LEI MUNICIPAL N 4.978 DE 08 DE AGOSTO DE 2019

Cuaratingues - 58 Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar,
por venda e, através de Processo Licitatério, 74
(setenta e quatro) lotes de terrenos, integrantes
do Loteamento denominado “Residencial Jardim
do Vale II.”

O PREFEITO DO MUNICiPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA:
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar, por venda e,
através de competente Processo Licitatério, 74 (setenta e quatro) lotes de terrenos, que
integram o Loteamento “Residencial Jardim do Vale 11”7

Paragrafo tnico. Os lotes a que se refere este artigo, estdo devidamente
identificados, através das suas respectivas localizagdes e certiddes de matriculas em
Cartorio, no ANEXO |, bem como seus valores consignados no Laudo Avaliatério, por
Comissdao Competente, no ANEXO I, desta Lei.

Art. 22 Os lotes, objeto da alienacdo a que se refere esta Lei, foram
adjudicados em favor da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratingueta, nos
autos da Aco Civil Péblica, sob n® 0006680-84.2004.8.26.0220, cuja tramitag&o se deu
pela 22 Vara da Comarca de Guaratinguetd, estando todos langados em Cartério de
Registro de Imoveis local e, inscritos no Cadastro Imobilidrio da Municipalidade.

Art. 32 As despesas decorrentes da presente Lei, correrdo por conta de
dotagdo propria.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicac3o.
Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratinguetd, aos oito dias do més de
agosto de dois mil e dezenove.
/{

MARCUS AUGUSTIN'SOLIVA
Prefeito iefpal

PAIC JUNIOR
unicipal da Administragdo

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n2 Lill.



Prefeitura Municipal da Estancia Turistica

de Guaratinguets
SECRETARIA MUNICIPAL DE JUSTICAE CIDADANIA
ANEXO |
MATRICULA|] LOTE QUADRA | LOTEAMENTO |

26424 1. DDO VALE || |
26425 |2 1A D DO VALE i
26426 |3 IA JD DO VALE i
26427 |4 JD DO VALE i
26428 |5 A JD DO VALE |i
26429 D DO VALE i
28430 |7 - - A JD DO VALE 1i
26431 |8 JD DO VALE ||
26432 |9 A JD DO VALE |f
26433 |10 A JD DO VALE i
26434 |11 JD DO VALE i
26435 |12 IA ) DO VALE i
26436 [13 IA JD DO VALE ||
26437 |14 IA JD DO VALE ||
26438 |15 D DO VALE ||
26439 |16 A JD DO VALE ||
26440 - [17 JD DO VALE ||
26441 18 A JD DO VALE i
26442 - |19 A JD DO VALE i
26443 |20 A JD DO VALE [
26444 |21 1A JD DO VALE i
26445 22 A JD DO VALE i
26446 |23 JD DO VALE ||
26447 |24 A JD DO VALE Il




Prefeitura Municipal da Estincia Turistica

de Guaratinguets
SECRETARIA MUNICIPAL DE JUSTICA E CIDADANIA
ANEXO |

MATRICULA] LOTE QUADRA | LOTEAMENTO
28448 25 A ~|ID DO VALE 1
26449 26 A UDDOVALE N |
26450 27 A PDDOVALET |
126451 28 A LD DOVALE N |
26452 29 WDDOVALET |
26453 1 B JUD DO VALE i
26454 2 B UD DO VALE 1l
[26455 3 3 |JD DO VALE 1i
26456 4 B }JD DO VALE 1i
26457 5 B D DO VALE 0
26458 & B LD DO VALE i
26450 17 = UDDOVALE N |
26460 5 P WD DOVALE T |
26461 9 B WD DOVALET |
26462 10 i DDOVALET
26463 11 B JD DO VALE 1i
26464 12 B WD DOVALE &I
26465 13 B JD DO VALE 1l
26466 1 L UDDOVALE I |
26467 2 L WD DO VALE i
126468 3 L WD DO VALE i
26469 4 IC WD DOVALE i
26470 5 I D DO VALE 1l
26471 6 L UD DO VALE 1i

e &



Prefeitura Municipal da Estincia Turistica

de Guaratinguets
SECRETARIA MUNICIPAL DE JUSTICA E CIDADANIA
ANEXO |

MATRICULA] LOTE | QUADRA LOTEAMENTO
26472 7 N JD DO VALE |i
26473 8 IC JD DO VALE i

74 9 I JD DO VALE i

75 10 I JD DO VALE |l
26476 11 L JD DO VALE |i
26477 12 L JD DO VALE i
26478 1 M JODOVALE I |
26479 2 M JD DO VALE i
26480 3 M |JD DO VALE i
26481 IM DDOVALE i
26482 5 M JODOVALEW |
26483 6 [M JD DO VALE ii
26484 7 ™ JODOVALE I |
26485 8 M JODOVALE T
26485 ) M JDDOVALET |
26487 10 ™M JDODO VALE i
26488 11 M JODOVALE T |
26489 12 M JD DO VALE i
26490 13 IM JO DO VALE i
26491 .. [14 M JD DO VALE i
26490 15 M JODOVALE T |
26493 16 M D DO VALE i
26494 7 M JD DO VALE |
26495 20 M T IIDDOVALET
26496 13 3 ___|'DDOVALE
26497 14 ) JD DO VALE i




Prefeitura Municipal da Estancia

Turistica de Guaratingueta
ANEXO @
Laudg de Avaliacsy de Yindvel
1.0 intgressado
Prefeitura Municipal de Guaratingueti.
1.8 Objetivos

O presente mabalho visa estabelecer o valor total de 74 lotes caucionados do Loteaments Jardioe
do Vale IL Segue anexo projeto com a localizaglic dos lotes cancionadas.

30M s LA

Mawmmmmm.MMbvm ¢ Peaqus-
sa de Mercado reaiizads nas 1mobilianas do mumicipic de Guatitingneth. Pars definigho dog ve-
-1mmmmmmmﬁqamummmdoﬁum
guﬁmdepmcimdoowbrdosb&semsinnqlodedediﬁmp«ioram&mp&-uob-
servado em vistoria realizada in loco.

Plano - 1,00,
Em declive i 5% - 0,95;
Em doclive entre 5 ¢ 10 % - 0,90,
. Em declive superior a 109 até 20% - 0,80,
Em sclive < 10 %~ 0.95;
.Em aclivede 10% até 20 % - 0,90;
Em sclive > 20% - 085
4.0 Exvssupostos

Lotes com freate para a Estrada Vicinal Cosacs Zangrandi
Quadra A (Lotes 01 2 13)

) . TR

20t AV. Presidenis Vergss, 345 - Guarslioguets 8P - GEP. 17 501030 [T r—pr—p—
2.8 - saneameniofbousralingueta 80 gov be A W iU At DOy
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Area do
Lotes Terreno

(m7)

540.00
450.00
450,00
450,00
450,00
450,00

450,00 '
450,00
450.00

450,00
450,00
450,00
405,00 "

@R =S [0 oo {~alon fun lo fua fro fom

Quadra B (Lotes 01 a 13) , T

Lotes Area do /

_ Terreno

747.50
450,00
450,00
450,00
450,00
450,00
450,00
450,00
450,00
10 450,00
11 .. 450,00 }--
12 450,00

13 540,00

O 00 = JOn fon f [t [ e

Lotes com frente para a Avenida josé Gﬁfv&o Nogueira.

Quadra A (Lotes 14229). | ”l f&

oy

= Avmmvmum - Guarstingueti-SP - CEP‘12!01-020 ’ 1:ammnnmm

&2 clansigmene@oustigustasnoos T wesousrtnouss s gy
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Area do
Lotws Terreno
i4 389,00
15 360,00
16 360,00 |
17 360,00
18 360,00
19 360,00
20 360,00
21 360,00 /
2 360,00 /
23 360,00
2 360,00
25 360,00 i
_26 360,00
2 360,00
28 _360,00
29 49523 e

Lotes com frente para a Rua Manoe! de Castro Nogueira.
Qu;du L (Lotes 01 a 12).

Area do
Terveno

J

53125

300,00

300,00 |..

300,00

300,00 |

300,00

300,00

300,00

ou-qo.mawLn_’-

300,00 KE*”
10 325,00

a8 gk ‘. T
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Prefeitura Municipal da Esténcila
Turistica de Guaratingueta

Quadra M (Lotes 01 a 17 ¢ 20).

Area do
Lotes Terreno

WS 00 I (O JUA fb (U B s
b
2
e

10 300,00

17 300,00

20 550,00

Lote com frente para a Rua JoSio Marcelino Cavalheiro.

Quadra JJ (Lote 13).

Area do
Lotes Terveno

13 282.62

Lote com frente para a Rua Maria Aparecjda Sitva Mata.

&

Qndra J(Lote 14). : . /” !,
L)

€0 :AV. Presidenis Vasges, 45 - Guarstingusth-SP - CEP: 12 501020 R 12 3150 3068/ 12 310 842
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Prefeitura Municipal da Esténcia
Turistica de Guaratingueta

Lotes Area do

Terreno

4| me

5.0 Vistoria

Em vistoria a0 local, constatou-se que a regifio em estudo apresenia solo fitme, seco, dispSet de
rede de dgua, esgoto, iluminaglio piblica e transporte coletivo. Verificou-se que os lotes da
Quadra A e da Quadra B possuem declive acentusdo. :
Os lotes em estudo situam-se no Lommlu&mdoneﬂ.Cmi"w
municipal para o uso e ocupaglio do solo, através da Lei n.° 1.925/86, classifica uqibm
Zona Rwidenciald'ebaixadensidade(Z-W).AsmmasmVigammowM :
(Rla, R1b, CS1, CS4 (*8), 11, INS, CS4 (*10), R2, CS2, CS4 12 ¢ R3) ¢ estabelecem os limites
de?O%pamammeweﬁchmdeapmvdmdcsthigudlzwmm ]
ﬁrontalde4,00elatualde2,oo.

6.0 Célculo de Valores para os Lotes
Uﬁlimunouseguimefommamoumdowmmewniaﬁomdemm |

VT=AT x VUT, onde;

V T— valor do terreno:
AT — érea do terreno:;
Vm-ﬁh:imﬂriodow.

. »

Com base na Planta Genérica de Valores com ano base 2019 6 ng valor de mereado praticado nia
Regido, os valores unitérios para venda sexfio de: &\ Yy

o .
d#k‘

B : AV. Presidents Varges, 345 - Guarsingust 88 - C5P- 13 S0 ® 12310208/ anmeE
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Prefeitura Municipal da Esténcia
Turistica de Guaratingueta

VALOR UNITARIO BASICO PGV (Plania Genérica de Valores /3019)....Vu =RS 5039/ o

PamoslowsmmﬂuﬁepmaaEs&adaV:cmalCesareZangrmdeepmmmmdo
loteamento Jardim do Vale II :

VALOR UNITARIO BASICO DE MERCADO.d.........Va =RS £76,00 / o

Os lotes analisados j& estfio tendo uma valorizaglio em tomo de 20 % , em m&-ma :
hﬁmmnpmﬁmmomqm&ésmmﬁsdmodevﬂurﬁomqum&m; N

PmestehabalhosaioconmdemdososValmUmﬁnt&oooMédwdeMM "

determinagio dos valores finais de cada lote caucionado, quedeﬁnuiumVllorFmalTallmu
lotes caucionados do Loteamento Jardim do Vale I

Oundra A (Lotes 01229). Fo:obsmmoquemdosmimmmmaﬁammm
5e10%,portanto serfio depreciados em 10 % do seu valor total.

VTM = Fo x AT x VUT xR , onde:

AT = Ares Total de cada lote;
Fo = Futor de oferta 10%;
R = Redutor 10 % .

VM= VurxR,onde: VM= RS 470,00/ m* x 0,90 = RS 423,00 :

&

. VIM=Fox ATx VM, onde: VIM= 0,90 x AT X VM

dnA-M o ra Estrada Cuan : . — | . i
| Areado | Valordo ; » lg E\

| B [E] e [om8] e [

B AV. Presidents Varges, 346 - Guarstingueté.SP - ceP: 12 80120 W 123N NS
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Prefeitura Municipal da Estancla

Turistica de Guaratingueta
1 54000]  5039] 27210601 380,70 '

2 45000] 5039 22.675,50 380,70 171318
3 450001 s039] 22675501 380,70 171.315,00 |
4 45000] 5039 22.675,50{ 380,70 171.315,00
5 45000] 5039 22.67550] - 380,70 _171.315,00
6 45000] 50391 2267550] 380,701  171.315,00

7 450001 so3e! - 2267550] 380,70 171.315,
) 430,001 5039 22,675,501 380,70 171.315.00
) 450001 50,39 2267550 380,70 17131500
10 45000] 5039| 22675.50] 380,70 171.315,00
11 45000! 5039 22.675,50| 380,70 171.315,00
12 45000| 5039 22.675,50| 380,70 171.315,00
13 405001 50,39 2040795 330,70 154.183,50
Total: 5.395,00 RS 297.049,08 RS 2.244.296,50 |

Quadra A - Fronts pars Av. José Gaivec
Ares do | VaO¥ | Tvatorao .-
Lotes | 10 40 g’n Gl\i'l; Total (PGV) mo | o m)
14]  380.00] so30 19.601.71] 380,70 148.082.30
T3 38000} so3s 18.140401 380,70 137.052,00
16 380,001 50,39, 18.140,40] 380,70 187.082,00
17 380,00] 50,39 16.14040] _ 380,70 137.082,00
18 380001 30391 18.140,40] 380,70 137.062,00
19 360,00] 50,39 18.140,40] 380,70 137.062,00
20 360,001 50,39 18.140,40] 380,70 137.052,00]
21 380.00] 50,39 16.140,40] 380,70 137.052,00
221 380,00] 50,39 18.140,40] 380,70 137.082,00
{ 23 380,00 $039] 18.140,40 380,70 137.082,00
124 ssoo0] 5039 18.140,40] 380,70 ~—137.052.00
25 360,001 5039 18.140401  380,70| 137.062,00
28 360,00 5039 18.140,40| 380,70 137.062,00
27 360,00] 50,39 18.140,40] 380,70 137.06200], ,
28 380,001 5039 18.140,40] 380,70 s
495 25 50,39 24.955‘%5 380,70 3 m
Totat: _R3 208.522.08

, d’mi*

2J [ AV. Presidents Vargas. 345 - Gueratingueté-SP - CEP: 12 501-020 " 12:1:3&5”231&“
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Valor de Mercado >>>>VTomi (Quadra A) = RS 2.244.226,50+ RS 2.255.361,97 = RS 4,499.308.47

Quadra B (Lotes01ai13). Foidbmvadoqmmduammmﬁamm'mﬁc-w*,m
serfio deprecindos em 10 % do sew valor total. :

Quadra B - Estrada Vicinal Cesare Zangrandi
Lotes | Areado | Valordo | 0 o [ Valordo Total (VM)
Terreno | M* (PGY) m* (VM) =

1f - 747,50 50,39 37.66652| 380,70 284.573,25
2| 450,00 50,39 22.675,50 380,70 171.315,00
3] 450,00 50,39 2.675,50] 380,70 171.315,00
4] 45000 50,39 22.675,50- * 380,70 ~171.315,00
5 450,00 30,39 22675501 380,70 171.315,00
6] 450,00 50,39 2.67550] 380,70 17131500
71 430,00 50.39 2.67550] 380,70  171.315,00
8] 450,00 50,39 2267550] 380,70 171.315,00
9l 45000 50,39 22.67550] 380,70 171.315,00
10| 450,00 50,39 22.675,50] 380,70 171.315,00
il] 450,00 50,39 22675501 380,76 171.315,00
12] 450,00 50,39 267550]  380,70] T 17131500
13] 540,00 50,39 27.210601 380,70 _205.578.00

| Total: | 6.237.50 RS 314.307,62 RS 2.374.616.28

Vaior de Mereado >>>>VTomi { Quadrs B) = RS 2.374.616,25

Quadra I, (.Loms()lal:);To&smlmdcmqm&amebpnmpmm,u--Mﬂ'“
Sereciad '

Quadra 1. - Rua Manoel de Castro Nogusira

Areado | Vaior do M? Vakor do et . .
Lot | 3 ormeas | | s Total (PGV) s Total (VB)
. A4 - S e
1] ssias) 39 ~26.769.68 300 PATIRT F .
2] 300,00 50,39 1511700 423,00 . 55
3 300,00 50,39 15.117,00 423000  126.900,0 e TR
4130000 5039 15.117,00 423,00 126.900,00 !ﬂft

B0 1 AV. Presidente Varges, 345 - Guaratingusts 8F - GEP. 12 807030
. 7 S
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Prefeitura Municipal da Estncia

Turistica de Guaratingueta
s|___30000 50,39 15.117,00 423,00 126.500,00
z _ . M * ol - ¢ 4 5

6 300,00 50,39 _ 15.117,00 423,00 126.900,00
7 300,00 30,39 15.117,00 423,00 126.500,00
2 300,00 30,39 15.117,00 423,00 126.900.00

9 300,00 50,39 15.117,00 423 .00 _126.900.00
10) 32500 50,39 16.376,751} - 423,00 137.475,00
1] 33600 50,39 16931041 423001 14212800
12 33800! 5039 17.031,82 423,00 142.974,00
[ Total: | 3. RS 198.04 RS 1.662.49,75

Valor de Mereado >>>>VToui ( Quadra L) = RS 1.662.495,78

Ounadrs M (Lommnl?ezo).TodosmlmdanqmdmpmmTcpomﬁnplmmmvﬂmsdﬁ
mercado niio serfio depreciados.

Quadra M - Rua Manoe! de Castro Nogueira
" o " - . .’
| Areado | Valordo Valor do m* ;
Lotes | o0 eno M (PGV) Total (PGV) 1 v Totai (VM)
1] 33800 9 17.031.82 423,00 142.97400]
21 33600 50,39 16.931,04 423,00 1 0
3] 32500 50,39 16.376,75 423,00 137.475,00
4 300,00 50,39 15.117,00 423,00 126.900,00
5 300,00 5039] . 15.117,00 423,00 126.900,00
6 300,00 50,39 15.117,00 423,00 126.900,00
7 300,00 50,39 15.117,00} 423,00 126.900,00
8 300,00 50,39 15.117,00 423,00 126.900,00
9 300,00 50,39 15.117,00 423,00 125.900,00
10 300,00 50,39 15.117,00 423,00 126.900,00
11 300,00 50,39 15.117,00 423,001 126.900,00
12 300,00 50,39 15.117,00] 423,00 126.900.00
13 300,00 . 50,39 15.117,00 423,00
14 300,00 50,39 _ 15.117,00 423,00 ‘
15 30000! 50,39 15.117,00 423,00 SR
16 30000] 50,39 15.H7,00] 423,00 o
17} 300,00 $0,39 15.117,00 423,00 ‘ &\ E
_20 550,00 50,39 __27.7114.50 423,00} )
Total: | $.749.00 RS 289.692,11 RS 2.431.827, /’f‘

B2 AV. Presidents Vargas, 345 - Guaratinguetd-SP - CEP: 12 501-020 = 1231393085/ 12 912 Bay
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Vailor de Mercado >>>>VTotal ( Quadra M) = RS 2.431.827,00

Ouadrs JJ (Imneu).’r'odososlotesduuqmdnpomm

Topografia piana, portanto, seus valares 6 isreuds
nio sorlic depreciados. R
“Quadrs 13 - Rua Joko Marcefias Cavalbaies
Areado | Valordo | T Valorde | Pl
Lot | e | b Toul@Gy) | Jiieds Total (VM)
] Y X ) TETTR ) Y)Y 7]
4] 2mel 503 1201 o300 11934826
Totak: 565,24  RS28.45244] ES 299,096,531
Valor de Mercado >>>> VTotai { Quadre &) = RS 239.096,52
WD‘!‘AL'VM(Q!IIduA)‘i- V‘r-m(QudnBNVTm(QndnLNVM(Quﬂn M)+

VTou! (Quadra JJ)

VYOTAL = RS 4.499.588,47 + R$ 2.374.616.25 + RS 1.662.495,75 + RS 2.431.827,00
+R$ 239.096,52

VIOTAL = RS 11.207.623,99

* AV. Presidents Verges, 345 - Guarsiingustd-SP - CEP: 12 801-020 B aennEs/iEngie
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratinguet4

VIOTAL = RS 11.207.600,00

(
_ i
l'n‘nqs__'lﬂomundm ’ |
8.0 Dats
Laudo concluido em 29/03/2019 por:
SﬁmaSﬂnw . e
Secretia Minicipal b Gear : B
Comisso de Avaliscio Imobilifria . '
M = %C‘L o
Jénior Jolio tan do Lima ¢ Silva
Engenheiro Civil Civil
Comissiio de Avaliagio Imobilidria Comissito de Avaliagio fmobilieis
= W 12303000 TSN
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