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LEI N° 3.896, de Aprova a Planta Genérica de
29 de novembro de 2006 Valore_s d‘? Municipio  de
Guaratinguetd.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA
Fago saber que a CAmara Munictpal decreta ¢ eu sanciono a seguinte Lei:

GUARATINGUETA - 5P

Art. 1° Fica aprovada a Planta Genérica de Valores do Municipio de
Guaratingueta, em atendimento do que dispde o artigo 90 da Lei Complementar n° 24, de 28 de
julho de 2006, de conformidade com os Anexos de I a2 V e Planta que ficam fazendo parte

integrante desta Lei,

Art. 2° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario ¢, em especial, a Lei n® 3.209 de 26 de dezembro de 1997
PREFEITURA MUNICIPAL. DE GUARATINGUETA, aos vinte e nove dias do més de
novembro de 2006,

MARCIANOVALEZZI JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL DA ADMIN ISTRACAO

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n.° XL
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ANEXO | — VALORES UNITARIOS METRO QUADRADO DE TERRENO
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ANEXO I - VALORES UNITARIOS DO METRO QUADRADO DE CONSTRUCAO

Padrées

Usos Construtivos

Descrigdo

R$/m?

Residencial Rustico

Construgdo  fragil, sem acabamento, possuindo
instalacdes precérias de agua efou esgoto sanitdrio,
sem revestimentas nos pisos.

136,00

Econémico

Construgdo muito simples, podendo ser forrada em
parte, com piso cimentado ou cerdmico de baixa
qualidade, com revestimento primario ou muito simples,
de quaiidade inferior ou por terminar, telhas comuns 4
antigas ou de baixa qualidade, pottas e janelas de
baixo custo ou antigas e apenas um conjunto sanitario
azulefado parctalmente,

243,00

Modesto

Construgdo de qualidade mediana, toda forrada, pisos
revestidos em cerdmica ou tacos de madeira antigos,
materiais de acabamento simples mas em bom estado,
telhas de qualidade intermedidria mas em bom estado,
portas e janelas de média qualidade, pintura a cal
gomum e com um ou dois canjuntos sanitarios.

445,00

Bormn

Construcdo bem executada, toda forrada, pisos
revestidos com taces de madeira, asscalhos ou
cerlmica de boa qualidade, telhas de boa qualidade e
em bom estado, portas e janelas de boa fabricagao,
materiais de acabamento em bom estado, pirtura a
litex PVA, mais de dois conjunios sanitdrios com
azulejos até o teto e com garagem ou abrigo para
automéveis e/ou edicula.

620,00

Otimo

Construgdo muito bem executada, com estrutura
arquitetdnica de bom efelto, de acabamento fino, de
primeira qualidade e 6timo estado de conservacdo e
aparéncia, com mais de trés conjuntos sanitarios,
garagem ou abrige para automévels e demais
dependéncias ediculares com acabamento de primeira
qualidade.

863,00

Excelente

Construgéo de grande efeito arquitetnico, majestosa,
materiais de acabamento especiais, de luxo e de alto
custo, estruturas, fachadas e telhades de padrées
especiais e de grande efeito, garagens e dependéncias
ediculares de fino acabamento.

1262,00

Comercial / Econdmico

Institucional

Construgdo muito simples, podendo ser forrada em
paite, com piso cimentado ou cer8mico de baixa
qualidade, com revestimento primério ou muito simples,
de qualidade inferior ou por terminar, telhas comuns 4
antigas ou de baixa qualidade, portas e janelas de
baixo custe ou antigas e com conjuntos sanitarios
acabados precariamente.

253,00

Modesto

Construgdo de qualidade mediana, toda forrada, pisos
e demais materiais de acabamento simples mas em
bom estado, telhas de qualidade intermediaria, mas em
bom estado, portas e janelas de média qualidade,
pintura & ¢al ou ldtex PVA & com conjuntos sanitarios
de acabamentos simples.

389,00

Bom

Construgdo bem executada, toda forrada, pisos e
demais materiais de acabamento e telhas de boa
qualidade e em bom estado, portas e janelas de boa
fabricagao, pintura & Jatex PVA, com conjuntos
sanitdrios dotados de barra de azulejo simples e,
eventuaimenie, apresentands estacionamento  para
veicuios.

544,00
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Gtimo

Construgdo muito bem executada, com estrutura
arquitetdnica de bom efeito, de acabamento fino, de
primeira qualidade e otimo estado de conservagdo e
aparéncia, com conjuntos sanitdtios dotados de barra
de azulejos de boa qualidade, pintura a fatex acrilico e
com estacionamento para automdveis.

661,00

Excelente

Construgao de grande efeito arquitetdnico, majestosa,
materiais de acabamento especiais, de luxo e de alto
custo, estruturas, fachadas e telhados de padroes
especiais e de grande efeito e com estacicnamento
hem dimensionado.

991,00

Usos

Padrbes

Construtivos

Descrigdo

R$/m?

Industrial

Ristico

Construgao fragi, sem vedagdo, sem acabamenta, possuindo
instalagbes precérias de Aagua efou esgoto sanitario, sem
revestimente nos pisos.

136,00

Econdmico

Construgdo muite simples, porém com vedagao, com piso
cimentado ou cerdmico, com revestimento primario ou muite
simples, de quaiidade inferior au por terminar, telhas comuns ,
portas e janelas de baixo custo ou antigas e um ou mais
conhjuntos sanitarios de acabaments simples.

280,00

Bom

Construgdo bem ewxecutada, toda forrada, pisos e demais
materiais de acabamento e telhas de boa qualidade e em bom
estado, portas e janeias de boa fabricagdo, pintura & latex
PVA, apresentando conjuntos sanitdrios com barras de
azulejos simples e, eventualmente, estacionamento e
paisagismo simples,

599,00

Otimo

Construglo muito bem exgcutada, com estrutura arquitetdnica
de bom efeito, de acabamento fino, de primeira qualidade,
6timo estado de conservagdo e aparéncia, com conjuntos
sanitarios e demais  dependéncias  de apoio  bem
dimensionados de acordos com a legislagdo  vigente,
estacionamento de veiculos e paisagisme de boa qualidade.

877,00
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ANEXO Il - FORMULA DE CALCULO PARA O VALOR VENAL DE TERRENO —

1L

I

vvT
Formula:
VWr=ArxVUr xCexCpx Ce xCy x Ce X R . onde:
VVt — Valor Venai do Terreno
At — Area do Terreno
VUt — Valor Unitario da Terra
Cr — Coeficiente de Frente
Cp — Coeficiente de Profundidade
Ce — Coeficiente de Esquina
Ct — Coeficiente de Topografia
Ce ~ Coeficiente de Gleba
R — Redutor

Valor Unitario da Terra‘— VUt

E o quanto a terra vale em uma particuiar face de quadra
considerados os fatores de valorizacdo e desvalorizacéo
considerados pelo mercado. Os valores sdo os indicados na tabela
de valor unitario da terraconstantes do Anexo I, expressos em Reais.

Coeficiente de Frente — Cr

Exprime o quanto o VUr acresce ou decresce em fungéo da
relagc@o entre do lote e a frente padrao local, ou frente de referéncia,
tendo em vista que o mercado valoriza a testada do lote.

Esta variagcéo deve ser expressa Segunda formula proposta

pelo IBAPE, e substanciada na NB-502/89 e NBR-5676/90. como
segue:

Cr = (F / Fg)*® , onde;
0,8409 < C < 1,1892
F — Frente do Lote

F= — Frente de referéncia = 10m
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V. Coeficiente de Produndidade — Cp
Exprime o quanto o VUr decresce em funcgéo do seu formato,
tendo em vista que 0 mercado desvalariza a porgdo posterior dos
terrencs, ou localizada em reentrancias destes, assim como terrenos
muito curtos em virtude de area perdida com recuo frontal.

A irregularidade do terreno é medida pela relacdo entre sua
profundidade equivalente — quociente de sua area pela soma de
suas testadas — e a profundidade padréo local, conforme formula
proposta pelo IBAPE, e substanciada na NB-502/89 e NBR-5676/90,

como segue:
Quando Pg < Py = Cp = (Pg / Pp)**°
Quando PMIN <Pg< PMAX pae Cp=1 '
Quando Pe > Puax = Cp= (Pp/ PE)0’50 ,onde;

0,7071 <Cp < 1

Pe — Profundidade‘Equivalente = A1/ F:

Pwin — Profundidade Padrdo Minima = 25 metros;
Pmax — Profundidade Padréo Maximo = 30 metros.

V.  Coeficiente de Esquina - Cg
. Exprime o quanto o VUr acresce em funcéo da quantidade de
frentes.
1 - Uma frente ' Ce=10
2- Duas frentes Ce=12
3- Trés frentes Ce=172
4- Quatro frentes Ce=12

V. Coeficiente de Topografia — Cr

- Exprime ¢ quanto o VU decresce em funcéo da topografia do
terreno.

A— Plano Ce=1,0
B- Aclive acima de 30% Ce=08
C- Declive acima de 30% C==0,8

D- Combinacdo de Be C Ce=07



cuammievers-se Il Coeficiente de Gleba — Cg

Exprime o quanto o VUr decresce em funcdo da area do
imovel, desde que esta seja superior a 5.000 m2.

Esta variagdo deve ser calculada segundo a tabela a sequir:

- Area superiora- |-~ - Fator
5000 0,7
10.000 0,684
18.000 0,663
20.000 0,646
22.000 0,633
24.000 0,617
26.000 0,606
28.000 0,595
30.000 0,585
32.000 0,576
34.000 0,56
36.000 0,577
38.000 0,553
40.000 0,545
42.000 0,54
44,000 0,533
46.000 0,527
48.000 0,521
50.000 0,517
55.000 0,505
60.000 0,494
65,000 0,485
70.000 0,476

~ Area superior a Fator
75.000 0,469
80.000 0,461 |
85.000 0,454
90.000 0,449
85.000 0,444
100.000 0,438
120.000 0,419
140.000 0,404
160.000 0,392
180.000 0,381
200.000 0,372
250.000 0,355 1
300.000 0,342
350.000 0,331
400.000 0,322
450.000 0,315
500.000 0,310
600.000 0,302
700.000 0,296
800.000 0,291
900.000 0,289
1.000.000 0,288

VIil, Redutor—-R

-]

Reduz o Wy para adequar o valor do imposto ao poder
contributivo da populagéo. Por definicdo, é um valor sempre superior

a zero e inferior a um.

O redutor é estabelecido no Anexo V.
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ANEXO IV — FORMULA DE CALCULO PARA O VALOR VENAL DE EDIFICA CAo -
VVe

L Foérmula:
VWE=A:xVUe xR , onde:
Ve — Valor Venal da Edificacao;
At ~ Area da Edificacdo:
VUe — Valor Unitério da Edificacéo e
R - Redutor

1. Valor Unitario da Edificagéo — VUg
E quanto vale o m2 de uma edificagdo segundo o seu uso e
padrao construtivo. Estes padrées estéo elencados no Anexo il

Os valores estao expressos em Reais.

1. Redutor- R

Reduz o VVE para adequar o valor do imposto ac poder

contributivo da populacdo. Por definig&o, é um valor sempre superior
a zero e inferior a um.

O redutor é estabelecido no Anexo V.
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ANEXO V — REDUTOR PARA AJUSTE DO PODER CONTRIBUTIVO

O redutor para ajuste do poder contributivo da populacao
varia de acordo com a porgdo do valor venal a ser calculada,
territorial ou predial, e nos casos da porgao predial em fungdo do uso
residencial, comercial ou industrial. O valor do redutor serd
determinado pelo do valor venal antes da aplicagédo do redutor,
sendo no caso da porgéo predial do valor venal, obtido pela soma
dos valores do terreno (VWT) e da edificacdo (VVE), e no caso da
porgao territorial apenas pelo valor do terreno (VWT).

Os valores foram ajustados considerando a distribuicdo dos
valores venais nos diversos tipos considerados.

Porgao Territorial

Valor do VVT sem redutor Fator Redutor (R)
Até R$10.000,00 0,35
Acima de R$10.000,00 até R$33.000,00 0,40
Acima de R$33.000,00 0,45

Porgéo Predial de Uso Residencial

Valor do VWT+VVE sem redutor Fator Redutor (R)
Ate R$45.000,00 0,35
Acima de R$45.000,00 até R$162.000,00 0,40
Acima de R$162.000,00 0,45
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Porcao Predial de Uso Comercial

Valor do VWT+VVE sem redutor

Fator Redutor (R)

Acima de R$230.000,00

Ate R$45.000,00 0,35
Acima de R$45.000,00 até R$110.000,00 0,40
Acima de R$110.000,00 até R$230.000,00 0,45

0,50

Por¢éo Predial de Uso Industrial

Valor do VWT+VVE sem redutor

Fator Redutor (R)

Até R$110.000,00 0,40
Acima de R$110.000,00 até R$230.000,00 0,45
Acima de R$230.000,00 0,50

Adicionalmente, o redutor serd ajustado para que o aumento
do imposto entre o ano interior e 0 ano base de cobranga do imposto
nao exceda um limite definido, e o limite fica fixado em 15%.




