LELN® 3.790, de Institui Projeto Simplificado e dispde
) sobre a forma de apresentacio de

04 de julho de 2005 projetos de construcio de edificacdes

residenciais unifamiliares, e da outras”

providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA

Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

GIPAL D
o oy,

GUARATINGUETA - SP

Art, I° - Atendendo o disposto na Emenda Constitucional Paulista n® 16 de 25
de novembro de 2002, todos os projetos de construgio de edificacdes residenciais unifamiliares
serdo apresentados a Prefeitura no Municipio de Guaratingueta na forma prevista nesta Lei.

Art. 2° - O projeto simplificado para autorizagio e licenciamento de toda e
qualquer obra de edificagio e/ou regularizagio de construgio residencial unifamiliar no Municipio
de Guaratingueté passa a obedecer aos modelos integrantes dos Anexos L, IL, 111 ¢ TV desta Lei.

Paragrafo Unico — O disposto nesta Lei aplica-se também aos projetos de

edificagdes residenciais unifamiliares, que visem reformar com acréscimo de area construida,
regularizar ou amphiar a construgo existente.

Art. 3° - Os projetos de construgio de edificagdes destinados aos usos
residencial unifamiliar serfio apresentados em projeto simplificado, sem as divisdes internas e
deverdo conter:

I - Planta de locagio (considerando proje¢io do perimetro da construgio);
11 - Desenho na escala de 1:100 (uma para cem);

HIE - Cotas necessarias a perfeita compreensdo do projeto;

§ 1° - O projeto simplificado devera apresentar:

1 — A planta de locagio do terreno com contorno (perimetro) da edificago
devidamente contado;

I — A indicagdo dos pavimentos, computando-se os pavimentos localizados
abaixo do nivel do solo (quando houver) para verificagio do limite do pavimento imposto:

I — Quando a edificagdo possuir mais de um pavimento, deverdo ser
apresentadas as projecdes de todos aqueles que forem distintos entre si, indicando qual o
pavimento € suas respectivas areas;

IV — Cortes esquematicos e projecdes, com medidas e cotas de niveis
necessarias 4 amarragao da edificagio no terreno e suas respectivas alturas;
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GUARATINGUETA - SP

Art. 3° ...
§1°...

V — As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como elementos
arquitetdnicos em balango, deverdo ser anotados de forma distinta na implantagio, possibilitando a
sua identificacio;

VI - Calculo de areas de todos pavimentos;

VI — As cotas de implantagio;

VIIL — Os afastamento e recuos da construgdo em relagio as divisas e
alinhamento do lote;

IX - Cotar niveis de rua, do terreno e de todos os pisos da edificacio;
X — Locagdo de vagas de estacionamento de veiculos

N

XI — Indicar quando existir confrontande com o lote: rios, estrada de ferro e
rodagen;

XII - Indicar raio de concordincia se houver;

XII - Indicar a frente do imével e a(s) respectivas(s) ruas(s);
XIV - Indicar orientagio magnética Norte-Sul:

XV - Planta do caimento e dire¢do do telhado;

XVI - Legenda indicando partes existentes, aprovadas, a demolir, a construir e 2
regularizar,

XVH — Quando houver projetos do mesmo imével ja aprovados anteriormente,
informar o numero e o nome do processo e a respectiva area construida;

§ 2° - O projeto simplificado substitui o projeto arquitetdnico tradicional e
devera ser submetido a analise da Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacio da
Prefeitura Munictpa! de Guaratinguetd para efeito de licenciamento de obra de edificacio e
posterior emissdo do “Habite-se”.
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Art. 3° ...

GQUARATINGUETA - SP

§ 3° - Nas construgdes realizadas em locais onde nfo exista rede de coleta e
afastamento de esgoto devera haver sistema de fossa séptica e disposi¢o de efluentes finais, sendo
que os mesmos deverdio ser construidos de acordo com as normas técnicas definidas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e aprovados pelo SAAEG.

§ 4" - Em caso de modificago a ser introduzida durante a execucdo da obra,
deverd necessariamente ser autorizada previamente pela Secretaria Municipal de Planejamento’e
Coordenagio. A Secretaria fica desde ja, desobrigada de aceitagio de proposta de Regularizacio
das edificagbes novas, reformas e/ou amplagio que estiverem em desacordo com o projeto
simplificado ja aprovado.

Art. 4° - O projeto de construgio de edificacio citado nos artigos 2° e 3°,
devera ser apresentado em 03 copias, extraidas pelo método heliografico, xerografico ou plotagem
e quando necessario deverd apresentar legendas que distinguam as edificacdes existentes das
edificagdes a construir, a reformar, a demolir ou a regularizar.

§ 1" - As construgles, nas partes projetadas junto as divisas do lote ou em
recuos inferiores a 1,5 m, deverdo observar as disposigdes do Codigo Civil e do Codigo de Aguas.

§ 2° - Todas as coberturas consideradas desmontaveis ou removiveis, tais com
toldos, policarbonato e similares projetados ou existentes, deverfio estar identificados e cotados na
planta de locago com a especificagio do material utilizado.

§ 3° - A escala do desenho, referida no inciso 11 deste artigo, poderd ser
reduzida para a escala 1:200, e quando necessario poderio ser solicitados projetos
complementares e outros elementos graficos para viabilizar a analise, caso assim determine a
Secretaria  Municipal de Planejamento e Coordenagio da Prefeitura do Municipic de
Guaratingueta.

§ 4° - Nos projetos de reforma e ampliagio de edificagdes existentes deveriio ser
demonstradas, com clareza, as partes existentes, aprovadas, a demolir, a construir ou a regularizar,
nas cores a seguir definidas:

I — Partes existentes, na cor da prépria copia;

Il - Partes aprovadas, na cor azul;

[IT — Partes a demolir, na cor amarela;

IV — Partes a construir, na cor vermelha;

V — Partes a regularizar, na cor verde.
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GUARATINGUETA - 5P

Art. 5" - O projeto simplificado que apresentar o desenho e a escrita ilegiveis e
sem exatiddo, principalmente o confeccionado a mio, ndo seré aceito para analise.

Art. 6" - Para todo projeto de construgdo, ampliagio ou reforma residencial
unifamiliar, devera ser anexada declaragio constando os seguintes itens:

I — Que o autor do projeto e o responsavel técnico pela obra observem ‘e
atendam todas as exigéncias legais contidas na Lei Municipal de Uso e Ocupagio do Solo n°
1.925/86 ¢ suas alteragdes, no Codigo Sanitario Estadual (Decreto n® 12.342/78) e nas demais
legislagbes pertinentes;

I — Que o proprietario da construgfio esteja ciente de que a autorizacio do
projeto de construgio de edificagio residencial unifamiliar, ndc implica em reconhecimento, por
parte da Prefeitura do Municipio de Guaratinguet, sobre o direito de propriedade do imével:

II1 - Que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o proprietario do
imovel sdo responsaveis pela declaragio de que o imovel nfio possui vegetagio de porte arbéreo, e
de que niio ha arvores defronte aos acesso projetados para veiculos;

IV - Os reservatorios de agua potavel atenderdo aos dispostos nos artigos 10 e
11 do Decreto Estadual n® 12.342/78;

V — Nos casos necessarios, a edificagfio sera dotada de fossa séptica e terd a
disposicdo dos efluentes finais de acordo com as exigéncias e posturas fixadas pela NBR-7229;

VI - Que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o proprietario da
construgdo sdo responsaveis, sob as penas de lei, pela veracidade e exatiddo das informacdes
prestadas.

§ 1" - Caso seja verificado pelo érgéo competente da Prefeitura do Municipio de
Guaratingueta que as informagdes prestadas pelo autor do projeto, responsavel técnico pela obra,
¢/ou pelo proprietario da construgio estdo inexatas ou sdo inveridicas, implicara na ndo concessdo
ou cassagio, conforme o caso, do “Habite-se”.

§ 2° - Na presente declaragio deverdo constar as assinaturas originais do autor
do projeto, do responsavel técnico pela obra e do proprietario da construcio.

Art, 7° - A Secretarta Municipal de Planejamento e Coordenagdo do Municipio

de Guaratinguetd, responsavel pela andlise e autorizag¢do da construgdio da edificagiio, podera
solicitar informagdes adicionais que julgar necessarias ao autor do projeto ou ao proprietario da

construgio.
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GUARATINGUETA - SP

Art. 8 - Os projetos de construgio de edificagdes destinados aos usos
residencial unifamitiar deverfio apresentar:

[ - Requerimento padrdo, conforme modelo anexo a presente Lei — anexo 1,
IT — Declaragdo para Projeto Simplificado - anexo 11T;
I — 03 (trés) ou mais vias do Projeto Simplificado — anexo II;

IV — Termo de declaragiio e responsabilidade do proprietario e do profissional
para projeto de regularizagdo — anexo IV,

V — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) — dos Profissionais
(responsévet técnico e autor do projeto) devidamente preenchida e recolhida:

VI - Aprovagio pelo IPHAN / CONDEPHAAT, quando for o caso;
VII — Alvaré de demoligdo, quando for o caso;

VIII - Copia da DUA (Documento Unico de Arrecadacdo), devidamente
preenchido e recolhido;

IX — Memorial Descritivo;

X — Termo de abertura da Caderneta de Obras emitido pela Associacio do
Engenheiros e Arquitetos de Guaratinguetd, onde o profissional responsavel anotara sobre o
acompanhamento e fiscalizagdo da obra;

X1 — Termo de término da Caderneta de Obras emitido pela Associacio dos
Engenheiros e Arquitetos de Guaratinguetd, para liberacio do “Habite-se™:

Art. 9° - Fica facultada zo profissional a apresentagio do projeto arquiteténico
completo, além do Projeto Simplificado e documentagio referida neste artigo.

Art. 10 — E obrigatério manter no local da construgdo copia do projeto
autorizado na Prefeitura Municipal e o projeto de arquitetura detalhado, para acompanhamento,
vistoria e fiscalizaco pelos 6rgaos competentes da Prefeitura, durante a execucio da obra.
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GUARATINGUETA - SP

Art. 11 - Na analise do projeto serdo verificadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagéo, somente 0s aspectos urbanisticos (taxa de ocupagio, coeficiente de
aproveitamento, recuos, altura) e as questdes relativas 4 Lei Municipal de Uso e Qcupagio do
Solo n® 1.925/86 e suas posteriores alteragdes, ficando sob total responsabilidade dos profissionais
autores de projeto e dirigentes técnicos a observancia das demais disposi¢des relativas a edificacdo
estabelecidas pelas legislagBes municipais, estaduais e federais,

Paragrafo Unico — A qualquer momento a Secretaria Municipal de

Planejamento e Coordenagdio podera exigir a apresentagio do projeto completo para analise e

autorizagdo do Projeto Simplificado, o que devera ser atendido no prazo maximo de 10 (dez) dias
Oteis.

Art, 12 — O descumprimento ao disposto no artigo anterior acarretara,
cumulativamente:

I - O embargo da obra;

I — Multa, no valor de 0,40 (zero virgula quarenta) Unidades Fiscais do Estado
de Sio Paulo - UFESP, por metro quadrado da &rea que esteja sendo edificada.

§ 1° - Se decorrridos 30 (trinta) dias a irregularidade nfio for sanada a multa
prevista neste artigo sera aplicada em dobro.

§ 2° - Os sujeitos passivos da multa serfio, solidariamente, o proprietario da
construgdo e o responsavel técnico pela obra.

Art. 13 — Em toda e qualquer obra de edificagdo, ampliagio, adaptacio,
regularizagio de usos residencial multifamiliar, institucional, comercial e industrial devera
apresentar:

1 - Requerimento padréo,

I - 03 (trés) ou mais vias do Projeto Completo;

I - 03 (tres) ou mais vias de Memorial Descritivo;

IV — 03 (trés) ou mais vias de Memorial de Atividade, quando for o caso;

V' — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) - dos Profissionais
(responsavel técnico e autor do projeto) devidamente preenchida e recolhida;

VI — Aprovagao pelo IPHAN / CONDEPHAAT, quando for o caso;
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Art. 13 ...

VII - Aprovagio pelo Corpo de Bombeiro, quando for o caso;

VIII - Alvara da CETESB, quando for o caso;

IX ~ Alvara de demoligdo, quando for o caso; :

X — Copia da DUA (Documento Unico de Arrecadagdo), devidamente
preechido e recolhido;,

X1 — Para aprovagiio devera apresentar Termo de Abertura da Caderneta de
Obras emitido pela Associagio do Engenheiros e Arquitetos de Guaratingueta, onde o profissional
responsavel anotara sobre o desenvolvimento da obra;

XII - Para liberagdo de “Habite-se / Utiliza-se”, devera apresentar Termo de
Conclusdo da Caderneta de Obras emitido pela Associagio do Engenheiros e Arquitetos de
Guaratingueta;

Art. 14 — Sera comunicado a0 CREA — Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura, toda e qualquer constatagdo de inobservéncia da legislagdo edilicia por parte dos
profissionais autores e dirigentes técnicos, sem prejuizo das penalidades previstas na legislacio
municipal, nos termos da Lei Municipal de Uso e Ocupacio do Solo n® 1.925/86, artigos 25 a 28.

Art. 15 — Os processos de fusdo e desdobro de todo e qualguer imdvel no
Municipio de Guaratingueta passam a obedecer aos modelos integrantes dos Anexos desta Lei.

Paragrafo Unico - Os projetos de fusio e desdobro deverdo apresentar:
[ — Requerimento padrdo, conforme modelo anexo a presente Lei - anexo V;

[l -~ Documento de propriedade atualizado (certiddo do cartdrio de registro de
iméveis com enussio de no maximo de 06 meses) de todos os IMovels;

11l - Levantamento da situagio atual do(s) terrenos e dos imoveis existentes
{quando houver), com todas as informagdes que se fizerem necessarias, indicando a frente do
imovel e a(s) respectivas(s) rua(s), orientagio magnética Norte-Sul, indicagdo das medidas e
formato do(s) terreno(s), bem como ofs) perimetro(s) das construgdes existentes com todos os
recuos (lateral, frontal e fundos), de acordo com modelo anexo VI;

4
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Art, 15,

Parigrafo Unico ...
IV - Levantamento da situagdo pretendida, com todas as informagdes do item 4;

V - Memorial Descritivo da situagdo final dos lotes com indica¢iio de todos os
confrontantes;

V1 - Coépia da DUA (Documento Unico de Arrecadagdo), devidamente
preenchido e recothido;

Vil - Anotagdc de Responsabilidade Técnica (ART) - dos Profissionais
(responsavel técnico e autor do projeto) devidamente preenchida e recolhida;

Art. 16 - Os processos de demoligiio de todo e qualquer imével no Municipio de
Guaratingueta passam a obedecer aos modelos integrantes dos Anexos desta Lel.

Paragrafo Unico - Os projetos de demoligdo deverdo apresentar;
I - Requerimento padrio, conforme modelo anexo a presente Lei - anexo V;

IT - Levantamento da situagdo atual do(s) imoveis a serem demolidos, com
todas as informagdes que se fizerem necessarias, indicando a frente do imaovel e a(s) respectivas(s)
rua(s), orientagdo magneética Norte-Sul, mdicacio das medidas e formato do(s) terrenos, bem
como o(s) perimetro(s) das construg@es existentes com todos os recuos (lateral, frontal e fundos),
de acordo com modelo anexo VII

JII — Copia da DUA (Documento Unico de Arrecadaciio), devidamente
preenchido e recolhido;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) - dos Profissionais
{responsavel técnico e autor do projeto) devidamente preenchida e recolhida.

Art. 17 - As responsabilidades quanto as informacdes prestadas nos projetos e
declaragdes recairdo unica ¢ exclusivamente sobre o profissional responsavel. A desobediéncia as
legislagbes seja ela Municipal, Estadual e/ou Federal, o profissional respondera € suportara
individualmente pela infragio cometida, o qual sujeitar-se-4 as penalidades impostas sejam
administrativas e ou judiciais.

Art. 18 — Em todo e qualquer processo de abertura de firma junto ao Setor de
Cadastre Fiscal da Prefeitura Municipal de Guaratingueta passa a obedecer aos modelos
integrantes dos Anexos desta Lei.
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LEI N 3.790, de
04 de julho de 2005

FIS..‘ 09

Art. 18 ...

Parigrafo Unico - Os levantamentos apresentados junto ac Cadastro Fiscal
deverdo apresentar:

I - Planta do mmovel contendo todas as informacgdes necessarias, tais como

destinagdo das dependéncias do estabelecimento, suas respectivas cotas, planta de situacio
magnética Norte-Sul, legenda de identificagio e suas respectivas areas de terreno e construida, de

acordo com anexo VIII;

II — Memorial Descritivo e Memorial de Atividade;

IT - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) - do profissional responsavel.

Art. 19 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as
disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, aos quatro dias do més julho de 2005,

MARCIANG VALEZXI JUNIOR )
SECRETARIO MUNICIPAL DA' ADMINISTRACAO

Publicada nesta Prefeitura na data supra.

Registrada no Livro de Leis Municipais n.® XXXVII.
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Anexo 1

Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Guaratingueta

Bl e .nacionalidade...............oco ,
estado civil............ cevenes DYOFISSAD. e residente e domiciliado na
Estadode ..o portadordo RG ..., edo CPF ...,

vem, através do presente solicitar a autorizagio do projeto anexo.

Nestes termos,

P. Deferimento.
Guaratinguets,. ... de o, de.......

]

Especificagdes

TIPO DE CONSTRUCAOQ:
{ ) Nova ( ) Ampliagio / Reforma () Regularizacio

LOCALIZACAO DO IMOVEL

BRI/ AV e e n°
Lote....o..........Quadra................ Loteamento
Inscrigio Municipal

PROPRIETARIO
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Anexo [

GUARATINGUETA - SP

DECLARAQAO
{Modelo simplificado para residéncias unifamiliares)

Nos, abaixo assinados, na condigfio de Proprictario (s). Autor(es) do Projeto ¢ Responsavel(eis) Téenico pela construgio
de residéncia unifamiliar sito 4

Quadra._.................. Lote................ Bairro

DECLARAMOS que:

1. Para efeito da Lei da n® (mencionar o niumero desta lei), o projeto em aprego, bem Como sua execucao atenddrio as
exigéncias do Decreto Estadual n® 12.342/78 (Cédigo Sanitasio). e da Lein® 1.925/86 e suas alteragbes (Lei de Uso
e Ocupacio do Solo), e outras Leis Municipais, Estaduais ¢ Federais, que nio as aqui especificadas;

2. Estamos cientes que a autorizagio deste projeto ndo implica em reconhecimento por paric da Prefcitura, sobre ¢
direito de propriedade do imdvel,

3. Nao ha arvores, ponto de énibus, placas, postes ¢/ou similares defrontc aos acessos projetados para a entrada e saida
de veiculos,

4. O imovel em questio atende a Lei Municipal n° 2.140/%0 ¢ o regulamento do SAAEG,

5. O imovel em questio niio possui qualquer vegetagio de porte arboreo,

6. O imovel em questdo ndo faz divisa com rio, ribeirfo, estrada de ferro ou rodagem, etc;

7. Os reservatérios de dgua atenderdio ao disposto nos artigos 10 ¢ 11 do Decreto Estadual n°® 12.342/78 {Serdo limpos
semestralmente);

& Declaramos ndo abrir vios de iluminaciio e/ou ventilagio em paredes com recuos inferiores a 1,50 m da divisa do
lote, em atendimento ao disposto no Codigo Civil Brasileiro.

9. (*) A edificacdo sera dotada de fossa séptica c terd a disposigiio dos efluentes finais de acordo com as exigéncias e

posturas fixadas na NBR —7229;

Sob as penas da lei, somos responsaveis pela veracidade e exatidio das informag¢Bes prestadas nesta declaragiio e no
prejeto ora apresentado.

Por ser expressio da verdade firmamos a presente.

Proprictario

T 3o 1 1 =L OO TPPRPPPPRPI

CREA: ... . ART
Autor do Projeto

NOIIE e,
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TERMO DE DECLARACAO E RESPONSABILIDADE
(REGULARIZACAO)

para profissionais

U e e ettt ettt ettt e
CREA N .o i abalxo assinado. responsavel pelo levantamento da obra localizada
Bl e e et et 0% Loten.......... /
Quadra................ Bairro....o » Inserigio Municipal 1® ...

DECLARA para os devidos fins de direito, inclusive nas esferas civil ¢ penal, que o projeto apreseniado reflete

fielmente a constru¢iio ja exccutada.

Nome. Profissiio ¢ CREA
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Anexo IV

TERMO DE DECLARACAO E RESPONSABILIDADE
(REGULARIZACAQ)

para proprietirios

Bl e et
RG® i abaixo assinado, proprietirio do imével localizada d.......oo..oooo
...................................................................................................................................... Wonnloten. f
Quadra................. Bairro..co , Inscriglo Municipal n° .

na cidade de Guaratinguetd, DECLARO estar ciente das irregularidades existentes no imével acima descrito e

assumo inteira ¢ total responsabilidade por elas, de acordo com Lei Municipal i 3,272 de 13 de outubro de 1998,

Proprietario
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Anexo V

Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Guaratingueta

B et e e nacionalidade......................
estado civil .. SPTOTISSAD Lo residente ¢ domicilindo na
Estadode ... portadordo RGn....... ... €doCPEF N, P
vem, através do presente solicitar a autorizagio de projeto anexo,
Nestes termos,
P. Deferimento.
Guaratingueta,........... A2, de ..
Especifica¢bes
SOLICITACAO
{ ) Desdobro ( ) Fusdo ( ) Demoligio
LOCALIZACAO DO IMOVEL
RUUA 7 AV e et n*
Lote...ooocooviinn. Quadra........o... LOWEAIIEIEO. .. ooooveo oot

Inserigdo MUricipal. ..o

PROPRIETARIO

FONE: e EIARL

AUTOR DO PROJETO
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