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LEI N° 2,924, de Estabelece normas para
GuARATINGUETA.sp U04deDEZEMBRO de 1995 regularizagdo de loteamentos e
desmembramentos ilegais e dd
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Artigo 1° - Compete a Prefeitura Municipal de Guaratinguetd, de acordo
com o que dispoe a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1976, que fixa diretrizes
para parcelamento de solo para fins urbanos, regularizar loteamento ou desmembramento
ilegal ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do Ato Administrativo
de Licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos

- direitos dos adquirentes de lotes.

Pardgrafo Unico - Para os fins desta lei, considera-se parcelamento ilegal
aquele que foi executado ou iniciado sem autorizagdo da Prefeitura ou em desacordo com o
plano aprovado. |

Artigo 2° - Caberd ao loteador o cumprimento de toda e qualquer exigéncia
técnica e jurfdica, necessdria A regularizagio plena do parcelamento.

Artigo 3° - A regularizacdo plena, prevista nesta lei, pressupde o
atendimento aos seguintes requisitos:

CI- apresentagao do titulo de propriedade, devidamente registrado no Cartdrio
de Registro de Imdveis, da gleba parcelada;

II - C(')mprova(;ﬁo de irreversibilidade do parcelamento implantado.

§ 1° - A Prefeitura poderd aceitar, para fins de regularizacio técnica do
parcelamento do solo irregular e conseqiiente emissdo do Auto de regularizacio, previstos
nesta lei, compromisso de venda e compra nio registrado da gleba parcelada, desde que
filiado a titulo de dominio devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2° - A situagdo de irreversibilidade do parcelamento, prevista no inciso II
deste artigo, serd caracterizada e comprovada por laudo técnico, que levard em consideracio a
localiza¢do do parcelamento, sua sitvagdo fisica, social e juridica.

§ 3° - O laudo técnico de que trata o pardgrafo anterior serd elaborado por
uma Comissdo formada por um membro da Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenacdo, um membro da Secretaria Municipal da Promocdo Social e um membro da

Secretaria Municipal para Assuntos Juridicos, sendo presidida pelo Secretdrio Municipal de
Planejamento e Coordenacio.
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Artigo 4° - Poderd ser objeto de regularizagio, nos termos desta lei, a parte
parcelada de uma gleba.

§ 1° - A drea remanescente deverd ser considerada como gleba, para efeito
de aplicacdo da legislagio vigente de parcelamento de solo.

§ 2° - Se houver necessidade de fusionar lotes na drea parcelada, isto s6
ocorrerd com anuéncia dos adquirentes,

Artigo 5° - Poderdo ser regularizados, desde que atendidas as exigéncias
desta lei, quaisquer parcelamentos do solo, independentemente da zona do uso onde se
localizam, comprovadamente existentes até 30 de Junho de 1994,

Artigo 6° - Ficam excluidos da régularizacio tratada nesta lei, os
parcelamento irregulares do solo, ou parte deles, que apresentam uma das seguintes
caracteristicas: |

I - tenham sido executados em terrenos aterrados com material nocivo 2
saide publica, até a sua corre¢io;

II - tenham sido executados em terrenos com declividade igual ou superior
a0 previsto nas legislagdes pertinentes, salvo se atendidas as exigéncias especificadas na
legislagdo municipal;

. III - tenham sido executados em terrenos nos quais as condigdes geolégicas
nio aconselham sua ocupagao por edificacoes, salvo se comprovada sua estabilidade, mediante
a apresentagdo de laudo técnico especifico, elaborado pelo Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas
do Estado de Sio Paulo - IPT;

IV - tenham sido executados em terrenos alagadi¢os ou pantanosos.

Artige 7° - Os parcelamentos do solo efetuados de acordo com o artigo
anterior, serdo objeto de encaminhamento ao Ministério Publico de Noticia-Crime, para
ado¢ao de medidas de natureza penal,

Artigo 8° - Constatado que o loteamento ou desmembramento n3o se acha
registrado ou regularmente executado, a Prefeitura Municipal, quando for o caso, ou o
Ministério Publico, promoverd a notificagdo do loteador ou seus sucessores.

§ 1° - A notificagdo dard um prazo de 30 (trinta) dias para que o loteador ou

seus sucessores regularizem ou definam sua posigio quanto & situagdo do loteamento ou
desmembramento.
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Artigo 8° -

§ 2° - Os adquirentes, a partir da expedigio da notificagio, passardo a
depositar as prestagdes restantes no Cartério de registro de Iméveis, de acordo com o disposto
no artigo 666, do Cédigo de Processo Civil.

§ 3° - Regularizado o loteamento, pelo loteador ou seus sucessores, estes
promoverdo judicialmente a autorizagdo para levantar as prestagdes depositadas, sendo
necessdria a citagdo da Prefeitura Municipal para integrar o processo judicial, bem como
anuéncia do Ministério Ptblico.

Artigo 9° - O disposto no artigo antérior e seus pardgrafos, aplica-se a
parcelamentos efetuados como fragdo ideal, parte ideal, condominio, ou a qualquer titulo, que
caracterize parcelamento de drea ou gleba, na zona urbana ou de expansio urbana.

Artigo 10 - Findo o prazo estabelecido na notificacdo e constatada a
inexeqiibilidade ou impéssibilidade do loteador ou seus sucessores de terminarem o
loteamento ou desmembramento, ou se desatendida aquela, a Prefeitura Municipal proceder4 2
regularizagio, atendendo as peculiaridades de cada situacéo.

§ 1° - A Prefeitura Municipal fard a desapropriacdo do sistema vidrio e das
dreas destinadas a equipamento urbano e comunitirio, bem como espacos livres de uso
ptiblico, se necessdrio.

§ 2° - Quando for o caso, a desapropriacdo abranger toda a drea ou gleba
objeto do loteamento ou desmembramento.

§ 3° - As desapropriagdes serdo feitas por preco simbélico, no valor total de
até R$ 1,00 (um real), desde que niio seja atendido o disposto no artigo 8¢ e seus pardgrafos.

§ 4° - Apods a regularizacdo de loteamento ou desmembramento, cujas
prestagoes estavam sendo depositadas, a Prefeitura Municipal fard o levantamento judicial
dessas prestacdes e, apds se ressarcir das despesas realizadas, se houver saldo, este serd
entregue ao proprietdrio da drea ou gleba.

Artigo 11 - As dreas destinadas ao sistema vidrio, a implantacio de
equipamento urbano e comunitdrio, bem como os espacos livres e os lotes existentes no
projeto original, poderio ser alterados ou modificados se necessdrio.

Artigo 12 - A Prefeitura Municipal regularizard as situacdes de fato,
existentes até 30 de Junho de 1994, encaminhando ao Cartério de Registro de Iméveis, 08

seguintes documentos:
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Artigo 12-. ..

I - planta do loteamento ou desmembramento, devidamente regularizada pela
propria Prefeitura;

IT - a planta conterd as subdivisdes das quadras, as dimensdes e numeracio
dos lotes, logradouros, espagos livres e outras dreas com destinagio especifica;

Il - memorial descritivo de todos os lotes.

Artigo 13 - Os adquirentes de lotes serdo convocados por edital, divulgado
na imprensa escrita e falada, para apresentarem a comprovagio da aquisicio de lote, de acordo
com o que dispde o artigo 15 e seu pardgrafo tinico.

Pardgrafo Unico - O edital de convocagdo serd divulgado por 03 (trés)
vezes, com intersticio de 15 (quinze) dias, entre cada publicacio.

Artigo 14 - Apés a comprovacio, serd feito o reconhecimento de posse,
efetuando-se o langamentol do 'lmposto Predial ou Territorial Urbano, de acordo com cada
caso. |

Pardgrafo Unico - O reconhecimento da posse nao implica, por parte da
Prefeitura Municipal, no reconhecimento da propriedade, o que ocorrerd apés o registro em
Cartdrio.

Artigo 15 - Para registro dos lotes, no Cartério de Registro de Imdveis,
valerd como fftulo hébil, o contrato de compromisso de venda e compra celebrado antes da
regularizagdo, desde que o adquirente comprove o pagamento ou depésito de todas as
prestagoes do preco a{fenc;ado, bem como o imposto de transmissdo devido, sem prejuizo do
cumprimento de outras exigéncias previstas na Lei de Registros Piiblicos.

Pardgrafo Unico - Gozard de idéntica validade o contrato de cessdo, desde
que firmado numa das vias do compromisso de venda e compra ou, embora formalizado em
instrumento separado, venha acompanhado de instrumento de venda e compra.

Artigo 16 - Se houver lotes remanescentes, os mesmo serio vendidos por
prego obtido através de avaliagdo e, da importincia obtida, apds o ressarcimento das despesas
realizadas pela Prefeitura Municipal, se houver saldo, este serd entegue ao proprietdrio da drea
ou gleba.

§ 1° - A venda de lotes s6 poderd ser efetuada 90 (noventa) dias depois de
atendido o que dispde o artigo 13 e seu pardgrafo tnico.

§ 2° - Quando necessdrio, os lotes remanescentes, ou parte desses lotes,
deverdo passar a integrar dreas publicas. -
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Artigo 17 - Nio serd admitida qualquer contestagdo sobre o valor das
despesas realizadas pela Prefeitura Municipal, para regularizacio de Iloteamento ou
desmembramento.

Artigo 18 - As benfeitorias necessdrias, para os loteamentos ou
desmembramentos serdo executadas de conformidade com o disposto no Capitulo V - Da
Contribuigdo de Melhoria, do Cédigo Tributdrio Municipal - Lei Complementar n® 02, de 10
de novembro de 1994,

Artigo 19 - Todo parcelamento efetuado em desacordo com as normas legais
e sem autoriza¢do da Prefeitura Municipal, constitui Crime Contra a Administracio Piblica,
sujeito as penalidades estabelecidas pela Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Artigo 20 - O Poder Executivo, se necessdrio, baixard Decreto
regulamentando a presente lei.

Artigo 21° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢Oes em contrério.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, aos quatro dias do més de Dezembro
de 1995.

= NELSON ANTONIO MATHIDIOS DOS SANTOS =
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= CARLOS ALEX {) E BARBOSA VASCONCELOS =
SECRETARIO UNICIPAL DA ADMINISTRACAO

Publicada nesta Prefeitura na data supra.
Registrada no Livro das Leis Municipais n® XX VII.
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