PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA

Gabinete do Prefeito

Guaratinguetd, 12 de novembro de 2019.

Oficio C-n2211/2019 Envia Projeto de Lei Executivo n.2 087/2019.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Este Executivo Municipal encaminha para a apreciacdo dessa Casa de Leis, o presente
Projeto de Lei‘Executivo n2 087/2019, que autoriza a Concessio de Direito de Uso, a Titulo Precério
oneroso e por prazo determinado, do Campo de Futebol do Pedregulho, e d4 outras providéncias

A presente propositura visa em autorizar ao Municipio outorgar concessdo de direito

de uso de imovel publico, a titulo precério, oneroso e por prazo determinado, apds regular processo
licitatério.

A inten¢do do Projeto de Lei é incentivar a atividade fisica, por meio da pratica de
esportes, disponibilizando, para eventuais interessados, o uso do campo de futebol e vestiarios
localizados na area do Gindsio de Esportes do Pedregulho, em periodo que 0 mesmo esteja ocioso

frente as dificuldades financeiras/orcamentarias do Municipio que limitam uma maior utilidade do
referido campo.

O incentivo a pratica de esportes, deve sempre ser fomentado, possibilitando a
- H
concessdo onerosa, ora pretendida, a implementacdo de varios projetos esportivos %r parte da

=
Iniciativa privada, com potencial para beneficiar, criangas, jovens, adultos e idosos, eolaborando

ainda com recursos para manuteng3o de aparelho publico.
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Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Nobres Pares con
de elevado apreco e distinta consideracdo.

A GUSTIN SOLIVA
Prefelto Municipal
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A Sua Exceléncia o Senhor

MARCELO CAETANO VALLADARES COUTINHO
Presidente da Camara Municipal de
Guaratingueta/SP

Secdo de Secretana de E apedlente JASA/6

Rua Aluisio José de Castro, n°147 - Chécara Selles - Cep: 12505-470 - Guaratinguetd - SP - Brasil
Tel.: (12) 3128-2801 / 3128-2802 / 3128-2803 - gabinete(@guaratingueta.sp.gov.br
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%‘1 PROJETO DE LEI EXECUTIVO N2 087, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2019

Autoriza a Concessdo de Direito de Uso, a Titulo

< Precario, oneroso e por prazo determinado, do
Guaratinguetd - 7 Campo de Futebol do Pedregulho, e da outras
providéncias.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar concessdo de direito de uso de imével
publico, a titulo precario, oneroso e por prazo determinado, apds regular processo licitatorio.

Paragrafo Unico. O imdvel objeto da presente outorga de concessdo de direito de uso
encontra-se localizado na drea do Ginasio de Esportes do Pedregulho, no Bairro do Pedregulho, com
frente para a Rua Luis Pasteur, conforme Registro de Imdveis, Livro n? 3-BK de Transcri¢do das
Transmissoes, as folhas 216, tratando-se exclusivamente do campo de futebol e vestiério.

Art. 22 Os valores a serem pagos pela concessiondria serdo obtidos por meio de avaliagio a
ser efetuada pela Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacio e Habitac3o, a qual deverd

fazer parte do edital de licitagdo, juntamente com as demais obrigacdes e condicdes da presente
concessao onerosa.

Art. 32 O prazo de vigéncia da presente concessdo onerosa serd de 5 anos (cinco anos),

prorrogaveis por igual periodo, desde que haja interesse publico e manutenc¢io da onerosidade nos
termos previstos na presente lei.

Art. 42 Finda ou revogada a cessdo, o imével retornara ao Municipio com todas as suas
benfeitorias, ndo tendo a concessionaria direito a qualquer indenizac3o.

Art. 52 Fica expressamente vedado a concessionaria transferir, ceder ou locar o imével ob-
jeto da cessdo.

Art. 62 A concessionaria sera responsavel pelas perdas e danos causados a terceiros e ao
patrim6nio do concedente, na drea de sua responsabilidade.

Art. 72 Tratando-se de concessdo onerosa de direito real de uso, a area objeto da presente
lei em nenhuma hipdtese tera sua propriedade transferida a concessiondria, sendo vedada a cessdo
de direitos, vez que o mesmo tera carater intuito personae, podendo ser retrocedido imediatamente
ao Poder Publico concedente na ocorréncia de desvirtuamento do objeto da presente concess3o,
bem como no descumprimento das obrigacdes assumidas.

Art. 82 Demais regulamentos necessarios ao aperfeicoamento da presente lei deverdo ser
editados por meio de decreto municipal do poder executivo e/ou edital da licitagdo.

Art. 92 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

S AUGISTIN SOLIVA
Prefeito Municipal



COMARCA DE GUARATINGUI:TA ESTADO DE SAO PAULO

Humberto Andrade Cossi
i OFICIAL

O BEL. HUMBERTO ANDRADE COSSI, Oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Guaratingueta, Estado de Sdo Paulo, na forma da
lei, etc.,

CERTIFICA a pedido da Prefeitura Municipal de Guaratingueta, SP, que

revendo no Registro de Imoveis a seu cargo, o Livro n° 3-BK de

Transcricdo das Transmissdes, as folhas 216, sob niimero de ordem

31.090 (trinta e um mil e noventa), em data de 05 de junho de 1970,
tendo como titulo anterior o niumero 19.728 livro 3-BE, ébnsta o0 registro de
escritura publica de desapropriacdo amigdvel de 2 de junho de 1970, lavrada
por Murilo Antunes de Oliveira, Oficial Maior do Cartério do Primeiro Tabelionafo
desta cidade; referente ao seguinte imovel:- Uma area de terras de formato
irregular, com 44.875,00 metros quadrados, no Bairro do Pedregulho,
desta cidade de Guaratinguetd, medindo 147,17 metros de frente para a Rua
Luis Pasteur, a esquerda limitando-se com terreno do BNH, 109,39 metros,
segue em reta confrontando com Mario Rodrigues Gongalves e outros em
133,00 metros, nos fundos faz divisas com o Ribeirdo Guard, numa extensao de
330,71 metros e a direita finalmente com Mario Rodrigues Goncalves e outros;
21,00 metros e{m continuagdo, confrontando com sucessores de Mario
Rodrigues Gongalves e outros em 134,25 metros; imdvel esse desmembrado
do adquirido por forga da transcricgdo n® 19.728-3BE. Que o imodvel foi
declarado de utilidade pL'JbHCa através do Decreto Lei 1.175 de 13 de abril de
1.970, a fim de ser doado ao IPASE, para edificacdo de casas para

contribuintes, sendo 44.875,00 metros quadrados, a razdo de Cr$ 4,00 o

metro quadrado, totalizando Cr$ 179.500,00; e que PREFEITURA MUNICI-

PAL DE GUARATINGUETA, representada por seu Prefeito Dr. Raphael
Américo Ranieri, brasileiro, casado, Delegado de Policia, residente neéta cidade,
autorizado pela Lei 1.175 de 15 de abril de 1.970 e Decreto 1.175 de 13 de

abril de 1.970, no titulo transcrito; adquiriu de Roberto Rodrigues Gongalves
Rux Dr. Castro Santos, 287 - Campo do Galvio - Guaratingueta/SP - CEP: 12505-010
Fone: (12) 3133- 7960 Fax: (12) 3132-2731 - e-mail: hcossi@iconet.com.br

9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Oficial de Regislro de Imdveis e Anexds
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e sua mulher Maria Tereza Belfort Gongal‘v'es“;': 7« Mario Rodrigu_eé
Gongalves e sua mulher Maria Tereza Villela Correa Gongalves \e'__ Luiz
Carlos da Fonseca e sua mulher Regina Gongalves Fonseca, brasileiros,
casados, proprietarios, residentes nesta cidade; pelo valor de Cr$ 179.500,00
(cento e setenta e nove mil e quinhentos cruzeiros); sem condicdes e nada
havendo em averbagBes. CERTIFICA MAIS que, sobre o imével mencionado

nao existe nenhum registro de citacdo de acdo real ou pessoal reipersecutoria,

bem como nenhuma espécie de &nus ou alienacdes, COM EXCECAO DAS
- CONDICOES' ACIMA. Todo o referido é verdade e ‘d& fé. Guaratinguetd,

dezenove (19) de dezembro de do__i,s\mil e quatorze (2014). Eu,
pl

Escrevente, a datilografei. Eu, __4*<\ _, Oficial, conferi, subscrevi € assino
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CUSTAS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDAS POR GUIA PROPRIA

EMOLUMENTOS ....... RS 24,04
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta
Secrefaria de Planejamento, Coordenacao e Habitagdo

MEMORIAL DESCRITIVO

Assunto: Descri¢io do Croqui para Avaliacio do Campo de Futebol e Vestidrio
Area: 16.697,00 m?
Proprietario: Prefeitura Municipal de Guaratingueta

Endereco: Rua Luiz Pasteur - Pedreguiho

Descri¢io Perimétrica

Tem seu ponto de Partida no Ponto 1 (P1), que fica no comeco da Rua Luiz Pasteur com o
imével Denominado Ginésio de Esportes do Pedregulho. Desse ponio segue em linha reta
pelo seguinte azimute ¢ distdncia: AZ 93°34'5” - 87,39 m, até encontar o Ponto A (PA), inicio
da Area a Ser descrita. Desse ponto segue pela mesma reta e sentido anterior com a distancia
de 87,69 m, confrontando com a Rua Luiz Pasteur, até encontrar o Ponto 2 (P2). Desse ponto
deflete a direita e segue em linha curva com raio de 99,60 m e de desenvolvimento de 9,93 m,
confrontando com a Rua Luis Pasteur, até encontar o Ponto B (PB). Desse ponto segue em
linha reta pelo seguinte azimute e distancia: AZ 358° 39” 20” - 68,11 m, confrontando com a
Area da Prefeitura Muncipal de Guaratingueta, até encontrar o Ponto C (PC). Desse ponto
segue em linha reta pelo seguinte azimute ¢ distncia: AZ 90°0'0” - 14,34 m , confrontando
com a Prefeitura Municipal de Guaratinguetd, até encontrar o Ponto D (PD). Desse ponto
segue em linha reta pelo seguinte azimute e distincia: Az180°0'0” - 18,30 m, confrontando
com a Prefeitura Municipal de Guaratingueta, até encontar o Ponto E (PE). Desse ponto segue
em linha reta pelo seguinte azimute e distincia; AZ 90°0'0” - 14,77 m, confrotnado com a
Prefeitura Municipal de Guaratingueta, até encontar o ponto F (PF). Desse ponto segue em
linha reta pelo seguinte azimute e distdncia: AZ 357°42'020” - 45,75 , confrontando com a
Prefeirua Municipal de Guaratinguetd, até encontrar o Ponto G (PG). Desse ponto deflete a
direita e swegue em curva com raio de 49,91 m e de desenvolvimento de 94,80 m,
confrontando com a Prefeitura Municipal de Guaratingueta, até encontrar o Ponto H (PH).
Desse ponto segue em linha reta pelo seguinte azimute e distancia: AZ 90°39'04” - 23,05 m,
confrontando com a Prefeitura Municipal de Guaratinguetd, até encontrar o Ponto 1 (PI).
Desse ponto segue em linha reta pelo seguinte azimute e distdncia: AZ 1°11'58” - 173,29 m,
confrontando com a Prefeitura Municipal de Guartingueta, até encontrar o Ponto A (PA),
voltado ao ponto de inicio, fechando o poligono com éarea de 16.697,00 m?.

< : Avenida Presidente Vargas, n° 345 - Guaratinguetd-SP B 11231326442
GD : planejamento@guaratingueta.sp.gov.br "/Ej . www.guaratingueta.sp.gov.br
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e My Prefeitura Municipal da Estancia
,, ¥%  Turistica de Guaratingueta

Secretaria de Planejamento, Coordenacgao e Habitacao

Laudo de Avaliacdo de Aluguel de Imovel

Interessado

Prefeitura Municipal de Guaratingueta.

Proprietario

Prefeitura Municipal de Guaratingueta.

Objetivos

O presente trabalho visa estabelecer o valor de aluguel de parte da area onde esta implantado o
Ginasio Municipal de Esportes , de propriedade da Municipalidade, para fins de locagdo com

area de 16.697,00 m?, onde se encontra um campo e um vestiario , localizados na Rua Luis
Pasteur, no bairro Pedregulho.

E importante resaltarmos que o fechamento da 4rea objeto de analise , que representa parte da
Area total, o acesso independente a ser construido e a individualizagdo das medi¢Oes e entradas
de energia, abastecimento de 4gua e captagdo de esgoto , deverdo ser executadas e custeadas
pelo Locatario.

Vistoria

Serfio objeto de anilise, parte da 4rea total, devidamente delimitada, um Vestiario existente na
area e um Campo de futebol. O Vestiario , apresenta-se em bom estado de conservac¢do, sem
nenhum problema estrutural aparente, bem como em suas instalacdes hidraulicas e elétricas,
apresentando necessidade de recuperagio em alguns pontos no revestimento.

A microrregidio da 4area do bairro Pedregulho em analise trata-se de zona de comércio-
residencial, com predominincia de edificacdes residenciais de padrio baixo para médio. Proximo
a area em analise pode ser observado a existéncia de uma Igreja, um Supermercado, uma
Padaria, outros comércios de pequeno porte e escritorios.

Em vistoria ao local, constatou-se que a area em estudo apresenta solo firme, seco, dispdem de
rede de dgua, esgoto, iluminagéo publica, rede telefonica, transporte coletivo e pavimentagdo. /- \

DXl :Av. Presidente Getilio Vargas, 345 - Guaratingueta-SP - CEP: 12515320 78  :12 3133 3555/ 12 3132 6442
D4 : planejamento@geuaratingueta.sp.gov.br | www.guaratingueta.sp.gov.br
. T~paginaldes




Prefeitura Municipal da Estancia
=%  Turistica de Guaratingueta

Secretaria de Planejamento, Coordenacgdo e Habitacao

Esta 4drea em questio situa-se no Bairro Vila Comendador Rodrigues Alves, com frente para a
Rua Luiz Pasteur. A legislagio municipal para o uso e ocupa¢do do solo, através da Lei n.°
1.925/86, classifica a regido como Zona Urbana.

O Vestiario , possui area construida de 159,00 m? com area de terreno total de 16.697,00 m?, que
inciui o0 Campo de futebol.

Métodos e Critérios utilizados

Para a determinagdo do Aluguel da 4rea com o Campo de Futebol e Vestiario , em fungdo da
indisponibilidade de dados comparativos na regido em estudo, serdio considerados os valores da
Pianta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Guaratinguetd ( PGV-2019) e valores de
pesquisa de iméveis fornecidos pelas imobilidria da cidade. Encontraremos o valor total do
imével somando o valor do terreno com o valor da area construida para determinag¢io do Valor
do Aluguel do Imdvel em anélise que representara 0,5 % deste valor. O valor de aluguel para
este imovel sera definido com base neste Valor Totai de Venda.

Determinacdo do Valor Unitario do Terreno

Utilizaremos a PGV- 2019 na obten¢io do Valor Basico Unitario (Vu) da area em questio:

Logradouro :

Rua Luiz Pasteur

VALOR UNITARIO BASICO......ccccce00ee...Vu = R$ 135,66 / m?

VT =ATx Vv, onde:

V T- valor do terreno; 3 e e ™

AT — area do terreno; V <e—

DA :Av. Presidente Getillio Vargas, 345 - Guaratingueta-SP - CEP: 12515-320 7%  : 12 3133 3555/ 12 3132 6442
B4 : planejamento@geuaratingueta. sp.gov.br ‘/6 www.guaratingueta.sp.gov.br

Pagina2 de 5



Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Secretaria de Planejamento, Coordenacao e Habitacao

Vu — valor unitario basico do terreno por m”.

Determinacio do Valor do Terreno

Area do Terreno = 16.697,00 m?
VTI=ATx Vu

VT = 16.697,00 m*xR$ 135,66
VT = RS 2.265.115,02

Determinagdo do Valor da Area Construida { Vestiario )

- Custo Unitario da Construcio; para o valor do metro quadrado de construgdo, serd aplicado o
CUB- Custo unitario basico no Estado de S&o Paulo padrio R8-N ( SindusCon/ SP) Base Maio
2019, igual aR$ 1.390,03.

Area Construida= m?

VC = Area construida x Vu/m?
VC=159,00 m? x R§ 1.390,03
VC=RS 221.014,77

Determinaciio do Valor Final do Aluguel ( VF)

Vr = (VC+VT) x 0,5%

Vr = (R$221.014,77 + R$2.265.11502 ) x0,5%
Vr = RS$2486.129,79 x 0,5%

Vr = RS 12.430,65 R

D4l :Av. Presidente Getlio Vargas, 345 - Guaratinguetd-SP - CEP: 12 515-320 112 3133 3555/ 12 3132 6442

>4 - planejamento@guaratingueta.sp.gov.br B www. guaratingueta.sp.gov.br
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wy Prefeitura Municipal da Estancia
% Turistica de Guaratingueta

Secretaria de Planejamento, Coordenacéo e Habitacéo

Valor do aluguel para o Imovel em Analise

Podendo variar em 10 % deste valor , sendo:

VTotalmix. = R$ 12.430,65 + 10 % = RS 13.673,71
VTotalmin. =R$ 12.430,65 —10 % = RS$ 11.187.59

Data

Laudo de imével iniciado em 28/11/2019 concluido em 28/11/2019, por:

D ey
{ \{\ » A-_T:A"s . /‘\ X >
Suzi Rocha da Silva Bonifacio
Engenheira Civil
Secretaria de Planejamento, Coordenag@o ¢ Habitacgo
Comissio de Avaliagio Imobiliaria
TR 5
gloTerraz Cardoso 7
Engenheiro Crvil Luiz Magalh3es Janior
Secretaria de Planejamento € Coordenacgio Engenheiro Civil
Comissio de Avaliagdo Imobilidria Secretaria de Planejamento, Coordenagfio e Habitagfio

Comissdo de Avaliagio Imobilidria

DL :Av. Presidente Getlio Vargas, 345 - Guaratingueta-SP - CEP: 12 515-320 1123133 3555/ 12 3132 6442

: planejamento@guaratingueta.sp.gov.br B www. cuaratingueta.sp.gov.br
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4 Prefeitura Municipal da Estancia
i*{*%g Turistica de Guaratingueta

Secretaria de Planejamento, Coordenacdo e Habitacéo

Foto Aerofotogrametrica — Localizacio da area

D4l :Av. Presidente Gettilio Vargas, 345 - Guaratingueta-SP - CEP: 12 515-320 7% - 1231333555/ 12 3132 6442
: planejamento@guaratingueta.sp.gov.br B www. guaratingueta.sp.gov.br
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SMunioipad dev Esténcia Turdstica

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

Memorando Interno n° 109/2019 - DG

Data:  02/12/2019

Para:  Ver. Marcelo Caetano Valladares Coutinho — Presidente da Camara
De: Marcelo Augusto de Almeida Santos — Diretor Geral

REF.: Projeto de Lei Executivo n° 87/2019.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Projeto de Lei Executivo supracitado objetiva autorizagéo
para a concesséo de direito real de uso, a titulo precario, oneroso e por prazo determinado, do campo
de futebol pertencente ao Ginasio Municipal de Esportes, do bairro Pedregulho.

Esta Diretoria Geral, apds a analise do mesmo, em obediéncia
ao que determina o art. 153, inciso Il e IV, da Resolugdo n° 493, de 8 de agosto de 2002, constatou
que este encontra-se instruido devidamente, podendo ser recebido pela Mesa Diretora desta Casa de
Leis.

Atenciosamente,

(I L

MARCELO'AUGUSTO D LMélDA SANTOS
Diretor Geral — OAB/SP 155.273

AV. JOAO PESSOA, 471 - TEL./FAX: (12) 3123-2400 - CEP: 12515-010 - GUARATINGUETA - SP
e-mail: camara@camaraguaratingueta.sp.gov.br - http://www.camaraguaratingueta.sp.gov.br
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