PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA

ESTADO DE SAO PAULO

Guaratinguetd, 29 de novembro de 2017.

Oficio C-n°® 242/2017 Envia Projeto de Lei Executivo n.° 087/2017.

Vbt 5i:
Excelentissimo Senhor Presidente,

Este Executivo Municipal encaminha a essa Casa de Leis, o
presente Projeto de Lei Executivo n® 087/2017, que altera a Lei Municipal n° 1.925, de 22 de
outubro de 1986 e Lei Municipal n° 4.196, de 09 de dezembro de 2009.

No dia 11 de julho do presente exercicio — 2017 — foi publicada
€, ja esta em vigor, a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, que trouxe importantes
modificagSes para o nosso Direito Imobiliario.

Dentre elas, Senhores Edis, estd inserida um reconhecimento
explicito do legislador, a respeito do condominio de lotes. Até agora, a auséncia de um
dispositivo legal expresso sobre tal instituto, vinha gerando inseguranga juridica, pois muitos
municipios, cartdrios e corregedorias estaduais nfio reconheciam essa figura, atribuindo-lhe,
injustamente, a pecha de ilegalidade. A nova Lei Federal estd mudando esta realidade, ao
incluir no nosso Coédigo Civil (Lei n° 10.406/2002), dentro do Capitulo destinado ao
condominio edilicio, uma se¢fo de artigo unico, o 1.358-A, segundo o qual:

Art. 1.358- Pode pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedades comum dos conddéminos.

$ 1° A fragdo de cada condémino poderd ser proporcional a drea do solo de
cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados
no ato de instituicdo.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o di&gosto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legisla¢do urbanistica.

$ 3° Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo zm@bzlzarza a
implantagdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do empreendedor. @“z

=
Ld

E, essa inovagdo conduzida pela Lei Federal n° 13. %5 de 11 de
julho de 2017, faz com que nossa Lei de Uso do Solo também a acompanhe e se dfualize e, de
uma vez por todas, as duavidas e insegurangas sejam desconstituidas, agoﬂi com um
reconhecimento explicito do legislador municipal. "

»lh

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Ffceléncia e
Nobres Pares consideragdes de elevado aprego e distipta consjeragéo.

jz S AU ﬂfSOLIVA
PREFEITO
A Sua Exceléncia o Senhor

MARCELQO CAETANO VALLADARES COUTINHO
Presidente da Camara Municipal de
Guaratinguetd/SP

DE OLIVEIRA RODRIGUES MARUCO:2166:

Assinado digitalmente por CYNTIA
Data: 07/12/2017 16:19:22

Segfo de Secretaria de Expediente - LAR/am



PROJETO DE LEI Altera a Lei Mun101pal n°® 1.925,

e . de 22 de outubro de 1986 e Lei
GUARATINGUETA - 8P EXECUTIVO N.° 087/2017 Municipal n° 4.196, de 09 de

dezembro de 2009.

Art. 1° O inciso IV, do art. 9°, da Lei Municipal n® 1.925, de 22 de
outubro de 1986, passa a vigorar com a alteragfo, quanto a defini¢do da redagfo:

“ IV — Residencial R3 — Compreende: Condominio Horizontal, sendo
Condominio de Lotes, para fins de lotes com futuras construgdes, estritamente residencial e
unifamiliar, ou Condominio Horizontal com construgfo de residéncia unifamiliar, localizados
na zona urbana do Municipio. Todas as edifica¢Ges serfio residéncias unifamiliar, térreas ou
assobradadas, agrupadas horizontalmente, cuja disposi¢do das construgdes possua area
comum em regime de condominio, dispondo de espagos e instalagdes de utilizagdo comum e
em terreno que ndo resulte de prévio loteamento para fins urbanos, nos termos do art. 8°, da
Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, Decreto Lei n® 271/67, Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil Brasileiro), arts. 1331 e 1358 — A, art. 5° do
Decreto Estadual n® 52.053/07 e, art. 58, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.”

Art. 2° Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicagio, revogadas as
disposi¢des em contrario.

AUGDSTIN SOLIVA
EITO
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Segao  IIL

~Classificacao dos Usos

Artigo 99 - Para os efeitos desta Lei, ficam instituidas para os imo

veis,

em relagao aos respectivos usos, ... VETADO...,

as seguintes classificagoes ou categorias:

I -
IT -
ITI -
Iv -
V -

" "MOD. 11 - 5.000 » 11-85

Residencial Rla - Compreende habitagoes unifamilia

res com apenas uma unidade residencialj;

Residencial R1b - Compreende habitagoes agrupadas

horizontalmente, formando uma so edificagao, com

acesso independente para cada unidade;

Residencial R2 - Compreende:

a) Habitagaés superpostas, podendo haver mais de
uma unidade residencial por lote;

b) Habitagoes coletivas, tais como asilos, orfana-
tos e conventos;

Residencial R3 - Conjunto de edificagGes dispondo

de espagos e instalagoes de utilizag3o comum e que

apresente uma ou mais das seguintes caracteristi-

cas:

a) extensao de terreno vinculado ao conjunto igual
ou superior a 10.000 (dez mil) metros quadrados;

b) existéncia de mais de 100 (cem) unidades resi-
denciais num lote;

c) construgao em terreno que nao resulte de previo

loteamento para fins urbanos.

Comercio e Servicos Polventes ou Perigoso CS5 -Com

prendem:

a) Deposito de liquidos ou gases combustiveis, em
volume superior a 400,00m3;

b) Depositos de explosivos;

c) Depositos com area coberta superior a 600,00 m2
de materiais inflamaveis ou poluentes, tais co-

mo tintas, vernizes e resinas, pneus ou bor-



LEI N° 4.196, de Altera e amplia a Lei Municipal n°
09 de dezembro de 2009 1.925, de 22 de outubro de 1986.
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA

GUARATINGUETA - ¢ Fago saber que a Cimara Municipal decreta e eu sanciono aseguinte Lei:

Art. 1° O inciso III, do art. 6°, da Lei Municipal n.° 1.925, de 22 de outubro de

1986, passa a vigorar acrescido da seguinte redago:

"Art. 6° -

IV — RESIDENCIAL BAIXA DENSIDADE

IV —25 — Spinola Dias : IV - 25
“Compreende a area compreendida pelos limites do Loteamento Spinola Dias”

Art. 2° O inciso IV, do art. 9°, da Lei Municipal n.° 1.925, de 22 de outubro de
1986, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

Residencial R3 — Compreende Condominio Horizontal, sendo Conjunto de
lotes para fins residenciais na zona urbana, sendo edificagdes residenciais térreas ou
assobradadas, agrupadas horizontalmente, cuja disposigdo das construges possua drea comum
em regime de condominio, dispondo de espagos e instalagSes de utilizagdo comum e em
terreno que néo resulte de prévio loteamento para fins urbanos, nos termos do artigo 8° da Lei
Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, Decreto Lei 271/67, Codigo Civil 1331 e do
artigo 5° do Decreto Estadual n°® 52.053/07.

I - O condominio horizontal de lotes devera atender aos seguintes requisitos:

§ 1° A drea onde se inserir o conjunto residencial n3o podera ser superior a
50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) e o niimero de unidades habitacionais nio podera
ser superior a 200 (duzentos).

§ 2° Terd seu uso permitido nas zonas urbanas estabelecidas de acordo com
Quadro I, previsto no art. 10, bem como recuos, taxa de ocupac¢do e coeficiente de

aproveitamento.

§ 3° Conjunto de lotes destinados exclusivamente a habitagdo, cujo acesso se dé

por meio de uma Wnica via de circulagio de veiculos, a qual deve articular-se em nico ponto

Vi

com uma unica via oficial de circulagio existente.



LEI N° 4.196, de Fls. 02
09 de dezembro de 2009

GUARATINGUETA - SP

§ 4° Devera dispor de 10% da 4rea total da gleba como 4rea permeavel.
§ 5° Ter apenas usos residenciais.

§ 6° O fechamento podera ser realizado por intermédio de portfio, cancela,
correntes ou similares, no espago que corresponde ao leito carrogavel, devendo ficar aberto,
sem qualquer obsticulo, o espago destinado as calgadas, permitindo-se o livre acesso de

pedestres.

§ 7° Néo serfio permitidos fechos que se configurem como obra permanente,
especialmente aqueles em forma de pértico, que impegam o eventual acesso de caminhdes.

§ 8° O fechamento deverd respeitar a linha que define o prolongamento do

alinhamento da via publica com a qual o acesso ao condominio se articular.
§ 9° A abertura dos portSes devera se dar para o interior do condominio.
§ 10 Todos os lotes devero ter frente para os acessos.

§ 11 Frente minima de 5,00 m (cinco metros) e 4rea minima de 125,00 m?

(cento e vinte e cinco metros quadrados) para cada lote resultante do agrupamento.

§ 12 Espagos de utilizagdo comum, cobertos, destinados a instalagdo de clube
social, saldo de jogos ou outros equipamentos sociais, a critério do projeto, correspondendo, no

minimo, a 2,00 m?* (dois metros quadrados) por habitagio.

§ 13 Espagos de utilizagdo comum, néo cobertos, destinados a recreagdo ativa e
contemplativa, correspondendo a um minimo de 22,00 m? (vinte e dois metros quadrados) por
habitagdo, sendo que 30% (trinta por cento) desses espacos deverdio ser destinados a "Play-
Ground", quadras esportivas, piscinas ou outras formas de recreago ativa, a critério do projeto,
¢, os restantes 70% (setenta por cento) para recreagdo passiva, compreendendo 4reas

arborizadas e ajardinadas.

§ 14 As areas destinadas aos espagos de uso comum deverio ser incluidas nas

fracGes ideais, previstas no inciso II, deste artigo. A /

, /
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LEI N° 4.196, de Fls. 03
09 de dezembro de 2009

GUARATINGUETA - SP

§ 15 As edificagdes do conjunto deverdo respeitar o recuo minimo obrigatério
em relagio as vias oficiais de circulagio na zona onde se localiza e demais disposigdes legais

vigentes, de acordo com estabelecido no Quadro I, previsto no art. 10.

§ 16 Cada unidade residencial devera dispor de 4rea minima para automéveis de

12,00 m?, de acordo com estabelecido no Quadro II, previsto no art. 13.

§ 17 Serd permitido a construgdo de grupos de casas geminadas térreas ou
assobradadas de até 02 pavimentos, que compreendem apenas duas habitagdes agrupadas
horizontalmente, formando uma s6 edificagdo de forma espelhada com parede diviséria tnica
entre as mesmas, todas as unidades com acesso independente e frente para acesso para via

oficial de circulagdo de veiculos.

II - O conjunto de edificaces residenciais com abertura de via particular de veiculos,

deverdo atender as seguintes disposicdes e caracteristicas:

§ 1° Devera respeitar recuo frontal de 4,00 (quatro) metros e minimo de 1,50 m
(um metro e cinqlienta centimetros) das divisas laterais dos lotes ocupados por agrupamento

em ambos os lados, respeitando o estabelecido no Cédigo Sanitario Estadual.

§ 2° Acesso as unidades habitacionais, devera ser feito através de via particular

de circulagdo de veiculos ou de pedestres internas ao conjunto, sendo que:

* A viade circulagio de pedestres devera ter largura minima de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros) com declividade méaxima de 12% (doze por cento), sendo que se a declividade
for superior, devera ser adotada a solu¢do por escadaria e a acessibilidade aos deficientes
fisicos devera ser assegurada pela NB 9050;

* A via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto devera ter largura de 9,00 m
(nove metros), dos quais 6,00 m de leito carrogavel e 1,50 de calgada de cada lado,
destinado a circulagdo de pedestres e declividade méxima de 12% (doze por cento);

* As vias de circulagdo, sem retorno ou saida, deveréo ser providas de pragas de manobra ou
algas que possam conter um circulo de didmetro néo inferior 2 18,00 m (dezoito metros) ou
um retdngulo com seu lado maior perpendicular ao eixo longitudinal da via.



LEI N° 4.196, de Fls.04
09 de dezembro de 2009

GUARATINGUETA - SP

II 3° - O conjunto de edificagdes residenciais, agrupadas horizontalmente, todas com
frente para via oficial de circulagio deve atender as seguintes disposicdes e

caracteristicas:

§ 1° Maximo de 80,00 m (oitenta metros) de extensdo, medidos ao longo da
fachada.

§ 2° Deverd respeitar recuo minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais dos lotes ocupados por agrupamento em ambos os lados,
respeitando o estabelecido no Codigo Sanitario Estadual.

Art. 3° O inciso XII, do paragrafo unico, do art. 6°, da Lei Municipal n.° 1.925,
de 22 de outubro de 1986, alterado pelas Leis Municipais n.° 2.208/90, 2.251M91, 2.351/91,
2.424/92, 2.536/92, 2.793/94, 2.856/95, 3.306/98, 3.325/99, 3.428/00, 3.435/00, 3.468/00,
3.474/00, 3.668/03, 3.743/04, 3.759/04, 4.032/08 e 4.162/09 passa a vigorar acrescidos da
seguinte redagio:

"Art. 6° - ...
Paragrafo Unico - ...

XII - CORREDORES

XII - 1 - Corredores Comerciais:

Pertencem aos corredores comerciais, os imoveis com frente para os seguintes
logradouros publicos, nos trechos descritos:

Corredor Tipo A:

- Rua Benedito Marcondes"

Paragrafo tnico. Todos os iméveis existentes nos corredores comerciais

elencados nesta Lei e que estejam em situag@io ndo conforme, poderdo regularizar sua situacdo
no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data de publicacéo desta Lei.



. LEI N° 4.196, de Fls. 05
GUARATINUETA-SP 09 de dezembro de 2009

Art. 4° O quadro I anexo a Lei Municipal n.° 1.925/86, instituido no art. 10,
alterado pelas Leis Municipais n.° 2.208/90, 2.635/93, 2.793/94, 2.856/95, 2.912/95, 3.217/98,
3.265/98, 3.475/00, 3.672/03, 3.759/04 e 4.162/09 passa a vigorar em conformidade com o

Quadro I anexo e integrante desta Lei.

Art. 5° O quadro III anexo a Lei Municipal n.° 1.925/86, instituido no art. 15,

passa a vigorar em conformidade com o Quadro III anexo e integrante desta Lei.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, aos nove dias do més de dezembro de 2009.

- (% e
ANTOXNIO'GILB O PALIPP’FERNANDES JUNIOR
PREFEITO NICIPAL

ANTONIO CARI.O
SECRETARIO MUNIC

DE ALMEIDA
DA ADMINISTRACAO

Publicada nesta Prefeitura na data supra.
Registrada no Livio de Leis Municipais n.° XLIII.
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ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

MEMORANDO N° 114/2017 - JUR

Data: 06/12/2017
De: Taciane Garcia FIori'ndo — Procuradora Juridica
Para: Marceio Caetano Valladares Coutinho — Presidente da Camara

Ref.: Projeto de Lei Executivo n°® 087/2017

Exmo. Sr. Presidente.

O Projeto supra altera a Lei Municipal n°® 1.925, de 22 de
outubro de 1986 e Lei Municipal n® 4.196, de 09 de dezembro de 20089.

O Projeto esta instruido conforme artigo 153, lll e IV,
do Regimento Interno.

Taciane
Procurddora Juridica

AV. JOAO PESSOA, 471 - TEL./FAX: (12) 3123-2400 - CEP: 12515-010 - GUARATINGUETA - SP
e-mail: camara@camaraguaratingueta.sp.gov.br - http://iwww.camaraguaratingueta.sp.gov.br




		2017-12-07T16:19:22-0200




