PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA

Gabinete do Prefeito

Guaratingueta, 11 de fevereiro de 2020.
Oficio C-n2 012/2020 Envia Projeto de Lei Executivo n.2 007/2020.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Este Executivo Municipal encaminha para a apreciacio por essa
Casa de Leis, o presente Projeto de Lei Executivo n® 007/2020, que dispde sobre a desafetacio
de 10 (dez) lotes revertidos do CDHU — Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
do Estado de Sdo Paulo — para patriménio do Municipio de Guaratingueta, pertencentes ao
Loteamento Jardim Santa Luzia e, autoriza a subsequente alienagdo da area fusionada,
observadas as obrigagdes impostas nesta Lei.

O Jardim Santa Luzia, onde existe o Loteamento Santa Luzia,
constitui um bairro do nosso Municipio, onde ainda n3o existe Unidade Basica de Saude — UBS.
A populagdo hd muito tem esperado do Poder Publico uma agdo, no sentido de levar ao bairro,
uma unidade médica para atender as suas necessidades, que ndo sdo poucas.

A solugdo a pretenséo, foi encontrada pelo Executivo Municipal.

A Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de S&o Paulo — CDHU - fez a revers3o de 10 (dez) lotes, ao Municipio e, a Administrac3o
Publica resolveu fazer a fus3o dos lotes, totalizando uma érea de 1.658,95 m?, resultando uma
Matricula n® 50.121, Ficha 01, junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Guaratingueta.

A visdo do Executivo, apés a unificagdo dos lotes, é a da alienagdo,
atraves de Processo Licitatério, do imdvel resultante da fusdo, sob compromisso do licitante
consagrado vencedor, edificar sobre o imével uma UBS conforme Projeto de Obra apresentado
pela Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagdo e Habitag3o.

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Nobres
Pares consideracdes de elevado apreco e distinta consideragdo.

ARCUS USTIN SOLIVA
PREFEITO/MUNICIPAL

A Sua Exceléncia o Senhor

MARCELO CAETANO VALLADARES COUTINHO
Presidente da Camara Municipal de

i 2 o dd D2 2020
Guaratingueta/SP Rec. |_02 ] 2024
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PROJETO DE LEI EXECUTIVO N2 007/2020, DE 11 DE FEVEREIRO DE 2020

Dispbe sobre a desafetacdo de 10 (dez) lotes
revertidos do CDHU - Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado
de S3o Paulo — para patriménio do Municipio de
Guaratingueta, pertencentes ao Loteamento Jardim
Santa Luzia e, autoriza a subsequente alienac3o da
area fusionada, observadas as obrigacdes impostas
nesta Lei.

Art. 12 Ficam desafetados 10 (dez) lotes, da Quadra 15 (quinze), revertidos pelo CDHU, para
0 Municipio de Guaratinguetd, integrados ao LOTEAMENTO JARDIM SANTA LUZIA, com localizagdo e

discriminagdo abaixo, localizados com frente para a Rua José Benedito de Aquino:

LOTES AREA DO TERRENO (m?) MATRICULA
55A 189,18 26731
558 177,52 267,32
56 A 165,86 | 267,33
56 B 154,19 267,34
57A 142,67 267,35
578 130,78 267,36
58A 169,31 267,37
58 B 150,94 267,38
59 A 231,80 267,39
59B 146,70 267,40

AT= 1.658,95 m?

Art. 22 Os lotes especificados no art. 12 foram regularmente fusionados, atingindo uma area
Unica e total de 1.658,95 m?, tendo recebido do Cartério de Registro de Imdveis de Guaratinguets,

a Matricula n? 50.121, Ficha 01.

Art. 32 Com a fusdo dos lotes, o quadro a que se refere o art. 12, passa a ter a seguinte

g

descrigdo:



Guaratingueta - SP

Projeto de Lei Executivo n2 007/2020 — continuacéo. Fls. 02

Quadra 15 - Frente para a Rua José Benedito de Aquino — Jardim Santa Luzia

Lotes Area de terreno Valor do m? Total (PGV) Valor m*(VM) e
¥ (PGV) Total (Vtm)
SSA 189,18 38,74 RS 7.328,83 332,10/ 62.826,67
55B 177,52 38,74 RS 6.877,12 332,10/ 58.954,39
56 A 165,86 38,74 RS 6.425,41 332,10/ 55.082,10
56 B 154,19 38,74 RS 5.973,32 332,10/ 51.206,50
57A 142,67 38,74 RS 5.527,03 332,10/ 47,380,70
57B 130,78 38,74 RS 5.066,41 332,10/ 43.432,03
S8 A 169,31 38,74 RS 6.559,06 332,10/ 56.227,85
58 B 150,94 38,74 RS 5.847,41 332,10/ 50.127,17
59 A 231,80 38,74 RS 8.979,93 332,10/ 76.980,78
S9B 146,70 38,74 RS 5.683,15 332,10/ 48.719,07
TOTAL At - 1.658,95 RS 64.267,67 RS 550.937,26

Art. 42 Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por venda, mediante o competente
Processo Licitatdrio, o imével devidamente avaliado, conforme o Laudo que integra o Processo

Administrativo n? 105667-2019, da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratingueta.

Art. 52 O Edital do Processo Licitatério sob a modalidade de concorréncia publica, devera

observar:

I's



Guaratingueta - SP

Projeto de Lei Executivo n2 007/2020 - continuac3o. Fis. 03

| - A obrigatoriedade do licitante vencedor executar completamente a obra de construcgdo da
UBS —Jardim Santa Luzia, no prazo maximo de 06 (seis) meses, a contar da assinatura da ordem de
servigo.

Il - A obrigatoriedade do licitante cumprir rigorosamente o Projeto da Obra da UBS,

apresentado e aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenag&o e Habitacgo da

Prefeitura.

Art. 62 O licitante adquirente que descumprir quaisquer dos incisos, do art. 42, estaré sujeito
a perda do imdvel na sua integralidade, em favor da Prefeitura, por descumprimento da Lei, ndo

cabendo ao adquirente qualquer importancia indenizatéria.

Art. 72 As obrigagdes assumidas pelo licitante adquirente por n3o se revestirem de

qualidades personalissimas, transmitem aos seus herdeiros ou sucessores, durante a eficicia da

presente Lei.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicago.

Prefeito Municipal
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Comissdo de Avaliagdo Imobilidria

Laudo de Avaliaciio de Imdvel

1.0 Interessado

Prefeitura Municipal de Guaratingueta.

2.0 Objetivos

O presente trabalho visa estabelecer o valor total de 10 lotes Revertidos do CDHU para o Muni-
cipio de Guaratingueta do Loteamento Jardim Santa Luzia Segm anexo projeto com a localiza-
¢do dos lotes | estes lotes foram fusionados e totalizam uma area de 1.658,95 m* ( Matncula N°
50121, ficha 01 ), sendo eles:

SSAISSBI36A S6B . STA S7TB . S8A . S8B;59Ae39B ,daQuadrals.

3.0 Métodos e Critérios utilizados

Para a determinagdo dos valores deste laudo utilizamos a Planta Genérica de Valores ¢ Pesqui-
sa de Mercado realizada nas imobiliarias do municipio de Guaratingueta. Para definigio dos va-
lores serido aplicados, quando necessario, os seguintes indices para determinagcio do fator topo-

grafia, depreciando o valor dos lotes em situagio de aclive superior a 10%, como pdde ser ob-
servado em vistoria realizada in loco.

Plano - 1.00:
 Em dechve ate 3% - 0,95

i dechve entre 3 ¢ 10 % - 0.9%);

I'm dechve supenor a 10% ate 20% - 0 80
Emoachve < 10% - 095

bmoachvede 10 % ate 20 % - 0.9

Emoachive » 20 % - .83

AV Presidente Vargas, 345 - Guaratingueta-SP - CHP 12 501020 % 1231333555/ 12 3132 6442
T ento@guaras LPRBN e SWn QUaTainigueta sp gov
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Comissao de Avaliagdo Imobilidria

4.0 Pressupostos

Lotes com frente para a Rua José Benedito de Aquino.

Quadra 15 ( Lotes 55a 59)

Lotes Area do Ter'- Matricula '; .
reno (m?) Ne ‘ .
. |
18908 26731
177.32 26732 '
“Tiesxe] 26733
15019]  20734]
14267] 26735
1307%] 26736 .8
Ih‘l‘:’\.i ja(?}"fi
SR 1sooal 2673
39 A 231 .80 26739
9B 146.70] 26740, "
AT =1 658 o0y |

5.0 Vistoria

Em vistoria ao local, constatou-se que a regido em estudo apresenta solo firme, seco. dispdem de
rede de agua, esgoto, iluminagio piblica e transporte coletivo. Venficou-se que os lotes da
Quadra | 5 possuem aclive acentuado '

Os lotes em estudo situam-se no Loteamento Jardim Santa Luzia. Conforme a legislagao muni-
cipal para 0 uso e ocupagio do solo, atraveés da Lei n® 1 925/86, classifica a regido como Zona
Residencial de baixa densidade ( Z -IV ). As normas ora vigente$ para o uso primordial (Rla,

R1b, CS1.CS4 (*8), 11, INS, RLG (* 12), CS4 (*8), R2, (S2, CS4,12 e R3) e estabelecem os

s
‘\ ,—»
s . }
N N
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Comissio de Avalia¢do Imobiliaria

limites de 60% para a ocupagio ¢ coeficiente de aproveitamento dos lotes igual a 2,00 com re-

cuo frontal de 4,00 e lateral de 2,00

6.0 Calculo de Valores para os Lotes

Utilizaremos a seguinte formula na obtengao do Valor Basico Unitario (V) de cada amostra:

Vr= AT x VUT . onde.

Vo= valor do terreno,
At — area do werreno,

Vit — valor umitarie do terreno

Com base na Planta Genérica de Valores com ano base 2019 ¢ no valor de mercado praticado na

Regido. os valores unitarios para venda serdo de:

VAL OR UNITARIO BASICO PGV (Planta Genérica de Valores /2019)....Vu = RS 38,74/ m?

Para os lotes do loteamento Santa Luzia .

VALOR UNITARIO BASICO DE MERCAD().......c.cuun. Vu = RS 41000 / m*

Para este trabalho serio considerados os Valores Unitarios Basicos Médio de Mercado , na deter-
minagdo dos valores finais de cada lote , que definird um Valor Final Total para os lotes do Lote-

amento Santa Luzia.

Determinagio do valor para a Quadra 15.

Quadra 15 (Lotes55AeBasS9AeB). Foi observado que todos os lotes possuem topografia

em achve entre 10 até 20 % , portanto , serdo depreciados em 10 % do seu valor total. o
—, SR

AV Presidente Vargas, 345 - Guaratingueta-SP - #EeP 12 501020 1231333555/ 12 31326442
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Prefeitura Mumcupal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Comissio de Avaliacdo Imobilidria

VTM = Fox AT x VUT xR, onde:
AT = Area Total de cada lote:
Fo = Fator de oferta 10%.
V 1 = Valor Unitario do metro quadrado,
R = Redutor 10 %

Vae= Vero R, onde: Var= RE41000/m* x 0,90 =RE 369.00

Viar=Fox A1x Var

Vv =090 v ATy RS 369 00
. QuadraiS-Frentepara a RuaJosé Benedito de Aquino
Y
" Areado | Valorde T 1o
Lotes  Terreno | M Total (PGV) :::l:’\';:;; Total (V1)
i (m?*) (PGV) ‘ . ! ‘
55 A'fY 18918 3874 R$ 7 328 83 332 10 RS 6282067 ’
55B|- 17752 3874 R$ 6 877,12 332,10 RS 58.954 39
36 A 165 86 | IR74 RS 642541 332,10 RS 5\5082]0“
IO R$597332 33210 RS 51.206 30
STAD 112671 3874 RS 532703 33210 R$ 47 380,70
57130 1307% | 38.74 R$506641, 332, m R$ 4343203
pe——— t - - ROAsS MESEEIEL—— T— B bl tereinots, b1 IS i et st e
SRA L 169 31 IN74 R$ 6.559.06 332 10 R$ 5622785
38R LI 3("4 L RS 384741 332,10 RS 50.127‘17 j
JOA , 1*\1 "‘U IR 74 RSS()'H) \)3 332.10! RS 76‘)80 78(
3911 146 7u 3IXTA| RS S 68315 33210 RS 48 7:9;»74
po—— 7 - — ——— — - e o S . et SRS, o ..I.. e S——
Total: | AT: L6SBOS | , RS 64.26747 v . R$S50.93726 \
. N
\ ‘
Valor de Mercado >>>>VTotal { Quadra 15) = RS 550.937,26 (;§ '
oy v !
T AV Presidente Vargas, 345 - Guaratingueta-SP - CER: 12 501020 @ 1231333555/ 12 31326442
e 3T Fguar i ngoecta s o o0 WA Quardtriguela g gov r
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Comissio de Avaliacdo Imobilidria

7.0 Determinagiio Final do Valor

O valor total da Areas , com os arredondamentos permitidos conforme o item n® 7.7.1 da Norma
NBR 14653-1 (arredondar o resultado da avaliagiio, desde que o ajuste ndo varie mais de 1% do va-
lor estimado), sera dado por: '

| Vriorat. = RS 55093700 .

( Quinhentos e cinquenta mil ¢ novecentos e trinta e sete_reais )

8.0 Data
Laudo concluido em 27/1272019 por ]

[ WT-S AV

Suzi Rocha da Silva Bonificio
Engenheira Civil

Secretana Mumicipal de Guaratingueta
Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria

—————————
o -

I.ut/ Magalhiies Junior ' “-Gangalo Ferraz Cardoso

Engenharo Cral Iingcnhcim‘ Civtl

Seerctana Mumerpal de Guaraunguceta Secretana Municipal de Guaratingueta

Conussio de Avahagdo Imobiliana Comissdio de Avaliagio Imobiliaria

. AV Presidente Vargas, 345 - Guaratinguetd-SP - CER 12 501-020 W 1231333555/ 12 3132 6442
planeiamento@gyusratingueta sp gov Wiy guaratinguela sp.gov b
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Comissdo de Avaliacdo Imobilidria

Relatério Fotogrifico
Vista da Rua José Benedito de Aquino
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Vista Aérea:

. s p - ] o e
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ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

Memorando Interno n° 13/2020 - DG

Data:  13/02/2020

Para:  Vereador Marcos Evangelista da Silva Rodrigues — Presidente da Camara em Exercicio
De: Marcelo Augusto de Aimeida Santos — Diretor Geral

REF.. Projeto de Lei Executivo n° 007/2020.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Projeto de Lei Executivo supracitado dispde sobre a
desafetagdo de dez lotes revertidos da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de S3o Paulo — CDHU para patriménio do Municipio de Guaratingueta, pertencentes ao
Loteamento Jardim Santa Luzia, autorizando a subsequente alienagéo da area fusionada, observadas
as obrigacdes impostas no referido Projeto.

Esta Diretoria Geral, apds a andlise do mesmo, em obediéncia
ao que determina o art. 153, incisos lil e IV, da Resolugédo n° 493, de 8 de agosto de 2002, constatou
que 0 mesmo encontra-se instruido devidamente, podendo ser recebido pela Mesa Diretora desta

Casa de Lei.

\

Atenciosamente,

il L/
/
MARCE USTO DE ALMEIDA SANTOS

Diretor Geral

AV. JOAO PESSOA, 471 - TEL./FAX: (12) 3123-2400 - CEP: 12515-010 - GUARATINGUETA - SP
e-mail: camara@camaraguaratingueta.sp.gov.br - http://www.camaraguaratingueta.sp.gov.br
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