PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA

Gabinete do Prefeito

Guaratinguetd, 18 de junho de 2020.

Oficio C-n2111/2020 Envia Projeto de Lei Executivo n.2 048/2020.

Dgcse Ciéncisao Plendrio
Sala das SessBes__ O [ 07 [ <00
/ /
|
/
/
/
Este Executivo Municipal submete a apreciagao dessa Cpcyll/nda Casa de Leis, o presente
Projeto de Lei Executivo n2 048/2020, que altera e agrescenta dispositivos a Lei Municipal n? 1.925,
de 22 de outubro de 1986, que estabelece as diretrizes basicas para o uso e a ocupagdo do solo no
Municipio de Guaratingueta, e dé outras providéncias.

Excelentissimo Senhor Presidente, /

Segue junto a este Projeto de Lei, as alteragdes propostas pelo Senhor Secretario Municipal
de Planejamento, Coordenagdo e Habitagdo, a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, onde estdo
rigorosamente justificadas as medidas necessérias a atualizacdo da referida Lei. Cabe ressaltar que
essas alteracbes fazem parte de uma ampla discuss3o realizada em 6 audiéncias publicas, no final
do segundo semestre do ano de 2018. Essas alteragdes na oportunidade ndo foram apreciadas por
essa Colenda Casa de Leis, porque este Executivo entendeu ser prudente aguardar a decisdo de um
julgamento no Supremo Tribunal Federal (RE 1192034), cujo objeto da agdo era a Lei Municipal n?
4.811 de 21 de dezembro de 2017, a qual é parte integrante desse atual Projeto de Lei. Destaco
ainda que o STF ja julgou a referida ac3o, permitindo por tanto, a volta da discussdo das alteragoes
propostas a época.

Seguem, ainda, junto este Projeto de Lei, copias das atas realizadas durante as audiéncias
publicas, onde se debateram o objeto deste presente projeto, sendo duas pela Prefeitura e quatro
pela CAmara Municipal. Ante tais documentos, Senhores Edis, este Executivo toma a liberdade de
junta-las, a este expediente, a fim de servir de base para maior clareza da proposta contida nesse
projeto.

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Nobres Pares consideragdes de
elevado apreco e distinta considerac3o.

A Sua Exceléncia o Senhor
MARCELO CAETANO VALLADARES COUTlNHO;__;:,:{ i
Presidente da Camara Municipal de A
Guaratingueta/SP

Secdo de Secretaria de Expediente. —LAR/am.

talmente por CYNTIA
DE OLIVEIRA RODRIGUES MARUCO:2166:
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PROJETO DE LEI EXECUTIVO N2 048, DE 18 DE JUNHO DE 2020

Guaratingueta - SP

Altera e acrescenta dispositivos a Lei Municipal
n? 1.925, de 22 de outubro de 1986, que
estabelece as diretrizes basicas para o uso e a
ocupagio do solo no Municipio de
Guaratinguetd, e da outras providéncias.

Art. 12 O art. 42, da Lei Municipal n2 1.925, de 1986, alterado pela Lei Municipal n?
4.495, de 16 de abril de 2014, acrescentado pela Lei Municipal n® 4.811, de 21 de dezembro de
2017, passa a vigorar acrescido do seguinte inciso XXXI, renumerando-se os demais incisos:

“Art. 42 Para os fins desta lei, definem-se como:

XXXII — Nave — ala central de uma igreja ou templo religioso, ambos destinados a toda
e qualquer pratica de culto religioso, onde se retinem os fiéis de modo a assistirem ou participa-
¢ rem do culto ou ato religioso.”

Art. 22 O Quadro |, de que trata o art. 10, da Lei Municipal n2. 1.925, de 1986, alte-
rado pela Lei Municipal n2 4.495, de 16 de abril de 2014 que institui alteragdo na Lei Municipal
n2 1.925, de 22 de outubro de 1.986, alterado pela Lei Municipal n? 4.811, de dezembro de 2017,
passa a vigorar com a redagio dada pelo Quadro |, anexo e integrante desta Lei.

Art. 32 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.
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Prefeitura Municipal da Estancia

Turistica de Guaratingueta
Secretaria de Planejamento, Coordenacéo e Habitagao

Guaratingueta, 15 de Outubro de 2018

A/C ASSESSOR DE PLANEJAMENTO FINANCEIRO DO GABINETE
Dr. Luiz Antonio Rebello

Vimos através desta, encaminhar proposta de Lei
Municipal, com objetivo de alterar e complementar a Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do
Solo n° 1.925/86 e suas alteracdes. Visto o intervalo temporal de 32 anos entre a vigéncia da
Lei, se faz necessario adequagdes ¢ atualizagBes da atual legislagdo para acompanhar e
promover o desenvolvimento urbano.

A cidade que vivemos hoje, nio ¢ a mesma de 03

decadas atras.
JUSTIFICATIVA

Art. 1° - Enquadramento da Avenida Ministro Urbano Marcondes como Corredor Comercial
tipo E, retornarndo a classificacio em sua totalidade, conforme a sua propositura da Lei
inicial em 1986. Na Lei inicial em sua origem, era classificada como Corredor Comercial em
toda sua extensdo. Porém passou por inimeras alteraces quanto a sua abrangéncia. Hoje
compreende o trecho: entre a Avenida Jodo Alves Motta e Rua Osvaldo Dixon, faitando
apenas 02 quadras para abranger a sua totalidade.

I - CORREDOR COMERCIAL: “Zona especifica ¢ de uso diversificado, caracterizada pela
concentragdo de uma ou mais atividades urbanas.” (Lei Municipal de Uso e Ocupagio do

Solo n.° 1.925/86)

No Corredor Comercial Tipo E, permite usos restritos de servicos, comércio e edificio
residencial.

O corredor comercial, se caracteriza em logradouro largos onde comporta os usos acima
elencados. A respectiva avenida e outras localizadas no mesmo bairro sio consideradas

arterias principais para deslocamento de pessoas e veiculos, com capacidade para os

usos a gue se destina.
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Prefeitura Municipal da Estancia

Turistica de Guaratingueta
Secretaria de Planejamento, Coordenagao e Habitagao

Art. 2° — Em funcio da alteragdo ocorrida no Codigo Civil Art. 1331 e 1358-A, acrescer ao
uso existente R3: definido com uso residencial, que trata-se de uso permitido apenas para
Condominio Edilicios (com edificagdes residenciais), a ampliagdo para permissio de
Condominios de Lotes (sem construgdes).

Existe uma grande demanda por Condominio de Lotes, por conta da violéncia urbana

que assolam as cidades.

Art. 3° — Alteragio da redacdo do Art. 14, quanto ao estabelecimento das dimensdesa dos
leitos carrociveis no Municipio, as dimedes minimas para o leito carrocavel dos
parcelamentos a serem implantados no municipio serfio estabelecidos com as diretrizes das
Secretarias de Planemajento e Servigos Urbanos.

Em virtude das demais legislacdes estaduais e federais existentes, faz necessario a
atualizacio do texto e que as mesmas exigéncias sejam analisadas e estudadas peias

Secretarias de Planejamento e de Servicos Urbanes, visando ¢ desenvolvimento da

cidade

Art. 4° - Revogado o Quadro IV | a que se refere o art. 3°, acima elencado.
As dimensdes minimas dos logradouros encontram-se em total desprorpocio quanto 20s

exigidos aos novos parcelamentos, de acordo com Art 6° da Lei Federal n® 6.776/79.

Art. 5° — Alteracio no Quadro I, Corredor Comercial Tipe E, Av: Ministro Urbano

Marcondes, a que se refere o art 1°.

Art. 6° — Acresce na Zona Rural, ao Quadro V, *2, a permissdo de industrias: Cervejarias

artesanais e Cacharias.

Ampliacdo para fomentar e gerar economia junto as atividades em Zona Rural.

Art. 7° — Quadro I — ObservagBes *5, acresce a permissdo de uso para escolas de ensinc

médio e fundamental.

Ampliacio visando a demanda por escolas particulares no Municipio.

84 Av. Presidente Vargas, 345 — Guaratinguetd, SP - CEP 12 515-320 423133 3355/1231326442
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Prefeitura Municipal da Estancia

Turistica de Guaratingueta
Secretaria de Planejamento, Coordenacéo e Habitagao

Art. 8° — Acresce na Lei Municipal, a permissio de desdobro em lotes menores no Birro Vila
Rosa
A situacdo do Bairro ja esid consolidada com lotes menores ¢ se faz necessario a

adequacio da Lei para que os Municipes possam regularizar a situacio de seus iméveis.

Lei que trata do parcelamento do solo, previsto na Lei Federal n® 6766/79, em especial
quanto ao porcentual de Areas destinadas ao uso publico.

1. 5% - Area Institucional

2. 10% - Sistema de lazer

3. 20% - Taxa de Permeabilidade (330 copsideradas as Areas Verdes, Sistema de Lazer e
Areas de Preservagio Permanente).

Considerando as adequacdes que a Lei Federal designa aos Muncipios guante a
definicio das areas acima elencadas se faz necessiria legislacio prépria. Com reiacio

a0s 20 % de Taxa de Permabilidade, trata-se de Lei Estadual em vigor.

Lei que trata do USQO: Institucional Religioso

Em virtude de Guaratingueta ser uma Estéincia Turistica, devido sua forte vocagin religiosa,
ha a necessidade do Poder Piiblico fomentar a pratica religiosa ¢ nao criar €mbaragos como
determina a prépria Constituigio Federal, no seu Artigo 19, Inciso L

Assim entendemos haver a necessidade de adaptarinos & melhorarmos a Lei gue irata do
Institucional Religioso em nossa cidade, visando disciplinar, organizar, dar seguranca para

todas as instituigdes Religicsas em nosso Municipio.

Consideracdes Finais:

De acordo com elencado acima e considerando a necessidade de suprir as lacunas da Lei,

solicitamos a analise da mesma.

Atenciosamente,
& ;ﬂ
)I'
2 e jk 4,’.-'
N gy R e S
= JOAQ/UBIRATAN DE LIMA E STLVA =
Secretario deﬁ’lanej%mento, Habitacao e Coovdenacio
I
\\\a,‘:.w-*“' 7
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PREFEITURA MUNICIPAL
DA ESTANCIA TURISTICA DE

* GUARATINGUETA

ATA AUDIENCIA PUBLICA

LOCAL: Faculdade de Educacéo de Guaratingueta — Grupo UNIESP

DATA: 14/09/2018

HORARIO: 14h00min

Lei para Parcelamento do Solo do Municipio.

ASSUNTO: Obijetivo: Alteracdes da Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Proposta de

(PRESENTES: Lista de Presenca Anexa

Em Audiéncia Publica realizada no auditério da Faculdade
de Educacdo de Guaratinguetd — Grupo UNIESP, tendo a palavra inicial, o
Secretarioc de Planejamento, Coordenacdc e Habitagdo, Engenheiro Joao
Ubiratan de Lima e Silva, agradeceu a presencga de todos e a Diretora do
Grupo UNIESP a senhora Erica Barbosa Joslin. pela disponibilizagdo do
auditdrio para a realizacdo da audiéncia.

Iniciou a apresentacio explanando sobre a importancia de
uma audiéncia publica, informou que para aiteragbes na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo ndo se faz obrigatdrio @ mesma, mas que a Prefeitura esta
disposta a ouvir a populacdo.

Os temas abordados nesta audiéncia foram algumas
alteragdes na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo N°1925/1986, visto o
intervalo temporal de 32 anos entre a vigéncia da Lei, se faz necessarias
adequacdes e gtualizagdes da atual legislacéo para acompanhar e promover o
desenvolvimento urbanc. A cidade que vivemos hoje, ndo é a mesma de 03
décadas atras.

As propostas apresentadas foram as seguintes:

«+ A Av. Urbano Marcondes voltar a ser corredor comercial em toda a sua

extensao e ndo apenas entre a Avenida Jodo Alves Motta e Rua

Oswaldo Dixon.




0O Uso R3 — Condominios Residenciais que na lei vigente abrange
apenas Condominios com Edificacées Residenciais, passara a abranger
também Condominio de Lotes (sem edificagdes) de acordo com previsto
na alteracdo do Codigo Civil, Art. 1331 e 1358-A,
Alteracio da Redacéo do Art. 14 que determina as dimensbes minimas
para o Leito Carrocavel dos parcelamentos a serem implantados no
Municipio serao estabelecidos com as diretrizes das Secretarias de
Planejamento e Maobilidade Urbana;
Quadro V - Zona Rural: sera acrescido ac quadro V: Cervejarias e
Cachacarias Artesanais, para fomentar e gerar ampliacéo da economia
junto as atividades em Zona Rural,
Quadro | - Alei vigénte abrange apenas uso restrito a Escolas: pré-
escola, sera acrescentado também o ensinc médio e fundamental,
visando a demanda por escolas particulares no Municipio;
Desdobro - A permiss&o do desdobro dos lotes do Loteamento Vila
Rosa com area minima de 125m? e 5,00m de frente;
Parcelamento do Solo - Define porcentual minimo de éreas destinadas
&0 usc publico: 5% (cinco por cento) - Area Institucional; 10% (dez por
centos) - Area Lazer e 20% - (vinte por cento) - Taxa de permeabilidade
(Sendo consideradas as Areas Verdes, Sistema de Lazer e Areas de
Preservacio Permanente - APP).
Apresentacéo da Lei Aprovada N ° 4.811/2017 - Altera e Acrescenta
dispositivos a Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo, Lei n® 1.925, de
22 de outubro de 1986, que estabelece as diretrizes basicas para o Uso
e a Ocupacéao do Sbto no Municipio de Guaratinguetd, e da outras
providéncias acrescendo o Uso: Institucional - Religioso.

Jo&o Ubiratan abriu para questionamentos e opinides e
encerrou agradecendo a presenca de todos.
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LISTA DE PRESENCA

AUDIENCIA PUBLICA
Objetivo: Alteragdes da Lei de Uso e Ocupacido do Solo e Proposta
de Lei para Parcelamento do Solo do Municipio.

Local: Faculdade de Educagdo de Guaratingueta — Grupo UNIESP
Data: 14/08/2018

Horéario: 14h00min

. NOME COMPLETO

ASSINATURA
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FOTOS DA AUDIENCIA PUBLICA

| LOCAL: Auditério da Faculdade de Educacdo — Grupo UNIESP

DATA:14/09/2018
HORARIO: 14h00min |
ASSUNTO: Objetivo: Alteracdes da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo e Proposta de

Lei para Parcelamento do Solo do Municipio.
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LOCAL: Auditério da Secretaria de Educacao

DATA: 21/09/2018

HORARIO: 14h00min

Lei para Parcelamento do Solo do Municipio.

ASSUNTO: Obijetivo: Alteracdes da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e Proposta de

PRESENTES:! Lista de Presenca Anexa

Em Audiéncia Publica realizada no auditério da Secretaria
Municipal de Educacéo de Guaratinguetd, tendo a palavra inicial, o Secretario
de Planejamento, Coordenagdo e Habitagdo, Engenheiro Jofo Ubiratan de
Lima e Silva, agradeceu a presenc¢a de todos.

Iniciou a apresentacio explanando sobre a importancia de
uma audiéncia publica, informou que para alteracdes na Lei de Uso e
Ocupacio do Solo ndo se faz obrigatdrio a mesma, mas que a Prefeitura esta
disposta a ouvir a populagao.

Os temas abordados nesta audiéncia foram algumas
alteracGes na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo N°1925/1986, visto o
intervalo temporal de 32 anos entre a vigéncia da Lei, se faz necessarias
adequacdes e atualizacdes da atual legislagio para acompanhar e promover o
desenvolvimento urbano. A cidade que vivemos hoje, ndo & a mesma de 03
décadas atras.

As propostas apresentadas foram as seguintes:

- AAv. Urbano Marcondes voltar a ser corredor comercial em toda a sua
extensdo e ndo apenas entre a Avenida Jo&o Alves Motta e Rua
Oswaldo Dixon.

. O Uso R3 - Condominios Residenciais que na let vigente abrange
apenas Condominios com Edificagbes Residenciats, passara a abranger
também Condominio de Lotes (sem edificagbes) de acordo com previsto
na alteracéo do Cadigo Civil, Art. 1331 e 1358-A;
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Alteracido da Redacio do Art. 14 que determina as dimensdes minimas
para o Leito Carrogéavel dos parcelamentos a serem implantados no
Municipio serdo estabelecidos com as diretrizes das Secretarias de
Planejamento e Mobilidade Urbana;

Quadro V - Zona Rural: sera acrescido ao quadro V: Cervejarias
Cachacarias Artesanais, para fomentar e gerar ampliagéo da economia
junto as atividades em Zona Rural;

Quadro | - A lei vigente abrange apenas uso restrito a Escolas: pré-
escola, sera acrescentado também o ensino médio e fundamental,
visando a demanda por escolas particulares no Municipio;

Desdobro — A permisséo do desdobro dos lotes do Loteamento Vila
Rosa com area minima de 125m? e 5,00m de frente;
Parcelamento do Solo - Define porcentual minimo de areas destinadas
ao uso publico: 5% (cinco por cento) - Area Institucional; 10% (dez por
centos) - Area Lazer e 20% - (vinte por cento) - Taxa de permeabilidade
(Sendo consideradas as Areas Verdes, Sistema de Lazer e Areas de
Preservacao Permanente - APP).
Apresentacao da Lei Aprovada N © 4.811/2017 - Altera e Acrescenta
dispositivos a Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo, Lei n® 1.925, de
22 de outubro de 1986, que estabelece as diretrizes basicas para o Uso
e a Ocupacao do Solo no Municipio de Guaratingueta, e da outras
providéncias acrescendo o Uso: Institucional - Religioso.

Jodo Ubiratan abriu para questionamentos e opiniGes e

encerrou agradecendo a presenca de todos.
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AUDIENCIA PUBLICA

Objét‘ivo: Alteragdes da Lei de Uso e Ocupacio do Solo e Proposta
de Lei para Parcelamento do Solo do Municipio.

Local: Auditério da Secretaria de Educacdo

Data: 21/08/2018

Horéna 14h00min
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FOTOS DA AUDIENCIA PUBLICA

LOCAL: Auditério da Secretaria de Educacgao
DATA: 21/09/2018
HORARIO: 14h00min

ASSUNTO: Obijetivo: Alteracdes da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo e Proposta de

Lei para Parcelamento do Solo do Municipio.
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LEI N° 4.811, de Altera e acrescenta dispositivos a Lei

21 de dezembro de 2017  Municipal n° 1.925, de 22 de outubro de
1986, que estabelece as direwrizes basicas
para 0 uso e a ocupagdo do solo no
Municipio de Guaratingueta. ¢ da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA

Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

GUARATINGUETA - 8P

Art. 1° O inciso XI, do art. 9°, da Lei Municipal n® 1.925, de 22 de outubro de
1986, que estabelece as diretrizes basicas para o uso ¢ a ocupagdo do solo no Municipio de
Guaratingueta, e da outras providéncias, acrescentado pela Lei Municipal n® 4.032, de 24 de abril de
2008, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

..........................................................................................................................

X1 = INSTITUCIONAL - INS ~ Compreendem:

Areas de uso publico destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios tais como asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos congéneres, mantidos pelo
poder piblico ou por entidades civis, sem fins lucrativos.”

Art. 2° O art. 9°, da Lei Municipal n® 1.925, de 1986, passa a vigorar acrescido do
seguinte inciso XII:

..........................................................................................................................

XII' - INSTITUCIONAL — RELIGIOSO - INS-RLG — Compreendem:

Areas de uso publico destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios tais como igrejas e demais templos religiosos, saldes paroquiais e sociais destinados a
toda e qualquer pratica de culto religioso.”

§ 1° O Institucional-Religioso — INS-RLG que possuir uma area construida da
nave superior a mil metros quadrados terd sua aprovagdo condicionada a elaborago e aprovagdo do
estudo de impacto de vizinhanga — EIV e do Relatério do Impacto Viario - RIV, além do
cumprimento dos demais dispositvos previstos na legilagdo urbanistica vigente.

§ 2° A érea de estacionamento para o uso INS-RLG, estabelecida pelo Quadro 11,
anexo e integrante desta Lei, poderd ser complementada com uma drea distinta e préxima do local
em andlise, desde que esteja devidamente documentada de maneira a garantir a posse, seja por
tempo determinado ou definitivo, por parte da instituigdo religiosa em questéo.

Art. 3° O artigo 10 da Lei Municipal n° 1.925, de 1986, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 10. Nas zonas constituidas pelo artigo 6°, as restri¢des de uso e de ocupagio
do solo sdo as estabelecidas pelos “Quadros I e I-A”, anexos ¢ integrantes desta Lei.”



LEIN°4.811,de Fls. 02
21 de dezembro de 2017

GUARATINGUETA - 8P

Art. 4° O art. 4°, da Lei Municipal n° 1.925, de 1986, alterado pela Lei Municipal
n°® 4.495, de 16 de abril de 2014, passa a vigorar acrescido do seguinte inciso X VI, renumerando-se
os demais incisos:

“Art. 4° Para os fins desta lei, definem-se como:

................................................................................................

fiéis de modo a assistirem ou participarem do culto ou ato religioso.”

Art. 5° O Quadro [, de que trata o art. 10, da Lei Municipal n°. 1.925, de 1986,
alterado pela Lei Municipal n® 4.495, de 16 de abril de 2014, que institui alteraco da Lei Municipal

n° 1.925, de 22 de outubro de 1986, passa a vigorar com a redacdo dada pelo Quadro I, anexo ¢
integrante desta Lel.

Art. 6° O Quadro 1, de que trata o art. 13, da Lei Municipal n°. 1.925, de 1986,
alterado pela Lei Municipal n 4.259 de 23 de novembro 2010, que altera e amplia a Lei Municipal
n° 1.925, de 22 de outubro de 1986, passa a vigorar com a redacdo dada pelo Quadro 1, anexo e
integrante desta Lei.

Art. 7° Os requisitos tanto para a elaboragdo quanto para a aprovagdo do EIV e do
RIV, de que trata o § 1°, do inciso XII, do art. 9° da Lei Municipal n® 1.925, de 1986, acrescentado
pelo art. 2° desta Lei, serfio definidos em regulamento proprio, baixado pelo Executivo, no prazo de
noventa dias, a contar da data de publicag@o da presente Lei

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrério.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA, aos vinte e

LUIZ CARVALHO DOS SANTOS NETO
SECRETARIO MUNICIPAL DA ADMINISTRACAO

Redagdio Final ao Projeto de Lei Legislativo n° 0040/2017, de
autoria da Comissdo de Constitui¢do, Justica e Redagdo.

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n.° LL
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18/06/2020 LEI 194D/ 1900 £4/ 1V 1 Y00

LEI N° 1925, DE 22 DE OUTUBRO DE 1986

ESTABELECE AS DIRETRIZES BASICAS PARA O USOEA OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
GUARATINGUETA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Vide Lei n® 3011 /1996
Texto de impressao
O PREFEITO DO MUNICiIPIO DE GUARATINGUETA: Faco saber que a CAmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

cApiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Secgédo I
Diretrizes E Objetivos

Art. 1° O uso e a ocupacdo do solo, bem como a construgdo, a reforma, ampliagéo e a utilizagéo das edificagbes, sujeitam-se as disposigdes
desta lei, observadas, no que couber, as normas do Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:
1 - Promover o desenvolvimento urbano, com vistas & melhoria da qualidade de vida;

1I - Adequar a distribuicdo especial da populagdo, disciplinando, paralelamente, a localizagéo das atividades econdmicas e sociais,
compatibilizando-as com as caracteristicas do Municipio.

III - Integrar, harmoniosamente, as areas urbana e rural do Municipio;

IV - Promover o bem-estar social, criando e estimulando, no Municipio, condigBes razoaveis da existéncia;
V - Proteger, em beneficio geral da comunidade, os recursos naturais locais;

VI - Disciplinar, em funcio das respectivas destinagdes, a implantagéo de edificagdes nos lotes ou terrenos.
Art. 3° Na promoc3o do desenvolvimento urbano serdo observadas diretrizes relativas:

I-A previsdo, ordenagdo e expansdo dos nulcleos urbanos;

II - A prevencéo das distorgdes do crescimento urbanos;

I - A contengdo da tendéncia a excessiva concentragéo urbana;

IV - Ao controle do uso do solo, de modo a coibir:

a - a utilizacdo irregular, ou inadequada, dos imodveis;

b - o parcelamento irregular do solo e a edificagdo, horizontal ou vertical, desaconselhavel em fungdo dos equipamentos urbanos disponiveis;

c - a agressdo ao meio ambiente.

Segdo II
Definigoes

Art. 4° Para os fins desta lei, definem-se como:

1 - Alinhamento - linha diviséria entre o logradouro publico e as propriedades lindeiras;

1I - Alvara de Construcdo - documento que autoriza a execugdo de obra sujeita a fiscalizacdo da Prefeitura;

III - Area Construida - soma das areas dos pisos utilizéveis cobertos, abrangendo todos os pavimentos da edificagéo;

a) No caso de imovel isolado: (Incluido pela Lei n® 4495/2014)
Somatoria da &rea fisica real construida coberta, obtida em planta, com pé-direito livre minimo que atenda ao disposto no Cédigo de Edificagdes, através da
medicdo em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas
de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos). Permite-se beiral de até no maximo
0,80 cm, ndo sendo computado como area construida. (Incluido pela Lei n° 4495/2014)

b) No caso de unidades auténomas de prédios em condominio: (Incluido pela Lei n© 4495/2014)
Area resultante da somatéria da area privativa da unidade, acrescida da area de uso comum que lhe couber, conforme estabelecido na NBR12721, e outras
areas, cobertas ou descobertas de uso privativo daquela unidade, situada em outros pavimentos. (Incluido pela Lei n® 4495/2014),

§ 1° - Definiges: (Incluido pela Lei n°® 4495/2014),

Area privativa - Conhecida também como “fragdo ideal”. Ela ¢ a soma da area (til e dreas que pertencem ao proprietario, como garagens e
varandas. (Incluido pela Lei n® 4495/2014)

Areas comuns - S3o aquelas que podem ser utilizadas em conjunto por todos os proprietérios das unidades autdnomas. Por exemplo:
corredores, saldo de festa, escadas, elevadores, sagudo, entre outros. (Incluido pela Lei n® 4495/2014)

Area total - E toda a area privativa mais as areas de uso comum. (Incluido pela Lei n® 4495/2014)
IV - Area Ocupada - 4rea da projecdo horizontal da edificag8o sobre o terreno;

V - Coeficiente de Aproveitamento - relacdo, ou razéo, entre a (s) area (s) construida (s) de uma edificagdo, ou conjunto de edificagbes, e a
area do terreno a ela (s) vinculado:

VI - Conservacdoo — obras ou servicos destinados & manutencdo dos iméveis, sem qualquer alteragdo fundamental nas caracteristicas
originais dos mesmos;

VII - Corredor - zona especifica e de uso diversificado, caracterizada pela concentragéo de uma ou mais atividades;

VIII - Desmembramento - subdivisdo de area em lotes destinados & edificagio, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo
implicando na abertura de nova (s) via (s) publica (s), nem no (a) prolongamento (s), modificagdo (des) ou ampliagdo (Ses) da (s) ja existente (s).
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IX - Embargo - ato administrativo que determina a paralizagéo da obra;

X - Frente de Lote - divisdo lindeira a via oficial de circulagdo que permite o acesso ao lote;

IX - Gleba - area de terra que, para fins urbanos, ndo foi objeto de parcelamento;

XII - Habitacio de Interesse Social - edificagdo, ou conjunto de edificagdes, de uso residencial, conforme definida em legislagdo propria;
XIII - Habite-se - documento que autoriza a ocupagdo definitiva de edificagdes sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura;

XIV - Logradouro Publico - drea de uso comum do povo, destinada, exclusiva ou prevalentemente, a circulagdo;

XV - Lote - unidade auténoma de propriedade imével, adequadamente de parcelamento, com pelo menos um acesso por via oficial de
circulagdo;

XVI - Nave - ala central de uma igreja ou templo religioso, onde se reinem os fiéis de modo a assistirem ou participarem do culto ou ato
religioso.(Redag&o dada pela Lei n® 4811/2017),

XVII - Passeio ou Calcada - parte do logradouro destinado ao uso de pedestres; (Renumerado pela Lei n® 4811/2017).

XVIII - Parcelamento - subdivisdo de gleba, sob a forma de loteamento ou desmembramento; (Renumerado pela Lei n° 4811/2017),

£ + lote- id
10€E-CORSIaera

se-t
5€-

XVIIL - RavimentoTérreo-——referenciade-a-guia-dels)-Hogradouro(s) 345) frantels)-de-lote ider: e térreo-o—-oavil to-cuio-pivel-ested
o-—refere guia-do(s)-Hogradoure(s)-3{s)-frentef . ¢ o-pa Hto-cuio-Ah i3
MMMWM&WHM_W madia P TR =) Ada dacda aua.am laaradouro-de inclinacie-n3o-St " a L0l [rinco norcanto)—ou
-0 e da-guia-considerada; g H-ogra o-de rac56-AS -3-5Ye—{ POF-EERto) o
wjo-rivel-esteja-en g Aclinacdo-superiora—59 g6 (Redacdo dada
pela Lei 2500/1992).

XIX - PAVIMENTO - (Redac@io dada pela Lei n® 4495/2014) (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

0 piso ou pavimento de um edificio é cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito regulamentar em que se divide o
edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas & sua utilizagdo. (Redacdo dada pela Lei n® 4495/2014),

§ 19 PAVIMENTO TERREO - referenciado & guia do logradouro principal, sendo a frente oficial do imével do lote, considera-se térreo o
pavimento cujo nivel esteja até 2,00 (dois) metros acima ou abaixo da cota média da guia considerada, desde que em logradouro de inclinagdo ndo superior
a 5% (cinco por cento), ou cujo nivel esteja entre a cota mais alta e a mais baixa da guia considerada, em logradouros de inclinagdo superior a 5% (cinco
por cento); (Redacdo dada pela Lei n°® 4495/2014)

XX - Recuo - faixa de terreno, n&o edificavel, situado entre o limite da drea ocupada pela edificagéo e o limite do lote; (Renumerado pela Lei
n° 4811/2017),

XXI - Subsolo - pavimento em cota inferior & do pavimento térreo; (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

XXII - Taxa de Ocupagdo - relagdo ou razéo entre a drea ocupada pela edificacdo, ou conjunto de edificagbes, € a drea do terreno, ou lote, a
ela vinculado,; (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

XXIII - Termo de Verificagdo — ato pelo qual a Prefeitura, apés vistoria, certifica a execugdo correta das obras exigidas pela legislagdo
aplicdvel; (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

XXIV - Terreno - drea de terra compreendida pelo perimetro urbano,; (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

XXV - Unidade Residencial - conjunto de compartimentos, destinados & moradia, de uso privativo de uma s6 familia; (Renumerado pela Lei n®
4811/2017)

XXVI - Uso do Edificio ou Terreno - descricdo da atividade exercida no edificio, em parte dele, ou no terreno; (Renumerado pela Lei n®
4811/2017),

XXVII - Vistoria - diligéncia efetuada no edificio, em parte dele, ou no terreno; (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

XXVIII - Zoneamento - divisdo do Municipio em zonas de usos ou finalidades diversas, conforme sua destinag&o precipua, objetivando o
desenvolvimento harménico da comunidade e o bem estar de seus habitantes; (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

XXIX - ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento e o nivel superior de sua cobertura. (Incluido
pela Lei n° 4495/2014) (Renumerado pela Lei n°® 4811/2017),

XXX - JIRAU: mobilidrio constituido por estrado ou passadigo instalado a meia altura em compartimento, sem permanéncia humana

prolongada. O jirau ndo subdivide o andar, ocupando no Maximo 30 % do pavimento com até 30,00 m2.(Incluido pela Lei n® 4495/2014) (Renumerado pela
Lei n© 4811/2017)

XXXI - MEZANINO: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares. Sera considerado andar se possuir area superior a 1/3
(um tergo) da érea do andar subdividido. (Incluido pela Lei n® 4495/2014) (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

XXXII - PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltragdo de dguas pluviais no solo através de, no minimo, 20% (vinte por cento) de sua
superficie por metro quadrado. (Incluido pela Lei n® 4495/2014) (Renumerado pela Lei n® 4811/2017)

CAPiTULO II
DISPOSICOES TECNICAS

Secao I
Zoneamento
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GUARATINGUETA - SP

LEI N° 4.495, de Institui alteragdo da Lei Municipal n°. 1.925,
16 de abril de 2014 de 22 de outubro de 1986.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art 1° Os incisos do artigo 4° da Lei Municipal n® 1.925, de 22 de outubro
de 1986, ficam acrescidos e passam a vigorar:

I1I - AREA CONSTRUIDA —
a) No caso de imével isolado:

Somatéria da area fisica real construida coberta, obtida em planta, com pé-direito livre minimo que
atenda ao disposto no Cédigo de Edificagdes, através da medigfio em cada piso, medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagéo cobertos (atrios, galerias,
corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e 0s espagos exteriores cobertos (alpendres,
telheiros, varandas e terragos cobertos). Permite-se beiral de até no méaximo 0,80 cm, ndo sendo
computado como érea construida.

b) No caso de unidades autdnomas de prédios em condominio:

Area resultante da somatéria da area privativa da unidade, acrescida da area de uso comum que lhe
couber, conforme estabelecido na NBRI12721, e outras 4reas, cobertas ou descobertas de uso
privativo daquela unidade, situada em outros pavimentos.

§ 1° - Definigdes:

Area privativa — Conhecida também como “fragdo ideal”. Ela é a soma da érea atil e areas que
pertencem ao proprietario, como garagens e varandas.

Areas comuns — S#o aquelas que podem ser utilizadas em conjunto por todos os proprietarios das

unidades auténomas. Por exemplo: corredores, saldo de festa, escadas, elevadores, sagudo, entre
outros.

Area total — E toda a 4rea privativa mais as areas de uso comum.

XVIII - PAVIMENTO -

O piso ou pavimento de um edificio ¢ cada um dos planos sobrepostos, cobertos € dotados de pé

direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais
ligadas a sua utilizag#o.

§ 1° PAVIMENTO TERREO - referenciado & guia do logradouro principal, sendo a frente oficial
do imével do lote, considera-se térreo o pavimento cujo nivel esteja até 2,00 (dois) metros acima ou
abaixo da cota média da guia considerada, desde que em logradouro de inclinagfo ndo superior a
5% (cinco por cento), ou cujo nivel esteja entre a cota mais alta e a mais baixa da guia considerada,

em logradouros de inclinagdo superior a 5%({&pgo por cento);
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GUARATINGUETA - SP 16 de abril de 2014

XXVII - ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

XXIX - JIRAU: mobilidrio constituido por estrado ou passadi¢o instalado a meia altura em
compartimento, sem permanéncia humana prolongada. O jirau nfo subdivide o andar, ocupando no
Maximo 30 % do pavimento com até 30,00 m2.

XXX - MEZANINO: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares. Sera
considerado andar se possuir area superior a 1/3 (um tergo) da area do andar subdividido.

XXXI - PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltragdo de dguas pluviais no solo através de,
no minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro quadrado.

Art. 2° O quadro I do artigo 10, passa a vigorar de acordo com quadro
anexo.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as
disposigdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, aos dezesseis dias do mésde abril de 2014.

\

\

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n.° XLVIII.
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Prefefurzan,do £t Tisica de Guaratinguets

Prefeitura Municipal da Estancia

Turistica de Guaratingueta
Secretaria de Planejamento, Coordenagéo e Habitagéo

Oficio n® 282/2020 Guaratingueta, 23 de junho de 2020

Referéncia: Lei de Uso e Ocupacio do Solo n° 1.925/86

Interessado: Secretaria de Planejamento, Coordenacio e Habitagdo

Assunto: Proposta de Lei Municipal para alterar e complementar a Lei
Municipal de Uso e Ocupacao do Solo n° 1.925/86

Prezado Senhor

A Secretaria de Planejamento, Coordenagio e Habitacdo, com sede na Av.
Presidente Vargas, 345 - Vila Paraiba no municipio de Guaratinguetd, em suas
atribuigbes, por seu Secretario infra-assinado, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Senhoria, dizer o quanto segue:

De acordo com a Lei Municipal n° 4.811 (anexc 1), de 21 de dezembro de
2017, e agravo regimental no recurso extraordinério (anexo i), a Secretaria de
Planejamento, Ccordenacéc e Habitagdo, vem por meio deste. encaminhar proposta
de Lei Municipal, com objetivo de alterar e complementar a Lei Municipal de Uso e
Ocupacéao do Solo n® 1.925/86 e suas alteragdes.

Assim, encaminhamos as alteracbes propostas a Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo.

1. Art. 7° O inciso XXIl, do art. 4°, da Lei Municipal n° 1.925. de 19886,
aletrado pela Lei Municipal n® 4495, d= 16 de abril de 2014, acrescentandd pela Lei
Municipal n® 4.811, de 2017, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 4° Para os fins desta lei, definem-se como:

XXIl — Nave - ala central de uma igreja ou templo religioso, ambos
destinados a toda e qualguer pratica de culto religioso, onde se relinem os
fiéis de modo a assistirem ou participarem do culto cu ato religioso.”

2. Art. 8° O Quadro | de que trata o ar‘;. 10, da Lel Municipal n° 1.925, de
1986, alterado pela Lei Municipal n° 4.495 de 16 de abril de 2014, que instituiu
alteracédo na Lei Municipai n° 4811, de 2017, passa a vigorar com a seguinte

redacado, conforme Quadro | abaixo

:Av. Presidente vargas 345 . Guaratingueta-3P - CEP- 12 §16-320 | 1123133 3551 /123132 6442
._-r /

piagnelamento@cuarating

12131 3ueta . 8p.gov.br
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta
Secretaria de Planegjamento, Coordenagéo e Habitaggo

Sem mais para o momento, estamos 2 disposicao para maiores

esclarecimentos.

T ———

~——,

&mm 4‘)

Secretario de Planejamenio,
Coordenacdo e Habitacio

limo. Senhor
José Carlos Guimaraes Porto
Chefe de Gabinete ’

Rua Aluisio José de Castro, n° 147 - Chacaras Selles - Guaratingueta/SP
CEP: 12.505-470

~
. :AV. Presidente vargas 345 - Guarating.etd-SP - CEP: 12 §15-320 YT 1123133 3551/ 12 3132 6442
- planelamento@auaratngueta sp.gov.br Yt www.guaratingueta.sp.gov.br
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feltura Municipai da Estancia
Turistica de Guaratingueta
Secretaria de Planejamento, Coordenacéo e Habitagéo

ANEXO 1 -

Guaratingueta
2020

&

2 :Rua Dugue de Caxias, 100 - Centro - Guaratingueta-SP - CEP: 12 501-030
QLA planejamento@guaratinaueta sp.go Jx

Sl 12 3133-3551 / 12 3132-8442
www.guaratingueta.sp.gov.br
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21 de dezembro de 2007 Municipal n® 1.925, de 22 de outubro de
1986, que csiabelece as diretrizes bésicas
para © uso e & ocupagdo do solo no
Municipio de Guaratinguetd, e da outras

L - providéncias.
O PREFEITO DO Mt NICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA
Faco saber que a Cdmara Municipal decreta e cu sanciono a seguinte Lei:

o
f @ " LEI N” 4.811, d« Altera ¢ acrescenta dispositivos a Lei
»

GUARATINGUETA - 3P

Art. 1° C inciso X1, do art. 9° da Lel Municipal n® 1.925, de 22 de outubro de
1986, que estabelece as diretrizes basicas para o uso ¢ @ ocupagiio do solo no Municipio de
Guaratinguetd, e da outras nrovidéncias, acrescentado pela Lei Municipal n® 4.032, de 24 de abril de
2008, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 9°

X1 - INSTITUCIONAL - INS - Compreendem:

Arcas do uso oublice destinadas 4 instalagio de equipamentos urbanos e
comunitarios tais como asilos. ortanates. albergues ¢ estabelecimentos congéneres, mantidos pelo
poder puablico ou por entidades civis, s {ins lucrativos.”

B L LR L L L L L LT T TP

\

Art. 2° O art. 9°, da Lei Municipal n° 1.925, de’1986, passa a vigorar acrescido do
seguinte inciso XII:

“Art. 9°

XIE - INSTITUCIGNAL - RELIGIOSO ~ INS-RLG - Compreendem:

Areas de uso piblico destinadas & instalagio de equipamentos urbanos e
comunitarios tais como igrejas ¢ demais templos religioses, saldes paroquiais e sociais destinados a
toda e qualquer pratica de culito religioso.”
§ 1° G Institucionzl-Religioso — INS-RLG que possuir uma drea construfda da
nave superior a mil metros quadrados terz sua aprovagio condicionada a elaboragdo e aprovagdo do
estudo de impacto de vizinhanga - EiV ¢ do Relatéric do Impacto Vidrio ~ RIV, além do
cumprimento dos demais dispositvos previstos na legilagdo urbanistica vigente.

§ 2° A drza de estacionamento para o uso INS-RLG, estabelecida pelo Quadro 11,
anexo e integrante desta L.ei, poderd ser complementada com uma drea distinta e préxima do local
em andlise, desde que esteja devidamenie documentada de maneira a garantir a posse, seja por

tempo determinado ou definitivo. por parte da instituigdo retigiosa em questo.

Art. 3° O artigo 10 da Lel Municipal n® 1.925, de 1986, passa a vigorar com a
seguinte redaco: s
“Art. 10. Nas zonas constitufdas pelo artigo 6°, as restrigdes de uso e de ocupacgio
do solo sdo as estabelecidas pelos “Quad-os | e I-A”, anexos ¢ integrantes desta Lei.”
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LEi N?4.81), de Fis. 02
_21 de dezembro de 2017

GUARATINGUETA - 62

Art. 4° Q) art.

TS Co O Y
.4 JRC I &

Viunicipal n® 1.925, de 1986, alterado pela Lei Municipal

n° 4.495, de 16 de abril de 2014, passa 2 vigorar acrescido do seguinte inciso XVI, renumerando-se

os demais incCisos:

“Art. 4° Papa os tins desta tei. definem-se como:

XVI = Nave - ula
fidis de modo a assistirem ou puticips

......... N . J S R LS LR R L LR R e PR R R E SRR R R R AR A AL

cent-al de uma igreja on templo religioso, onde se redinem os
]

rem do culto ou ato religioso.”

Art. 5° O Quadro 1, & s watn o art. 10, da Lei Municipal n°. 1.925, de 1986,
alterado pela Lei Municipal n® 4,495, de 16 5 de abr 11 de 2014, que institui alteracio da Lei Municipal
n° 1.925, de 22 de outubro de 1986, nusen a vigorar com & redagio dada pelo Quadro I, anexo e

integrante desta Lel.

Art. 6° O Quadro

A

1. de que trata o art. 13, da Lei Municipal n°. 1.925, de 1986,

alterado pela Lei Municipal n 1.259 d2 23 de novembro 2010, que altera e amplia a Lei Municipal
n° 1.925, de 22 de outubro de 1986, passa a vigarar com a redacio dada pelo Quadro 11, anexo ¢

integrante desta Lei.

‘\ . ‘\ { }

RIV, de que trata 0 § 1°. iw;i' .
pelo art. 2° desta Lei, serfio definidos em
noventa dias, a contar da Jdata de pobiics clio de

Art. 8 Esta Lei enua

disposigdes em contrario,

PREFEITURA MUNICI?AL

um dias do meés de dezerbeo ¢

Redagdio Final ao Projeto de
autoria da Comiss@o de Consd.

Publicado nesta Prefeitura, na data supra

o tento para a elabg

g0 guanto para a eprovagho do EIV e do
ard. o Mhmicipal n° 1,925, de 1986, acrescentado
regulamento proprio, beixado pelo E xecutivo, no prazo de
1 presente Lei

em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

fa ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA, aos vinte e

it rl

Jilizgl
| MARCUS A {IGUSTIN SOLIVA
PREFEITO

i
|
R Y

1
§ ol

r
: i
i S \ ~
2 NN W
. - F \

HZ ("ARVA' HO DOS SANTOS NETO
SEC PLT ARTO MUNICIPAL PA ADMINISTRACAO

Legisiativa n® (0407

wivad, 1usliga ©aedasal

Registrado no Livro de Leis Municipeis n.° LL
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04/05/2020 SEGUNDA TURMA

AG.REG. NO RECURSO EXTRAORDINARIO 1.192.034 SAO PAULO

RELATOR : MIN. RICARDO LEWANDOWSKI

AGTE.(S) : PROCURADOR-GERAL DF JUSTICA DO ESTADO DE
SAO PAULO

ProC.(A/S)(ES) : PROCURADOR-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
SAO PAULO

AGDO.(A/S) :PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
(GUARATINGUETA

ADV.(A/8) : PROCURADOR-GERAL DA CAMARA MUNICIPAL
DE GUARATINGUETA )

AGDO.(A/S) : PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA

ADV.(A/S) :PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO DE

(GUARATINGUETA

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
EXTRAORDINARIO. NAO IMPUGNACAO DOS FUNDAMENTOS DA
DECISAO AGRAVADA. AGRAVO A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

I — Nos termos do art. 1.021, § 1°, do CPC e do art. 317, § 1°, do
RISTE, ¢ requisito de admissibilidade do agravo regimental a impugnacao
especifica. de todos os fundamentos nos quais se baseou a decisdo
agravada, sob pena de incidéncia do débice previsto nas Stimulas 284 e
287/STF.

Il - Agravo regimental a que se nega provimento.
ACORDAO

Acordam os Ministrog do Supremo Tribunal Federal, em sessao
virtual da Segunda Turma, na conformidade da ata de julgamentos, por
unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do Relator.

Brasilia, 4 de maio de 2020. "
RICARDC LEWANDOWSKI - RELATOR

Documente assinado digitalmente conforme MP n* 2.200-22001 ¢ 22/09/2001 O documento pade sar acessado pelo endereco
http:/iwww.stf.jus.br/portal/autenticacac/autentizirDocumern i acn eon o 6digo 1DOB-5FCA-EAES-F4RE ¢ senha 50FE-DOC3-EB48-0B84
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SEGUNDA TURMA

AG.REG. NO RECURSO EXTRAORDINARIO 1.192.034 SA0 PAULO

RELATOR
AGTE.(S)

PROC.(A/S)(ES)

AGDO.(A/S)

ADV.(A/S)

AGDO.(A/S)
ADV.(A/S)

: MIN. RICARDO LEWANDOWSKI

: PROCURADOR-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
SAO PAULO

:PROCURADOR-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
SAO PAULO

:PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
GUARATINGUETA

:PROCURADOR-GERAL DA CAMARA MUNICIPAL
DE GUARATINGUETA \

:PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA
:PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO  DE
GUARATINCUETA

RELATORIO

O Senhor Ministro Ricardo Lewandowski (Relator): Trata-se de
agravo regimental interposto contra decisdo por mim proferida, cujo teor

segue transcrito:

“Trata-se de agravo contra decisdo que negou seguimento

ao recurso extraordinario interposto em face de acordao assim

ementado:

Documento assinado digitaimente conforme MP a1’

‘ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE
LEl  N® 48112017, DO  MUNICIPIO DE
GUARATINGUETA LEl QUE ALTERA O USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO NORMA PRECEDIDA
DE EXTENSO E DETALHADO ESTUDO TECNICO DE
VIABILIDADE, BEM COMO DE AUDIENCIAS
PUBLICAS COM ATIVA PARTICIPACAO POPULAR
ALTERACOES QUE VISAM ATENDER NECESSIDADES
ESPECIFICAS DO MUNICIPIO E EXPRESSAM AS
VONTADES POPULAR E DOS PODERES LEGISLATIVO
E EXECUTIVO VICIO DE INICIATIVA E OFENSA AOS

=.200-2/2001 de 24/08/2001. O documento pode ser acessado pelo enderego

http://www.stf.jus.briportal/autenticacao/autenticarlocumento.asp sob o codigo 0C16-7355-4898-8BA8 e senha 7C32-2A1A-T7FE-E14E
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PRINCIPIOS DA IMPLSSOALIDADE B
RAZOABILIDADE NAO CARACTERIZADOS - AGAO
IMPROCEDENTE’ (pag. 27 do documento eletrénico 17).
No RE, fundado no art. 102, 1II, a, da Constituigao
Federal sustenta-se violagao dos arts. 19; 30, VIII; 37, caput e
182, § 17, da mesma Carta.

A pretensido recursal ndo merece acolhida.

De inicio, verifico que, para dissentir do acérdado
impugnado e verificar a procedéncia dos argumentos
consignados no apelo extremo, em especial, quanto a ofensa ao
principio da democracia participativa, seria necessario o
reexame da legislagao infraconstitucional acerca da matéria (Lei
10.257/2001 - Estatuto das Cidades). Por pettinente, destaco do
voto condutor do.acérdao recorrido:

‘Do cotejo da norma impugnada com a alterada Lei
1.925/85, nota-se 0 acréscimo, no artigo 99, da Lei 1.925/86
da classificagdo de uso Institucional Religioso (INS RLG)
em praticamente todas as zonas da cidade com excegao de
algumas com finalidades especificas, como a militar. O uso
para tol fim foi permitido nas zonas do centro principal,
industriais e até nas estritamente residenciais.

Além  disso, foram estabelecidos parametros
urbanisticos mais favordveis para o uso Institucional
Religioso, tais como a exigéncia de frente minima de 5
metros para a drea de terreno de 125m2 a 299m2,
enquanto para outros imdveis a regra de zoneamento €
frente nunca inferior a 10m para drea minima nunca
inferior a 250m2.

Abrandou-se, ainda, a necessidade de
preenchimento de requisitos tais como o numero minimo
de vagas de estacionamento para estes imoveis.

Entendeu 0 autor que tais medidas criaram situagdo
favoravel as edificagdes destinadas ao uso religioso,
alterando o estabelecido no Plano Diretor do Municipio e
ferindo a impessoalidade e razoabilidade.

Como se vé, o que estd em discussdo nesta agao € a
L]

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001. O documento pode ser acessaco pelo enderego
hitp:/iwww.stf.jus.bi/portal/autenticacac/aenticarDocums niv.enp scb o codign GC18-7355-4808-8BA8 e senhe 7C32-2A1A-TTFE-E14E
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Documento assinado digitaimente conformea MP n* 7 200-2/2001
http://www.stf.jus.br/portal/autenticacac autan L cars 7

constitucionalidade formal da norma, uma vez que a
ocupagdo do solo urbano se faz por meio de um Plano
Diretor que estao obrigados os municipios a editar e os
municipes a obedecer.

Dispoe o artigo 182, §1° da Constituigio Federal que
O plano  diretor, aprovado pela Cimara Municipal,
obrigatdrio para cidades com mais de vinte mil habitantes,
¢ o mstrumento basico da politica de desenvolvimento e
de expansao urbana.

Lembre-se que a Unido possui competéncia para
dispor sobre diretrizes gerais a ocupagao do solo e os
Estados, competéncia para legislar sobre direito
urbanistico, mas ao Municipio, reconhedido como ente da
Federacao desde a Constituicio Federal de 1988, foi dada
autonomia que compreende, no ensinamento de Uadi
Lammego Bulos a capacidade de autogoverno, a
capacidade de autoadministracio, a capacidade de
autolegislacio e a capacidade de autoorganizagao (Curso
de Direito Constitucional, Ed. Saraiva, 6° edicao, p-

918/919). |

E do Municipio, pois, a competéncia para disciplinar
o Plano Diretor quanto ao seu contetido, processo de
elaboragao e implementacao.

No dizer de ].J. Gomes Canotilho e 01'1tros em
Comentarios a Constituigdo do Brasil, Ed. Saraiva, 1°
edicdo, Por ser uma norma impositiva, o Plano Diretor
impoe um dever concreto e permanente aos municipios,
devendo seu texto tratar do adequado planejamento e
controle do uso, parcelamento e ocupagio do solo urbano:
Nesse sentido, as diretrizes que o condicionam podem ser
tanto federais (art. 21, XX da CF/88), como estaduais (art.
24, 1, da CF/88), ou mesmo urbanisticas, atinentes a lei
organica municipal. .

E prossegue: Temos que as limitagdes urbanisticas ao
direito individual de use da propriedade urbana, como a

ler de zoneamento urbano, por exemplo, devem continuar
L

1o pode ser acessado peln enderego
Ji-5BA8 ¢ senha 7TC32-2A1A-TTFE-E14E
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a ter validade, mesmo sem a existéncia do plano diretor,
desde que estejam de acordo com os principios
constitucionais da politica urbana, que sdqo o pleno
desenvolvimento das fungoes sociais da cidade e a
garantia de condicoes dignas de vida a seus habitantes,
ora regulamentados pelo Estatuto da Cidade (ob. cit. p.
1865).

No dizer do ensinamento supra transcrito, o plano
diretor ¢, pois, o centro do planejamento urbanistico do
Municipio, mas isto nao significa que se possa retirar a
validade de normas como as diretrizes gerais, por
exemplo, somente por nao estarem incluidas naquele
instrumento legal, ou seja, o plano diretor € o instrumento
béasico para definir os critérios da politica urbana, mas nao
€ O Uunico.

As demais normas urbanisticas, ainda que emanadas
do ente Municipal no exercicio de sua autonomia
fegislativa, devem observar e serem compativeis com o
plano diretor, elaborado com base no planejamento
integral urbano (artigo 181, caput e §1¢, da Constituigdo do
Estado).

No caso em tela, entretanto, vé-se que o Plano
Diretor do Municipio de Guaratingueta, instituido pela
Lei Municipal n® 1.925, data do anc de 1986. |

O plano diretor é norma aprovada nos termos dos
artigos 40 e seguintes do Estatuto da Cidade que deve
contar com planejamento e participagao popular. Nao
pode decorrer da simples vontade do administrador, mas
ser oriunda de estudos técnicos que assegurem o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade.

E pelo que se depreende do exame do contido nos
autos, a Lei impugnada, que promoveu alteragdo de
dispositivos do Plano Diretor, foi antecedida por estudo
técnico, passou por audiéncia publica e espelha a vontade
do Municipio, externada por seus Poderes Legislativo e

também FExecutivo, como se depreende das informagGes
&

Documento assinado digitaimente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001. O documento pode ser acessado pelo endereco
http:/Awww.stf jus.briportal/autenticacac/autenticarDocumentc.2sn scb o sodigo 0C 16-7355-4898-8BAS & senha 7C32-2A1A-TTFE-E14E



»-'77///1 oo —Hrtheenol CHlederal

Inteiro Teor do Acordao - Pagina 6 de 11

RE 1192034 ACR/SP

prestadas por ambas autoridades.

Conforme se infere das informacdes prestadas pela
Camara Municipal as pags. 1011/1047, Guaratingueta ¢
um municipio vizinho a cidade de Aparecida (outrora um
bairro de Guaratinguetd), que abriga o Santuério Nacional
de Nossa Senhora Aparecida, segunda maior basilica do
mundo. maior centro de peregrinagao religiosa do Brasil.
Observa a autoridade informante que os municipios sao

contiguos, umbilicalmente ligados e sem qualquer
barreira fisica que lhes marque a divisa. Guaratingueta
também ¢é a cidade Natal do primeiro santo brasileiro, Frei
Galvioe, canonizado em maio de 2007 e preserva a casa
onde ele nasceu e outros bens relacionados a sua histdria.

Além disso, a cidade tem sediado nos tltimos anos
importante evento evangélico realizado pela Igreja
Assembleia de Deus, chamado o Encontro dos Gideoes,
atraindo um grande numero de fiéis e foi recentemente
recorhecida como Estancia Religiosa (Lei estadual n®
13.574, de 03 de julho de 2009).

Como se vé, diante do narrado, nao se sustenta a
alegacio de que a norma impugnada, que visivelmente
favorece a instituicio de templos religiosos por toda a
cidade de Guaratinguetd, fere os principios da
razoabilidade e da impessoalidade. Ao contrgrio, parece
atender as necessidades especificas daquela peculiar
regido. Frise-se que a alteragio promovida no Plano
Diretor nao favorece templo de uma religidao em
detrimento de outra, sendo aplicavel a quaisquer templos,
sem disting¢ao de credo.

As medidas implementadas ainda foram precedidas
de extenso e detalhado estudo técnico de viabilidade
(pags. 1154/1265), realizado pela FDCT Fundagdo para o
Desenvolvimento Cientifico’e Tecnoldgico ligada a UNESP
e assinado pelo professor titular do curso de engenharia
da UNESP Guaratingueta, profundo conhecedor da
realidade urbanisﬁica do Municipio (vide curriculum as

Documento assinado digitaimente conforme MP 0" 2.200-2/2001 de 24/08,2001. O docurmento pode ser acessado pelo enderego
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pags. 1265). Acrescente-se, ainda, que as normas do Plano
Diretor nao podem ser eternizadas, devendo, sim, se
adaptar, desde que observado os procedimentos legal e
constitucional atinentes a espécie, aos interesses dos
municipes locais” (pags. 7-11 do documento eletronico
172).

Neste ponto, a apreciacio do RE esbarra no dbice da

Sumula 280/STE. Com esse entendimento, cito os seguintes

julgados de ambas as Turmas desta Corte:

‘Ementa: AGRAVO INTERNO NO RECURSO
EXTRAORDINARIO COM AGRAVO.
ADMINISTRATIVO. SERVIDOR PUBLICO MUNICIPAL.
FERIAS-PREMIO. CONTAGEM DO TEMPO DE
SERVICO PBRESTADO NO REGIME CELETISTA. LEI
MUNICIPAL 5.809/1990. ANALISE DE LEGISLACAO
INFRACONSTITUCIONAL LOCAL. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 280 DO STE. RECURSO INTERPOSTO SOB A
EGIDE DO NOVO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
HONORARIOS  ADVOCATICIOS.  SUCUMBENCIA

" RECIPROCA RECONHECIDA PELO TRIBUNAL DE

ORIGEM IMPOSSIBILIDADE DE MAJORAGCAO NESTA
SEDE RECURSAL. ARTIGO 85, § 11, DO CPC/2015.
ACRAVQ DESPROVIDO’ (ARE 826.718 AgR/MG, Rel
Min. Luiz Fux, Primeira Turma). .

‘EMENTA  Agravo regimental —no recurso
extraordinario. Administrativo. Servidor Pablico Celetista.
Fstabilidade conferida pelo art. 19 do ADCT. Licenga-
prémic. Lei municipal. Concessac. Matéria de indole
infraconstitucional. Precedentes. 1. E pacifica a
jurisprudéncia da Corte de que néo se presta o recurso
extraordinario para a andlise da legislagio local.
lncid‘énci; da stimula n? 280 desta Corte. 2. O STF, no
exame do RE n® 575.526/PR, concluiu pela auséncia de
repercussio geral do tema relativo a possibilidade de se
deterir a servidor publico cujo regime juridico seja

alterado do celetista para o estatutario direito previsto no
L]
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estatuto dos servidores piiblicos. 3. Agravo regimental nio

provido’ (RE 756.546 AgR/SC, Rel. Min. Dias Toffoli,

Segunda Turma).

Por outro lado, o acolhimento dos argumentos do
recorrente também demandariam o reexame do conjunto fatico-
probatorio dos autos, o que é vedado pela Stimula 279/STF.

Verifico, por fim, como registrou a Procuradoria-Geral da
Republica, que, em nenhum momento, a parte recorrente
impugna a conclusao do acérdao recorrido que afirma:

‘[...]para fins de aprovagao da lei é desnecessario que
haja dispositivo expresso acerca da exigéncia de relatério
de impacto de circulagdo e de vizinhanga (RIC/RIV), uma
vez que estes instrumentos devem ser elaborados apenas
quando envolvem atividades, construgdo ou reforma de
instalacOes potencialmente causadoras de significativa
degradacdo ao meio ambiente’ (fl. 973).

Esta incolume, portanto, o fiindamento suficiente para a
Mmarutengao do acordao recorrido, o que atrai a incidéncia da
Stimula 283 desta Corte.

‘Isso posto, nego seguimento ao recurso (art. 21, § 1°, do
RISTE).

Publiquc-se.

’r

(documento eletrénico 20)

No presente agravo regimental, sustenta-se, em sintese,' que os
Obices contidos nas Sumulas 279 e 280/STF sio inaplicaveis ao presente
caso, porquanto as violagbes constitucionais alegadas podem ser
verificadas sem o reexame de matéria fatica e de legislagao

infraconstitucional.

E o relatdrio.
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AG.REG. NO RECURSO EXTRAORDINARIO 1.192.034 SA0O PAULO

VOTO

O Senhor Ministro Ricardo Lewandowski (Relator): Bem
reexaminados os autos, verifico que a decisdao ora atacada nao merece
reforma.

Com efeito, nos termos do art. 1.021, § 1°, do CPC e do art. 317, § 1°,
do RISTF, é requisito de admissibilidade do agravo regimental a
impugnacdo especifica de todos os fundamentos nos quais se baseou a
decisao agravada, sob pena de incidéncia do obice previsto nas Simulas
284 e 287/STF. Veja-se a jurisprudéncia pacifica deste Tribunal:

“Agravo regimental nos embargos de divergéncia no
agravo regimental no recurso extraordindrio com agravo. 2.
Auséncia de impugnacao especifica do fundamento da decisdo
agravada. Stumula 287. Precedentes.

[]

6. Agravo regimental a que se nega provimento” (ARE
670.489 AgR-EDv-AgR/SP, Rel. Min. Gilmar Mendgs, Tribunal
Pleno).

"AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO
EXTRAORDINARIO COM  AGRAVO. PROPAGANDA
ELEITORAL NEGATIVA ANTECIPADA. AUSENCIA DE
IMPUGNACAO DOS FUNDAMENTOS DA DECISAO
AGRAVADA. SUMULA 284.

1. E inviavel o processamento do recurso quando o
agravante nao se desincumbe”do Onus de de impugnar
especificamente os fundamentos da decisdo agravada, nao
restando preenchido o requisito de admissibilidade recursal
previsto no art. 317, § 12 do RISTF. Incidéncia da Siimula 284 do
STF.

2 .Agravo regimental a que se nega provimento” (ARE

Documente assinado digitalments conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/0R/2001. O documento pode ser acessado pelo enderego
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923.584 AgR/DF, Rel. Min. Edson Fachin, Primeira Turma).

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO. AUSENCIA
DE  IMPUGNACAO ESPECIFICA AOS FUNDAMENTOS
SUFICIENTES DA DECISAO AGRAVADA. CPC/2015, ART.
1.021, §1.

1. Nao comporta conhecimento o agravo interno que nio
impugna direta e especificamente todos os motivos indicados
na decisdao monocratica de Relator.

2. Agravo regimental n@o conhecido. Honorarios
advocaticios adicionais correspondentes a 20% do valor a esse
titulo ja fixado no processo (CPC/2015, art.' 85, § 11)” (ARE
952.773-AgR/DF, Rel. Min. Teori Zavascki, Segunda Turma).

No presente caso, a decisdo agravada negou seguimento ao recurso
extraordinario, com base nos 6bices previstos nas Stimula 279, 280 e
283/STF.

A peticdo de agravo, contudo, discorreu apenas sobre a
inaplicabilidade das Stumulas 279 e 280/STF, sem atacar o fundamento

relativo a Sumula 283/STF, o que torna o agravo regimental inadmissivel.

Isso posto, nego provimento ao agravo regimental.
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SEGUNDA TURMA
EXTRATO DE ATA

AG.REG. NO RECURSO EXTRAORDINARIO 1.192.034

PROCED. : SAQ PAULO

RELATOR : MIN. RICARDO LEWANDOWSKI

AGTE. (S) : PROCURADOR-GERAL [E JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
PROC. (A/S) (ES) : PROCURADOR-CERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO

AGDO. (A/S) : PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA

ADV. (A/S) : PROCURADOR-GERAL DA CAMARA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA
AGDO. (A/S) : PREFEITO DO MUNICI
ADV. (A/S) : PROCURADOR-GERAL DO

ovimento ao agravo

Decisdo: A Turma, por uranimidade 1
2 ; . . L\
y Relator. Segunda Turma, Sessdo

regimental, nos termos

Virtual de 24.4.202) &

Composicdo: Ministros Carmen Lucia (Presidente), Celso de
Mello, Gilmar Mendes, Ricardc Lewandowski e Edson Fachin.
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ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

Memorando Interno n° 88/2020 - DG

Data:  06/07/2020

Para:  Vereador Marcelo Caetano Valladares Coutinho — Presidente da Camara
De: Marcelo Augusto de Almeida Santos — Diretor Geral

REF.. Projeto de Lei Executivo n® 048/2020.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Projeto de Lei Executivo, supracitado, objetiva alterar e
acrescentar dispositivos a Lei Municipal n® 1.925, de 22 de outubro de 1986, que estabelece as
diretrizes basicas para o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Guaratingueta, e da outras
providéncias.

Esta Diretoria Geral, ap6s a andlise do mesmo, em obediéncia
ao que determina o art. 153, incisos I e IV, da Resolugéo n° 493, de 8 de agosto de 2002, constatou
que o mesmo encontra-se instruido devidamente, podendo ser recebido pela Mesa Diretora desta
Casa de Lei. :

Atenciosamente,

!“ |

(0) AUGGSTO DE ALMEIDA SANTOS
Diretor Geral

MA

AV. JOAO PESSOA, 471 - TEL./FAX: (12) 3123-2400 - CEP: 12515-010 - GUARATINGUETA - SP
e-mail: camara@camaraguaratingueta.sp.gov.br - http://www.camaraguaratingueta.sp.gov.br
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