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Guaratinguetd, 01 de fevereiro de 2022.
Oficio C-n2 005/2022 Envia Projeto de Lei Executivo n.2 004/2022.
Excelentissimo Senhor Presidente,
Proossw «F ania - 2oWR Este Executivo submete a apreciacdo dessa Casa de Leis, o presente

Projeto de Lei Executivo n2 004/2022, que tem por escopo trazer alteragdes a Lei Municipal n2
5.018, de 19 de novembro de 2019, que regulamenta, no ambito do Municipio de Guaratingueta,
o Loteamento de Acesso Controlado e, com as presentes alteragbes, complementara a plena

aplicacdo da modalidade de loteamento.

Conforme disp8e o § 22, do art. 79, da Lei supra mencionada, “a drea

institucional do Loteamento deverd localizar-se fora dos limites da drea de controle de acesso e

i deverd ser contigua a esta”, sendo que, se pretende, com a redacdo do presente Projeto de Lei,
: inserir no texto original, elementos fundamentais e situacdes faticas para ser possivel a aplicacdo

na integralidade, da Lei Municipal n? 5.018/19.

Hoje, existerm no Municipio de Guaratinguetd, inUmeros loteamentos

instalados e, devidamente aprovados pelo Poder Pdblico, que estdo buscando sua adequacdo a

modalidade de Loteamento com Acesso Controlado, definida na Lei Federal n2 6.766, de 19 de

dezembro de 1979 e, alterada pela Lei Federal n? 13.465/2017.

Ante tais fatos, Senhores Edis, conforme se observa, esta se
prevendo, a hipétese de impossibilidade da drea institucional do loteamento, situar-se fora dos
limites deste e, assim, a Associa¢do Civil de Proprietdrios de Imoveis devera se adequar seu pedido

as exigéncias da Lei, para que consiga a aprovacdo do loteamento, na modalidade de Acesso

Controlado.

Verifica-se que dentre as exigéncias para a implementacio do acesso
controlado, sdo elencadas: o pagamento de composi¢do financeira ao Municipio, a preservagio,
manutencdo e custeio da area institucional dentro do loteamento, a doagdo ao Municipic de um

novo terrenc etc.

Assinado digitalmente por GUILHERME DOS
REIS MACIEL:10535626673 Data: 17/02/2022
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O presente Projeto acresce um paragrafo unico, ao art. 20, limitando
a realizacdo das audiéncias pdblicas somente na aprovagdo de loteamentos ja existentes no

Municipio, que buscam sua transformag&o para a modalidade de acesso controlado.

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Nobres

Pares consideracdes de elevado aprego e distinta consideragdo.

USTIN SOLIVA
unicipal

A Sua Exceléncia o Senhor
GRACIANO ARILSON DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal de
Guaratinguetd/SP

Secdo de Secretaria de Expediente, — LAR/am



Guaretinguets - SP PROJETO DE LEI EXECUTIVO N2 004/2022

Altera dispositivos da Lei Municipal n2 5.018,
de 19 de novembro de 2019, que regulamenta
o Loteamento de Acesso Controlado.,

Art. 12 E acrescido ao § 22, do art. 79, da Lei Municipal n2 5.018, de 19 de novembro de 2019,

0s seguintes incisos e respectivas alineas:

§ 22 A drea institucional do loteamento deverd localizar-se fora dos limites da drea de
controle de acesso e, devera ser contigua a esta.

“I - Na impossibilidade de a area institucional situar-se fora dos limites do loteamento com
controle de acesso, a Associacdo Civil de Proprietdrios de Imdveis, nos termos do art, 62 da Lei
Municipal n? 5.018, de 19 de novembro de 2019, somente podera solicitar autorizagdo para a
implementacdo do acesso controlado, mediante:

a) o pagamentoc de compensa¢ao financeira ao Municipio da Estdncia Turistica de
Guaratingueta cujo valor ndo podera ser inferior ao preco de mercado do metro quadrado (m?) do
lote & venda no loteamento solicitante, e correspondera 3 drea total em metro quadrado (m?) da
area institucional existente no loteamento;

b) a preservagdo, manutengdo e custeio da drea institucional original dentro do loteamento,
nos termos do artigo 180 e inciso Vil da Constitui¢do do Estado de Sio Paulo e do art. 62 da Lei
Municipal n25.018/2019, sendo expressamente vedada qualquer edificacdo nesta drea sem a prévia
aprovagdo formal da Prefeitura Municipal.

It - Se o loteamento de acesso controlado naoe tiver dentro de seus limites area institucional
reservada e ou constituida na forma da lei, e, por razdo de for¢a maior, ndo tiver drea disponivel
como preconiza o § 22 deste caput, a Associagdo Civil de Proprietdrios de Imoéveis, nos termos do
art. 62 da Lei Municipal n® 5.018/2018, somente podera solicitar autorizacdo para a implementacdo

do acesso controlado, mediante:
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a) o pagamento de compensa¢do financeira ao Municipio da Estdncia Turistica de
Guaratingueta cujo valor ndo podera ser inferior ao preco de mercado do metro quadrado (m?) do
lote a venda no loteamento solicitante e corresponderé a area total em metro quadrado (m?) da
area institucional que deveria existir no loteamento;

b} a doagdo ao Municipio de um novo terreno, que passara a constituir a drea institucional
do loteamento, com localizagdo mais préxima possivel do loteamento e dentro do perimetro urbano,
com as mesmas medidas e dimensSes da drea institucional exigida pela lei e que deveria existir
dentro do loteamento, na forma do artigo 180 e inciso VIl da Constituicdo do Estado de S3o Paulo.

IIl - A compensagdo financeira de que tratam as alineas “a” e “b” dos incisos ! e |l do § 2¢
deste caput, ndo poderd em nenhuma hipétese ser utilizada como recurso para custeio do Poder
Executivo Municipal e sera regulamentada através de decreto expedido pelo Poder Executivo

Municipal e publicado, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, apds a data da publicacdo desta Lei”

Art. 22 Ao art. 20, da Lei Municipal n? 5.018/2019, fica acrescido o seguinte paragrafo tinico:

“Pardgrafo Unico. As audiéncias publicas a que se refere o caput deste artigo, serio
exclusivamente exigidas, nos casos dos loteamentos regularmente ja existentes no Municipio e que

desejam ter seu acesso controlado.”

Art. 32 Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicagio.




Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

ATA DE AUDIENCIA PUBLICA

Local: Auditério da Secretaria Municipal de Educacéo d”& /&0 20
Data: 11/11/2021 _ r\o.t
Horario: 19h00min 0d ‘ :
Assunto : Objetivo. Alteracdo dos Art 7° e Art 20° da Lei Municipal 5018/2019 dque
regulamenta loteamentos de acesso controlado e da outras providéncias.

Presentes: Lista de Presenca Anexa

Em Audiéncia Publica realizada no auditério da secretaria municipal de educagéo de
Guaratingueta, tendo a palavra inicial, o Secretario do planejamento, Coordenagéo e
Habitagdo, Engenheiro Gongalo Ferraz Cardoso, agradeceu a presenga de todos e a
Secretaria de Educagfo pela disponibilizagdo do auditério para a realizagéo da audiéncia.

Introduziu a apresentacdo explanando a lei N°® 5018/2019, que se frata de
loteamentos de acesso controlado e esclarecendo sua proveniéncia da lei Federal de
Parcelamento do solo, 6766/1978 , e da lei de regularizagéo fundiaria N° 13465/2017.
Pontuou que a lei em quest&o foi criada em 2019 para regulamentar os loteamentos futuros
na cidade de Guaratinguetd, e que essa alterago proposta dos artigos 7° e 20° da lei
5018/2019, tem como propdsitc possibilitar a regularizagdo dos loteamentos de uso
controlado ja existentes em Guaratingueta.

Os temas abordados nesta audiéncia foram algumas alteragtes na Lei Municipal de
regulamentagdo de loteamentos de acesso controlado N°5018/2019, visto os entraves que
os loteamentos que se enquadram nessa categoria tém de solucionar a destinagao da area
institucional prevista na lei N°13465/2017.

Gongalo esclarece duvidas sobre &dreas institucionais, fala sobre os percentuais de
area destinadas aos diferentes usos previstos em lei, explana davidas acerca de definigGes
entre loteamentos de uso controlado e condominio de lotes, e com intervengdes pontuais
dos advogados presentes na audiéncia foram explanadas diversas duvidas colocadas
referentes a defini¢bes legais destes termos.

As propostas apresentadas foram :
o Alteragdo da redagdo do § 2° do Art 7° da lei 5018/2019
Redacao atual do § 2° do Art 7° da lei 5018/2019:

“A 4rea institucional do Loteamento devera localizar-se fora dos limites da area de controle
de acesso e devera ser contigua a esta”.

Redacdo nova do § 2° do Art 7° da lei 5018/2019:
N T L OO O PP PP PRSP PP PSSP SPI

§ 2° A drea institucional do loteamento devera localizar-se fora dos limites da area de
controle de acesso e devera ser contigua a esta.
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[ - Na impossibilidade de a area institucional situar-se fora dos limites ‘do
loteamento com controle de acesso, a Associagdo Civil de Proprietarios de Iméveis, nos
termos do art. 6° da Lei Municipal n® 5018, de 19 de novembro de 2019, somente podera
solicitar autorizacéo para a implementacio do acesso controlado, mediante:

a) o pagamento de compensacao financeira ao Municipio da Estancia
Turistica de Guaratingueta cujo valor ndo podera ser inferior ao preco de mercado do metro
quadrado (m? do lote a venda no loteamento solicitante, e correspondera a area total em
metro quadrado {m?®) da drea institucional existente no loteamento;

b} a preservag&o, manutengéo e custeio da drea institucional original
dentro do loteamento, nos termos do artige 232 e inciso VIl da Lei Organica Municipal e do
art. 6° da Lei Municipal n® 5018, de 2019, sendo expressamente vedada qualquer edificagio
nesta &rea sem a prévia aprovacao formal da Prefeitura Municipal.

Il Se o loteamento de acesso controlado n&o tiver dentro de seus limites area
institucional reservada e ou constituida na forma da lei, e, por razéo de forga maior, néo tiver
area disponivel como preconiza o § 2° deste caput, a Associagéo Civil de Proprietérios de
Imoveis, nos termos do art. €° da Lei Municipal n® 5018, de 2019, somente podera solicitar
autorizagao para a implementagéo do acesso controlado, mediante:

a) o pagamento de compensagéo financeira ao Municipio da Estancia
Turistica de Guaratingueté cujo valor ndo podera ser inferior ao preco de mercado do metro
quadrado (m? do lote a venda no loteamento solicitante e correspondera & area total em
metro quadrado (m?) da area institucional que deveria existir no loteamento;

b) a doag&o ao Municipio de um novo terreno, que passara a constituir
a area institucionat do loteamento, com localizagdo mais proxima possivel do loteamento e
dentro do perimetro urbano, com as mesmas medidas e dimensdes da area institucicnal
exigida pela lei e que deveria existir dentro do loteamento, na forma do artigo 232 e inciso
VIl da Lei Organica Municipal.

lll- A compensacéo financeira de que tratam as alineas "a” e “b” dos incisos |
e Il do § 2° deste caput, ndo podera em nenhuma hipotese ser utilizada como recurso para
custeio do Poder Executivo Municipal e sera regulamentada através de decreto expedido
pelo Poder Executivo Municipal e publicado, no prazo maximo de 60 dias, apés a data da
publicacao desta Lei."

O Art. 20, da Lei 5018 de 19 de novembro de 2019, passa a ser acrescido do parégrafo
unico, como a seguinte descrigdo:

¢ Alteracao da redagio do Art 20° da lei 5018/2019 :
Redagao atual do Art 20° da lei 5018/2019:
“Apbs a analise da viabilidade da implantagéo do acesso controlado e da realizagdo de
audiéncias publicas e debates com a participagdo da populagdo, se o EIV julgar

conveniente, sera expedida certiddo pelo setor competente da Prefeitura Municipal, para
declarar a viabilidade ou ndc do acesso controlado.”



Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Yi§/2022
Redagao nova do Art 20° da lei 5018/2019: o4 ; OQL

“Para os loteamentos criados desde a sua origem, com a caracteristica de Acesso
Controlado de acordo com esta Lei, ndo serd necessaria a realizacdo de audiéncias
publicas.”

Gongalo Ferraz abriu questionamentos e opinides encerrou a apresentagao.
Dentre os questionamentos colocados pelos presentes estao :

e Referentes ao proposto no inciso Il do § 2° do Art 7°:

“(...) valor ndo podera ser inferior ao prego de mercado do metro quadrado (m?) do lote a
venda no loteamento solicitante e correspondera a érea total em metro quadrado (m?) da
area institucional que deveria existir no [oteamento”.

Foi sugerido que esse valor ndo seja de mercado e sim o Valor Venal. E ainda propuseram
que haja possibilidade de parcelamento destes valores em 48 vezes.

o Sobre conduta de controle de acesso aos loteamentos de acesso
controlado, foram explanadas as preocupagdes e opinides sobre o0s
questionamentos da conduta de controle da acesso aos loteamentos,
principalmente por municipes gue residem em loteamentos de acesso
controlado, no entanto os advogados que se encontravam presentes
responderam que a lei de concess&o jé abrange estas questdes.

Apos todas as dlvidas, opinides e sugestdes serem discutidas, Gongalo encerrou a sessédo
agradecendo a presenca de todos.
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FOTOS DA AUDIENCIA PUBLICA 418/¢
L.ocal: Auditério Secretaria Municipal de Educagéo 0% UQQ’
Data: 11/11/2021
Horario: 19h00min
Objetivo: Alteracéo dos Art 7° e Art 20° da Lei Municipal 5018/2019 que regulamenta
loteamentos de acesso controlado e d4é outras providéncias.
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

LISTA DE PRESENGA
AUDIENCIA PUBLICA

Objetivo: Alteragéo dos Art 7° e Art 200 da Lei Municipal 5018/2019 que
regulamenta loteamentos de acesso controlado e dé outras providéncias.
Local: Auditéria Secretaria Municipal de Educagéo

Data: 11/11/2021

Horario: 19h00min
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Turistica de Guaratingueta

ATA DE AUDIENCIA PUBLICA

Local: Auditério da Secretaria Municipal de Educagao

Data: 11/11/2021

Horarto: 19h00min

Assunto ! Objetivo: AlteracBo dos Art 7° e Arl 20° da Lei Municipal 5018/2019 que
regulamenta loteamentos de acesso controlado e da outras providéncias.

Presentes: Lista de Presenga Anexa

Em Audiéncia Publica reslizada no auditério da secretaria municipal de educagao de
Guaralinguetd, tendo a palavra inicial, o Secretario do planejamento, Coordenacéo e
Habitagao, Engenheiro Gongalo Feiraz Cardoso, agradeceu a presenca de todos e a
Secretaria de Educagéo pela disponibilizaggo do auditério para a realizagdo da audidncia.

Introduziv a apresentagdo explanando a lei N® 5018/2018. que se Ytata de
loteamentos de acesso controlade e esclarecendo sua proveniéncia da lei Federal de
Parcetamento do solo, 6766/1978 , e da lel de regularizaglo fundidria N° 13485/2017
Pontuou que a lei em guestdo foi criada em 2019 para regulamentar os oteamentos futuras
na cidade de Guaralinguetd, e que essa alteragdo proposta dos artigos 7° e 20° da fei
5018/2018, tem como propdsito possibilitar a regularizagdo dos loleamentos de uso
controlado ja existentes em Guaratingueta.

Os temas abordados nesta audidncia foram algumas alleragSes na Lei Municipal de
regulamentacéo de loteamentos de acesso controlado N°5018/2018, viste os entraves que
0s |oteamentos que se enquadram nessa categoria t8m de solucionar a destinagdo da area
instituclonal pravista na lei N°13465/2017.

Gongale esclarece dividas sobre dreas institucionais, fala sobre os percentuais de
drea destinadas aos diferentes usos previstos em lei, explana duvidas acerca de definigdes
entre loteamentos de uso controlado e condominio de lotes, ® com intervengdes pontuais
"dos advogados presentss na audidncia foram explanadas diversas duvidas colocadas
referentes a definicdes legais destes termos.

As propostas apresentadas foram :
» Alteragdo da redagdo do § 2° do Art 7° da lei 5078/2019
Redagéo atual do § 2° do Art 7¢ da lei 5018/2019:

"A darea institucional do Loteamento devera focalizar-se fora dos limites da area de controle
de acesso e devera ser contigua a esta”.

Redag8o nova do § 2° do Art 7° da lel 5018/2019:

§ 2° A drea institucionai do loteamento devera localizar-se fora-dos limites da drea de
confrole de acesso e devera ser contigua a esta.

Rua Alufsic José de Castro, n® 147 - Chacara Selles - Guaratingueta - SP -- Tel.: {12) 3128.2800 7
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! - Na impossibilidade de a drea institucional situar-se fora dos limites do
ioteamanto com controle de acesso, a Associagio Clvil de Proprietarios de Imdveis, nos
termos do art. 6° da Lei Municipal n® 5018, de 19 da novembro de 2019, somente podera
solicitar auterizagio para a implementagdo do acesso controlado, mediante:

a) o pagamento da compensagao financaira ao Municipio da Estancia
Turistica de Guaratinguetd cujo valor ndo podera ser inferior ao prago de mercado do mefro
quadrado (M) do lote & venda no loteamento solicitante. e corresponderd & drea fotal em
metro quadrade (m?) da area inslitucional existente no loteamento,

b} a preserva¢do, manulengac e custeio da area instilucional original
deniro do loteamento, nos tarmos de artigo 232 e inciso VI da Lei Organica Municipal e do
art, B° da Lei Municipal n° 5018, de 2019, sendo expressamente vedada qualquer edificagao
nesta area sem a prévia aprovagao formal da Prefeitura Municipal.

il- Se o loteamento de acesso controlado néo tiver dentro de seus limites area
institucional reservada e ou constituida na forma da lei, e, por razéio de forga maior, nac tiver
drea disponivel como preconiza o § 2° deste caput, a Associagao Civil de Proprietdrios de
Iméveis, nos lermos do art, 8° da Lel Municipal n® 5018, de 2019, somente poderd solicitar
autorizacdo para a implementagdo do acesso controlado, mediants:

a) o pagamento de compensacéoe financeira ao Municipio da Estancia
Turistica de Guaratingueta cujo valor nio podera ser Inferior ao prega de mercado do metro
guadrade {m?) do lote a venda ne loteamento salicitante e correspondara & area tolal em
metro quadrado (m?) da area institucional gue deveria existir no loleamento;

b) a doagdo ao Municipio de um novo terrens, que passard a consfituir
a drea institucional do loteaments, com localizagao mais proxima possivel do loteamento e
dantre do perimetro urbano, com as mesmas medidas e dimensées da érea institucional
exigida pala lei e que deveria existir dentro do loteamento, na forma do artigo 232 e inciso
VIl da Lei Organica Municipal.

lii- A compensacdo financeira de que tratam as alingas "a" e “b" dos incises |
e |l do § 2° deste capul, ndo podera em nenhuma hipotese ser ulilizada como recurso para
custeio do Poder Executivo Municipal & serd regulamentada através de decreto expedido
pelo Pader Executivo Municipal e publicado, no prazo maximo de 60 dias, apds a dala da
publicagio desta Lei.”

O Art. 20, da Lei 5018 de 19 de novembro de 2019, passa a ser acrescido do paragrafo
tnico, como a seguinte descrigio:

« Alteracio da redagdo do Art 20° da lei 5018/2019:
Redacao atual do Art 20° da lei 5018/2019:
"Apbs a analise da viabilldade da implantagio do acesso confrolado e da realizagao de
audiéncias publicas e debates com a participagio da populagdo, se o EIV julgar

conveniente, serd expedida cerlidde pelo setor competente da Prefeitura Municipal, para
declarar a viabilidade ou no do acesso controlado.”

Rua Alufsio José de Castro, n? 147 - Chacara Selles - Guaratinguetd - SP - Tel.: (12) 3128.2800
AFEP 19 BNR.A7N wanar mriaratinnnata en anv br
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Redacéo nova do Art 20° da lei 5018/2019:

“Para os loteamentos criados desde a sua origem, com a caracleristica de Acesso
Controlado de acordo com esta Lei, ndc serd necessaria a realizagdo de audiéncias
publicas.”

Gongalo Ferraz abriu questionamentos e opinies encerrou a apresentagao.
Dentre os questionamentos colocados pelos presentes estao

s Referentes ao proposto no inciso il do § 2° do Art 7°;

°(...) vaior ndo poedera ser inferior ao prego de mercade do metro quadrade (m?) do lote a
venda no loteamente solicitante e comresponderd A drea total em metro quadrado {m?) da
area institucional que deveria existir no [oteamente”.

Foi sugerido que esse valor ndo seja de mercado e sim o Valor Venal. E ainda propuseram
que haja pessibilidade de parcelamento destes valores em 48 vezes.

s Sobre conduta de controle de acesso aos loteamentos de acasso
controlado, foram explanadas as preocupagdes e cpinides sobre os
questionamentos da conduta de controle da acesso aos loteamentos,
principalmente por municipes que residem em loteamentos de acesso
controtado, no entanto os advogados que se enconitravam presentes
responderam que a lei de concessdo ja abrange estas questSes.

Apods todas as duvidas, opinides e sugestdes serem discutidas, Gongalo encerrou a sessdo
agradecendo a presenga de todos,

Rua Aluisio José de Castro, n? 147 - Chéacara Selles - Guaratingueté - SP — Tel.: (12) 3128.2800
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FOTOS DA AUDIENCIA PUBLICA
Local: Auditdrio Secretaria Municipal de Educacio
Data: 14/11/2021
Horario: 19h00min
Objetive: Alteragdo dos At 7° e Art 20° da Lei Municipal 5018/2018 que regulamenta
toteamentos de acesso controlado e da outras providéncias,

Rua Alufsio José de Castro, n® 147 - Chécara Selies - Guaratinguetd - SP — Tel.; (12) 3128.2800 1 0
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LISTA DE PRESENGA
AUDIENCIA PUBLICA

Objetivo: AlteracBo dos Art 70 e Art 20° da Lei Municipal 5018/2019 que
regulamenta loteamentos de acesso controlado e dd outras providéncias.

Local: Auditéria Secretaria Municipal de Educacio

Data; 11/11/2021
Hordario: 19h00min
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LEI MUNICIPAL N2 5.018, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2019

Regulamenta, no &mbito do Municipio da
Gm‘,_,,_sp Estdncia Turistica de Guaratinguetd, o
loteamento de acesso controlado, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA:
Faco saber que a CAmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica permitido, o Loteamento de Acesso Controlade no Municipio da
Estancia Turistica de Guaratinguetd, nos termos da presente Lei e, de acordo com o
previsto no art. 78, da Lei Federal n? 13.465, de 11 de junho de 2017.

Art. 22 Considera-se Loteamento de Acesso Controlado, para efeito desta Lei, a
modalidade de Loteamento definida nos termos do § 12, do art, 22, da Lei Federal n?
6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterado pela Lei Federal n2 13.465, de 2017, cujo
controle de acesso serd regulamentado por ato do Poder Executive Municipal, por meio
de Decreto de Aprovacio, a ser expedido junto com a aprovagdo do respectivo
loteamento, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 12 O acesso controlado ao trafego de nio residentes, pedestres e de veiculos
serd realizado mediantes identificacdo ou cadastramento de seus condutores, a ser
inserido em banco de dados de acessos anteriormente realizados, criado para este fim
especifico, que se dard da seguinte forma:

i — o cadastro de pedestres deverd ser realizado mediante a apresentagao de
documento com foto;

It — os veiculos deverdo ser cadastrados mediante a apresentacdo de documento
com foto do condutor, desde que, seja maior de idade, juntamente com o documento
do veiculo.

§ 22 O acesso de servidores ptblicos ou funcionarios de concessionérias efou
autarquias prestadoras de servigos publicos, no exercicio de suas fungdes, ndo podera

ser controlado ou impedido, desde que os mesmos apresentem identificagdo funcional
na ato do acesso.

Art. 32 O Loteamento de que trata o caput, cujo perimetro devera ser cercado ou
murado, com todas as infraestruturas concluidas e aprovadas pelos o6rgdos
competentes, devera estar localizado na Zona Urbana destinada a Uso Residencial,

definida na Lei Municipal n2 1.925, de 22 de outubro de 1986, com suas sucessivas
alteragdes.

-



CGlLarstinguald - 5P

Lei Municipal ne 5.018 de 19/11/2019 - continuagdo. Fis. 03

Paragrafo tnico. Serd admitida como Associacio Civil legitima de representagao
dos proprietarios de imoveis, titulares de direito ou moradores do Loteamento de
Acesso Controlado, aguela que redina o maior nimero de proprietarios, titulares de
direito ou moradores, através de uma associagao legalmente constituida que 0s
represente,

Art. 72 O sistema viario do Loteamento de Acesso Controlado deverd articular-
se com o sistema viario piiblico existente ou projetado.

§ 12 Asvias de circulagdo, equipamentos comunitarios e espacos de uso livre do
Loteamento, s30 bens publicos municipais, onde fica garantido o direito de acesso de
qualquer pessoa devidamente identificada.

§ 29 A area institucional do Loteamento devera localizar-se fora dos limites da
4rea de controle de acesso e devera ser contigua a esta.

§ 32 Sera limitada a drea continua total o Loteamento de Acesso Controlado,
bem como 2 distancia minima entre este e o sistema viario existente e projetado.

§ 42 A implantacdo do Loteamento nao poderd interromper linhas de alta tensdo,
fundos de vale e prolongamento de vias publicas, em especial, as de estruturagdo
arterial, colateral ou marginal.

§ 52 Uma das vias do Loteamento, destinada ao acesso as glebas confrontantes,

devera ser uma avenida ao lado externo ao perimetro do mesmo.

Art. 82 Nos locais onde o fechamento estiver diretamente voltado para a via
publica de uso coletivo, este deverd apresentar recuo minimo de 3 (trés) metros do
meio-fio da via publica, que serdo destinados ao passeio publico.

Paragrafo tnico. As obras do passeio publico deverdo ser executada as expensas
do loteador.

Art. 92 No Loteamento de Acesso Controlado, o sistema vidrio, as areas verdes
passardo para o dominio do Municipio, devendo o uso privativo destes locais ser
outorgado mediante concessdo de uso em favor do loteador ou Associagdo de
Proprietarios devidamente instituida.

///V/
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§ 1¢ Para a outorga da Concessdo de Uso, o loteador devera apresentar perante
3 Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagio e Habitagdo, 0s seguintes
documentos:

| - solicitacdo de viabilidade para aprovagao desta modalidade de Loteamento;

Il — projeto do Loteamento contendo todos os encargos relativos 3 manutengao
e conservagio dos bens publicos, objeto da Concessio de Uso, devidamente registrado
no Cartério de Registro de iméveis, Titulos e Documentos;

Hi — regulamento interno do Loteamento devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Imovels, Titulos e Documentos, nos termos da legislacdo municipal,
estadual e federal;

IV — as areas publicas de lazer e as vias de circulagio que serdo objeto da
Concessio de Uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovacio do Loteamento;

V — apos a apresentagdo dos documentos dispostos nos incisos anteriores, O
4rgdo competente do Municipio emitira Certidao e, enviara para a apreciagao do
prefeito Municipa! para o encaminhamento do respectivo Projeto de Lei de Concessao
de Uso, que serd apreciado pela Cdmara Municipal, nos termos da lei vigente.

§ 29 Nos titulos aquisitivos dos lotes constantes do Loteamento de Acesso
Controlado, devera constar gue 0 adquirente respeitara todas as regras de uso dos
bens, estabelecidas na Concessio de Uso e no regimento interno.

§ 32 As vias cujo direito de uso for objeto da concessdo de que trata este artigo,
poderdo ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no locai e
para garantia da seguranca da populagdo em geral e dos moradares, permitindo-se 0
acesso a qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

§ 42 A portariade quetratao § 32, devera ser objeto de projeto a ser apresentado
na Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacao e Habitacdo para aprovagao.

Art. 10. A Concess3o de Direito de Uso das areas pUblicas de lazer e das vias de
circulagio e equipamentos puablicos sera gratuita e renovéve! a cada vinte anos, sendo
passivel de revogagdo antecipada pela Administragao Municipal, total ou parcialmente,

guando existente motivo relevante, sem direito a qualquer espécie de indenizagdo.

-~
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Art. 11. A extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, bem como a
alteragio de destinagdo do bem publico e/ou descumprimento de quaisquer das
condic@es fixadas nesta Lei e na Concessdo de Uso, implicardo:

| — na automatica revogacio da Concess3o de Uso outorgada pelo Municipio,
revertendo a referida area ao Municipio, incorporando-se ao seu patriménio todas as
benfeitorias nela realizadas, ainda que necessérias, independente de pagamento ou
indenizacdo a qualquer titulo;

Il — extin¢dio da caracteristica do Loteamento de Acesso Controlado, com aberturs
Imediata das vias; e

Nl — imposicdo de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o
Loteamento de Acesso Controlado, cujos valores serdo fixados por Decreto.

Art. 12, VETADO.

Art. 13. Aplica-se esta Lei, no que couber, aos procedimentos para a
transformacio dos loteamentos comuns em loteamentos de acesso controlado.

Art. 14. Os moradores interessados na transformacio em loteamento de acesso
controlado deverdo constituir associacdo que os represente, observados os requisitos
fegais pertinentes e, obter aprova¢do da maioria absoluta num primeiro chamamento

e, da maioria relativa, num segundo chamamento, dos respectivos proprietarios.

Art. 15, O pedido de transformagio de loteamento comum em loteamento de
acesso controlado deverd ser solicitado junto 3 Secretaria Municipal de Planejamento,

Coordenacdo e Habitagdo e da Secretaria Municipal de Seguranga e Mobilidade Urbana
verificardo a sua viabilidade.
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Art. 16. A analise da viabilidade referida no artigo anterior, dependera das
exigéncias previstas na legislagdo sobre o parcelamento do solo, uso e ocupacgdo do
solo e no Plano Diretor, de Estudo Prévio de impacto Ambiental (EIA) g, de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga (EIV), para apontar os impactos decorrentes do acesso
controlado no entorno do loteamento.

Paragrafo Unico. VETADO.

Art. 17. O Estudo de Impacto de Vizinhanga avaliar os impactos da implantagao
do acesso controlado sobre a qualidade da populagdo atingida pelo projeto e, indicara,

no minimo, a analise dos seguintes objetos:
| — adensamento populacional;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
il — uso e ocupacdo do solo;
IV — valorizagdo imobiliaria;
V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
Vi — ventilacdo e iluminag3ao;
VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;
VIl - manutencio da infraestrutura urbana;
X — impacto socioecondmico na comunidade local.

Art. 18. Realizado o estudo de Impacto de Vizinhanga, deverd ser apresentado
diagnostico da situacdo encontrada, qualificando e quantificando os impactos
negativos existentes, bem como apontadas medidas mitigatorias ou compensatorias
para tanto.

Art. 19. Além das questdes relacionadas no artigo anterior, o Estudo de Impacto
de Vizinhanca conterd documentagiio necessaria a andlise técnica de adequagao do
empreendimento que incluira:

| - a identificagdo dos interessados;

Il — a identificacio do empreendimento a partir de sua descri¢go e localizagdo
detalhada;
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il — a planta urbanistica das diretrizes do loteamento com indicagio do sistema
de tapagem, com a definigdo do perimetro pretendido e com o anteprojeto das
portarias a serem instaladas;

IV — a identificagdo da infraestrutura viaria disponivel, com a indicacio de
entradas, saidas, geragSo de demanda de trafego e distribuicdo no sistema viario;

V — levantamento planimétrico com indicacdo de eguipamentos e recursos
naturais existentes;

VI —anotacdes de Responsabilidade Técnica (ARTs) dos técnicos pelo Estudo de
Impacto de Vizinhanga;

VIl — outros documentos que a Administragdo considerar pertinentes.

Art. 20. Apds a andlise da viabilidade da implantagdo do acesso controlado e da
realizagdo de audiéncias publicas e debates com a participac¢do da populagio, se o EIV
julgar conveniente, serd expedida certiddo pelo setor competente da Prefeitura
Municipal, para declarar a viabilidade ou n3o do acesso controlado.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicac3o.

Prefeitura Municipal da Estdncia Turistica de Guaratinguetd, aos dezenove dias do més
de novembro de dois mil e dezenove.

)Mé;; j%{z SOLIVA

Prefeito Municipal

ario Municipal da Administracio

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n2 LIII.
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Estado de Sio Paulo - Brasil

MEMORANDO N° 07/2022 - JUR/lica

Data: 07/02/2022

De: Luis Flavio C. Alves — Diretor Juridico

Para: Guiherme Reis Maciel — Diretor Legilslativo
Ref.: Projeto de Lei Executivo n° 004/2022

Exmo. Sr. Presidente.

O Projeto de Lei Executivo em epigrafe visa alterar dispositivos da
Lei Municipal n° 5.018, de 19 de novembro de 2019, que regulamenta o Loteamenio

de Acesso Conitrolado.

Em andlise perfunctéria, de natureza preliminar, que em hipdtese
alguma afasta a necessidade de parecer conclusivo por parte de Egrégia Comiss@o
de Constituicdo, Justica e Redacto da Cémara, & disposicbo da qual nos
colocamos, esta Diretoria entende, em face do disposto no art. 153, da Resolugdo n°®
493, de 08 de agosto de 2002, estar o Projeto em epigrafe, em condigdes formais de

ser recebido pela Mesa Diretora desta Casa de Leis, para regular framitagdo.

Atenciosamente.

Avenida Jodo Pessoa, 471 — Pedregulho — CEP 12515-010 — Tel.: (12) 3123-2400
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