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Guaratinguetd, 23 de margo de 2022.

Oficio C-n2 062/2022 Envia Projeto de Lei Executivo n.2 036/2022.

Dé-se Ciéncia ao Plenérm

~

Excelentissimo Senhor Presidente, Saladas Seasdes

Este Executivo submete a apreciagio dessa Colenda Camara, o presente Projeto de Lei
Executivo n® 036/2022, que dispde sobre a Concessdo de Direito Real de Uso, de dreas pertencentes

3 Municipalidade, para a Associagdo dos Adquirentes do Loteamento Residencial e Comercial “Vilas

Di Fiori” e, da outras providéncias.

Objetivando viabilizar a caracteristica real e funcional do “Loteamento Reside épal e
Comercial Vilas Di Fiori”, este Executivo Municipal estd outorgando Concessdo de Direito Eeal de
Uso, de areas internas destinadas como verdes e praga externa de lazer. :Ej

As vias de circulagdo, as areas verdes e de lazer, uma vez aprovadas, deverdo ser t;:l zadas

=23
pala Associagdo dos Adquirentes do “Loteamento Residencial e Comercial Vilas Di Fiori”, par % egular
e efetivo cumprimento da Lei Municipal n® 5.018, de 19 de novembro de 2019. ;
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Outros equipamentos deverdo ser implantados, sob a responsabilidade da Assouagg? supra
mencionada e, que se encontram elncadas no art. 4° e, seus incisos, do presente Projeto dé;:iei.

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Nobres Pares consider ééaes de

&gt

elevado aprecgo e distinta consideracgao.

cus USTIN SOLIVA
unicipal

A Sua Exceléncia o Senhor
GRACIANO ARILSON DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal de
Guaratingueta/SP

Secio de Secretaria de Expediente. -~ LAR/am

Assinado digitalmente por GUILHERME DOS
REIS MACIEL:10535626673 Data: 05/04/2022
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PROJETO DE LEI EXECUTIVO N° 036/2022

Dispde sobre a Concessdo de Direito Real de Uso,
de areas pertencentes a Municipalidade, para a
Associacio dos Adquirentes do Loteamento
Residencial e Comercial “Vilas Di Fiori” e, da
outras providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a efetuar a outorga da Concessdo de Direito Real
de Uso, de 4reas pertencentes & Municipalidade, a seguir descritas e caracterizadas, 8 ASSOCIACAO
DOS ADQUIRENTES DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL “VILAS DI FIORI”, com Acesso
Controlado, associagdo civil sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 37.298.150/0001-33,
com sede na Estrada Antdnio Bedaque Sobrinho, s/n, Piagui, Guaratinguetd/SP, Cep: 12.500-970,
por seu presidente em exercicio, FLAVIO JOSE RANGEL ROMA, brasileiro, casado, médico, portador
do RG n2 6427879 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2 002.672.738-27, com enderego a Rua
Professor Benedito Moreira Santos, n2 115, Portal das Colinas, Guaratinguetd/SP, Cep: 12.516-390,
conforme Ata de Assembléia Geral para Constituigdo de Associacdo de Adquirentes do Loteamento
Residencial e Comercial Vilas Di Fiori, realizada em 13/12/2019, registrada no Oficial de Registro de
Imdveis, Titulos, Documentos e Civil de Pessoas Juridicas desta Comarca, sob o microfilme n2 03375,
a saber: AREAS: sistema de lazer interno (7.348,01 m?), Areas Verdes (35.222,90)e o sistema vidrio
interno (54.476,96 m?), tudo medindo 97.047,87 m2.

Art. 2° A concessdo de direito real de uso, nos termos previstos no art. 1° desta Lei, serd
aprovada por decreto do Executivo ¢, outorgada através de TERMO DE CONCESSAQ DE DIREITO REAL
DE USO, a titulo gratuito, pelo prazo de 20 anos, podendo ser prorrogada, a critério do Poder
Executivo, por igual periodo.

Art. 3° As vias de circulacdo e as areas de lazer, referidas no art. 1° desta Lei, deverdo ser
utilizadas pela concessionaria para formac¢do de loteamento com controle de acesso, nos termos da
Lei Municipal n® 5.018 de 19 de novembro de 2019.

§ 1° As vias, cujo direito de uso for objeto da concessdo de que trata este artigo, poderdo ser
dotadas de portaria com guarita, além de cdmeras, cancelas, correntes ou similares, para
monitoramento da entrada de pessoas no local e para garantia de seguranga da populagdo em geral
e dos moradores, permitindo-se acesso a qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

§ 2° A portaria de que trata o § 1° devera ser objeto de projeto a ser apresentado a Secretaria
Municipal de Planejamento, Coordenagdo e Habitagdo para aprovacao.

& 3° O acesso controlado ac trafego de ndo residentes, pedestres e de veiculos sera realizado
mediante identificacdo ou cadastramento de seus condutores, a ser inserido em banco de dados de
acessos anteriormente realizados, criado para este fim especifico, que se dara da seguinte forma:

| - o cadastro de pedestres devera ser realizado mediante a apresentacio de documento com
foto;
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Il — os veiculos deverdo ser cadastrados mediante a apresentagdo de documentos com foto
do condutor, desde que, seja maior de idade, juntamente com o documento do veiculo.

§ 4° O acesso de servidores publicos ou funcionarios de concessiondrias e/ou autarguias
prestadoras de servigos publicos, no exercicio de suas fungbes, ndo poderd ser controlado ou
impedido, desde que os mesmos apresentem identificagdo funcional no ato do acesso.

Art. 4° O Poder Executivo outorgard a concessionaria TERMO DE CONCESSAQ DE DIREITO
REAL DE USOQ, ficando esta obrigada a observar as seguintes condicBes, sob pena de revogagdo da
concessdo, independentemente de indenizagdo pelas benfeitorias realizadas:

| — construir a Portaria com guarita e, administrar, manter, conservar as dreas concedidas
enquanto vigorar a concessdo, a partir da data de edigdo do respectivo TERMO concessorio;

Il = n3o alterar a finalidade da concessdo;

Il — n3o locar estas areas publicas a terceiros nem as utilizar para fins diversos do
estahelecido nesta Lej;

IV — obter prévia autorizagio da ADMINISTRAGAO MUNICIPAL para qualquer outra utilizagdo
desta drea concedida;

V — permitir o acesso de qualquer pessoa devidamente cadastrada e identificada aos espagos
publicos concedidos;

VI — fazer constar, nos titulos aquisitivos dos lotes, que os adquirentes respeitardo as regras
de uso dos bens ptblicos concedidos, estabelecidas no TERMO DE CONCESSAQ;

V1l — atender, fielmente, as normas e exigéncias dos Poderes Publicos.

Art. 5° Findo o prazo estabelecido no art. 2° e ndo prorrogada a concessdo, deverd a
concessionaria entregar a drea a Municipalidade, com todas as benfeitorias realizadas, sem qualquer
direito de retencdo e indenizacdo, e independentemente de qualquer procedimento judicial ou
extrajudicial.

Art. 6° Formalizada a concessdo de direito real de uso, nos moldes previstos nesta Lei, com a
lavratura do TERMO de concesséo, serd fornecida uma copia a concessiondria, para seu registro na
matricula do imdvel concedido.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do.

USTIN SOLIVA
Municipal

CUs A
Pref



LEI MUNICIPAL N2 5.018, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2019

Regulamenta, no ambito do Municipico da
M,uu_s,. Estdncia Turistica de Guaratinguetd, o
loteamento de acesso controlado, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA:
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica permitido, o Loteamento de Acesso Controlado no Municipio da
Estancia Turistica de Guaratinguetd, nos termos da presente Lei e, de acordo com o
previsto no art. 78, da Lei Federal n? 13.465, de 11 de junho de 2017.

Art. 22 Considera-se Loteamento de Acesso Controlado, para efeito desta Lei, a
modalidade de Loteamento definida nos termos do § 18, do art. 22, da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterado pela Lei Federal n2 13.465, de 2017, cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, por meio
de Decreto de Aprovacio, a ser expedido junto com a aprovagdo do respectivo
[oteamento, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 12 O acesso controlado ao trafego de ndo residentes, pedestres e de veiculos
sera realizado mediantes identificacdo ou cadastramento de seus condutores, a ser
inserido em banco de dados de acessos anteriormente realizados, criado para este fim
especifico, que se dara da seguinte forma:

| — o cadastro de pedestres deverd ser realizado mediante a apresentagdo de
documento com foto;

I1 — os veiculos deverdo ser cadastrados mediante a apresentagdo de documento
com foto do condutor, desde que, seja maior de idade, juntamente com o documento
do veiculo.

§ 22 O acesso de servidores ptblicos ou funcionarios de concessionarias e/ou
autarquias prestadoras de servicos publicos, no exercicio de suas fungdes, ndo podera

ser controlado ou impedido, desde que 0s mesmos apresentem identificagdo funcional
no ato do acesso.

Art. 32 O Loteamento de que trata o caput, cujo perimetro devera ser cercado ou
murado, com todas as infraestruturas concluidas e aprovadas pelos odrgdos
competentes, deverd estar localizado na Zona Urbana destinada a Uso Residencial,

definida na Lei Municipal n® 1.925, de 22 de outubro de 1586, com suas sucessivas
alteracdes.

Z
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Art. 42 O Loteamento de Acesso Controlado deverd ser circundado, na sua
totalidade, com muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material que garanta a sua
integridade e protegiic, com altura maxima de 5 (cinco) metros, definida e aprovada
pela Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagéo e Habitagdo.

Art. 52 O Loteamento de Acesso Controlado para ser autorizado pela Secretaria
Municipal de Planejamento, Coordenag¢do e Habitagdo, devera:

| - atender a todos os requisitos urbanisticos previstos nas leis vigentes;

Il — possuir drea inferior a 30 (trinta) hectares;

IIl - ndo prejudicar a continuidade da malha vidria urbana e, em especial, ndo
envolver sistema vidrio estrutural da cidade;

IV — ndo esteja situado em:

a) terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras e
servigos que assegurem o escoamento adequado das aguas;

b) terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

c) terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas as exigéncias formuladas pela Prefeitura Municipal;

d) terrenos cujas condi¢Bes geoldgicas ndo aconselhem edificagGes;

e) dreas consideradas como Areas de Preservagdo Permanente — APP;

f} dreas contendo matas, florestas ou outras formas de vegetagdo, sem prévia
manifestagdo favoravel das autoridades competentes;

g) &reas cujas caracteristicas naturais o Poder Pablico Municipal tenha interesse
em proteger e defender; ou

h} dreas onde a poluigdo impega condigBes sanitarias suportaveis.

Art. 62 O Poder Executivo autorizard a Associagdo Civil de Proprietdrios de
Iméveis, titulares de direito ou moradores do Loteamento de Acesso Controlado, desde
que ndo tenha fins econémicos, a controlar o acesso de pessoas e de veiculos, mediante
a sua identificac3o e o seu cadastramento, bem como administrar, conservar, manter e
disciplinar a utilizag3o e convivéncia, visando a valorizagdo dos imdveis gue compdem

o empreendimento.
=
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Paragrafo tnico. Serd admitida como Associacao Civil legitima de representagdo
dos proprietarios de imoveis, titulares de direito ou moradores do Loteamento de
Acesso Controlado, aquela que reGina o maior nimero de proprietérios, titulares de
direito ou moradores, através de uma associacio legalmente constituida que 0s
represente.

Art. 72 O sistema viario do Loteamento de Acesso Controlado devera articular-
se com o sistema viario publico existente ou projetado.

§ 12 As vias de circulagdo, equipamentos comunitérios e espagos de uso livre do
Loteamento, sio bens plblicos municipais, onde fica garantido o direito de acesso de
qualquer pessoa devidamente identificada.

§ 22 A érea institucional do Loteamento deverd localizar-se fora dos limites da
srea de controle de acesso e devera ser contigua a esta.

§ 32 Sera limitada a drea continua total o Loteamento de Acesso Controlado,
bern como a distancia minima entre este e o sistema vidrio existente e projetado.

§ 42 Aimplantagdo do Loteamento nao podera interromper linhas de alta tensdo,
fundos de vale e prolongamento de vias ptiblicas, em especial, as de estruturagao
arterial, colateral ou marginal.

§ 52 Uma das vias do Loteamento, destinada ao acesso as glebas confrontantes,

devera ser uma avenida ao lado externo ao perimetro do mesmo.

Art. 82 Nos locais onde o fechamento estiver diretamente voltado para a via
publica de uso coletivo, este deverd apresentar recuo minimo de 3 (trés) metros do
meio-fio da via pablica, que serdo destinados ao passeio publico.

Paragrafo unico. As obras do passeio plblico deverao ser executada as expensas
do loteador.

Art. 92 No Loteamento de Acesso Controlado, o sistema vidrio, as areas verdes
passardo para o dominio do Municipio, devendo o uso privativo destes locais ser
outorgado mediante concessao de uso em favor do loteador ou Associagdo de
Proprietarios devidamente instituida.

7%
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§ 12 Para a outorga da Concess3o de Uso, o loteador devera apresentar perante
5 Secretaria Municipal de planejamento, Coordenaciio e Habitagdo, oS seguintes
documentos:

| — solicitacdo de viabilidade para aprovagao desta modalidade de Loteamento;

Ii — projeto do Loteamento contendo todos os encargos relativos @ manutengao
e conservacio dos bens publicos, objeto da Concessao de Uso, devidamente registrado
no Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos;

Hi — regulamento interno do Loteamento devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Imovels, Titulos e Documentos, nos termos da legislagao municipal,
estadual e federal;

IV — as areas publicas de lazer e as vias de circulagio que serdo objeto da
Concessio de Uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovagdo do Loteamento;

V — apos a apresentagao dos documentos dispostos nos incisos anteriores, 0
érgio competente do Municipio emitira Certiddo e, enviara para a apreciacdo do
Prefeito Municipal para o encaminhamento do respectivo Projeto de Lei de Concessao
de Uso, gue serd apreciado pela Camara Municipal, nos termos da lei vigente.

§ 22 Nos titulos aquisitivos dos lotes constantes do Loteamento de Acesso
Controlado, devera constar que O adquirente respeitara todas as regras de uso dos
bens, estabelecidas na Concessio de Uso e no regimento interno.

§ 32 As vias cujo direito de uso for objeto da concessdo de que trata este artigo,
poderao ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local e
para garantia da seguranca da populagdo em geral e dos moradores, permitindo-se 0
acesso a qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

§ 42 A portaria de quetratao § 32, deverd ser objeto de projeto a ser apresentado
na Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacio e Habitagdo para aprovagao.

Art. 10. A Concessdo de Direfto de Uso das areas pablicas de lazer e das vias de
circulacio e equipamentos publicos sera gratuita e renovavel a cada vinte anos, sendo
passivel de revogagao antecipada pela Administracio Municipal, total ou parcialmente,

quando existente motivo relevante, sem direito a qualquer espécie de indenizagdo.

.
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Art. 11. A extin¢do ou dissolugdo da entidade concessionaria, bem como a
alteracio de destinagdo do bem publico e/ou descumprimento de quaisquer das
condi¢Bes fixadas nesta Lei e na Concessdo de Uso, implicarao:

| — na automatica revogagdo da Concessdo de Uso outorgada pelo Municipio,
revertendo a referida drea ao Municipio, incorporando-se ao seu patriménio todas as
henfeitorias nela realizadas, ainda que necessérias, independente de pagamento ou
indenizagdo a qualquer titulo;

Il — extincdo da caracteristica do Loteamento de Acesso Controlado, com abertura
imediata das vias; e

il — imposicdo de multa incidente sobre todos os lotes que compdem 0
Loteamento de Acesso Controlado, cujos valores serdo fixados por Decreto.

Art. 12. VETADO.

Art. 13. Aplica-se esta Lei, no que couber, aos procedimentos para a
transformac3o dos loteamentos comuns em loteamentos de acesso controlado.

Art. 14. Os moradores interessados na transformagdo em loteamento de acesso
controlado deverdo constituir associacdo que os represente, observados os requisitos
legais pertinentes e, obter aprovagdo da maioria absoluta num primeiro chamamento

e, da maioria relativa, num segundo chamamento, dos respectivos proprietarios.

Art. 15. O pedido de transformagdo de loteamento comum em loteamento de
acesso controlado devera ser solicitado junto 3 Secretaria Municipal de Planejamento,
Coordenacdo e Habitacio e da Secretaria Municipal de Seguranga e Mobilidade Urbana
verificardo a sua viabilidade.

2
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Art. 16. A analise da viabilidade referida no artigo anterior, dependerd das
exigéncias previstas na legislagio sobre o parcelamento do solo, uso e ocupagdo do
solo e no Plano Diretor, de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e, de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga (EIV), para apontar os impactos decorrentes do acesso
controlado no entorno do loteamento.

Pardgrafo tinico. VETADO.

Art. 17. O Estudo de Impacto de Vizinhanga avaliara os impactos da implantagao
do acesso controlado sobre a qualidade da populagio atingida pelo projeto e, indicars,

no minimo, a andlise dos seguintes objetos:
{ — adensamento populacional;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
It — uso e ocupacéo do solo;
iV — valorizacdo imobilidria;
V — geracio de trafego e demanda por transporte publico;
V1 —ventilagdo e iluminagao;
VIi — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;
VIIl - manutengdo da infraestrutura urbana;
X — impacto socioecondmico na comunidade local.

Art. 18. Realizado o estudo de Impacto de Vizinhanga, deveré ser apresentado
diagndstico da situagio encontrada, qualificando e quantificando os impactos
negativos existentes, bem como apontadas medidas mitigatérias ou compensatdrias
para tanto,

Art. 19. Além das questBes relacionadas no artigo anterior, o Estudo de Impacto
de Vizinhanga conterd documentagdo necessaria a analise técnica de adequacgdo do
empreendimento que incluira:

| - a identificagdo dos interessados;

I — a identificagio do empreendimento a partir de sua descricdo e localizagdo
detalhada;
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Il — a planta urbanistica das diretrizes do loteamento com indicagdo do sistema

de tapagem, com a definigdo do perimetro pretendido e com o anteprojeto das
portarias a serem instaladas;

IV — a identificagdo da infraestrutura vidria disponivel, com a indicacdo de
entradas, saidas, geragao de demanda de trafego e distribui¢do no sistema vidrio;

V — levantamento planimétrico com indicagdo de equipamentos e recursos
naturais existentes;

VI — anotagdes de Responsabilidade Técnica (ARTs) dos técnicos pelo Estudo de
Impacto de Vizinhanga;

VIl - outros documentos que a Administragdo considerar pertinentes.

Art. 20. Apds a andlise da viabilidade da implantagdo do acesso controlado e da
realizagdo de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populagado, se o EIV
julgar conveniente, serd expedida certiddo pelo setor competente da Prefeitura
Municipal, para declarar a viabilidade ou ndo do acesso controlado.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicagéo.
Prefeitura Municipal da Estdncia Turistica de Guaratinguetd, aos dezenove dias do més
de novembro de dois mil e dezenove.

I
__M/Fgus f USTIN SOLIVA

Prefeito Municipal

AIO JUNIOR
ario Municipal da Administracao

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n2 LIii.
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Estado de Sao Paulo - Brasil

MEMORANDO N° 39/2022 - JUR/Ifca

Data: 04/04/2022

De: Luis Flavio C. Alves — Diretor Juridico

Para: Guilherme Reis Maciel — Diretor Legilslativo
Ref.: Projeto de Lei Executivo n° 0346/2022

Exmo. Sr. Presidente.

O Projeto de Lei Executivo em epigrafe visa dispor sobre a
concessao de direifo real de uso, de dreas pertencentes & municipalidade, para a
Associacdo dos Adguirentes do Loteamento Residencicl e Comercial "“Vilas Di Fiori™

e dd outras providéncias.

Em andlise perfunctéria, de natureza preliminar, que em hipdiese
alguma afasta a necessidade de parecer conclusivo por parte de Egrégia Comiss@o
de Constituicdo, Justica e Redac@io da Camara, a disposicdo da qual nos
colocamos, esta Diretoria entende, em face do disposto no art. 153, da Resolugdo n®
493, de 08 de agosto de 2002, estar o Projeto em epigrafe, em condigdes formais de

ser recebido pela Mesa Diretora desta Casa de Leis, para regular framitacdo.

Avenida Jodo Pessoa, 471 — Pedregulho — CEP 12515-010 — Tel.: (12) 3123-2400
http:/fwww. camaraguaratingueta, sp.gav.br — e-mail: camara@camaraguaratingueta.sp.gov.br
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