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: - \ LEI MUNICIPAL N© 5.018, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2019

Regulamenta, no ambito do Municipio da
. Estdncia Turistica de Guaratinguetd, o
loteamento de acesso controlado, e d& outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA:
Fago saber que a Cdmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1¢ Fica permitido, o Loteamento de Acesso Controlado no Municipio da
Estancia Turistica de Guaratinguetd, nos termos da presente Lei e, de acordo com o
previsto no art. 78, da Lei Federal n? 13.465, de 11 de junho de 2017.

Art. 22 Considera-se Loteamento de Acesso Controlado, para efeito desta Lei, a
modalidade de Loteamento definida nos termos do § 12, do art. 29, da Lei Federal n?
6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterado pela Lei Federal n? 13.465, de 2017, cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, por meio
de Decreto de Aprovagdo, a ser expedido 'junto com a aprovagdao do respectivo
loteamento, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 12 O acesso controlado ao trafego de ndo residentes, pedestres e de veiculos
sera realizado mediantes identificagdo ou cadastramento de seus condutores, a ser
inserido em banco de dados de acessos anteriormente realizados, criado para este fim
especifico, que se dara da seguinte forma:

| — o cadastro de pedestres deverd ser realizado mediante a apresentacio de
documento com foto;

Il = os veiculos deverdo ser cadastrados mediante a apresentacdo de documento
com foto do condutor, desde que, seja maior de idade, juntamente com o documento
do veiculo.

§ 22 O acesso de servidores publicos ou funciondrios de concessiondrias e/ou
autarquias prestadoras de servigos publicos, no exercicio de suas fun¢des, ndo poders
ser controlado ou impedido, desde que os mesmos apresentem identificagdo funcional
no ato do acesso.

Art. 32 O Loteamento de que trata o caput, cujo perimetro devera ser cercado ou
murado, com todas as infraestruturas concluidas e aprovadas pelos &rgdos
competentes, devera estar localizado na Zona Urbana destinada a Uso Residencial,
definida na Lei Municipal n? 1.925, de 22 de outubro de 1986, com suas sucessivas
alteracoes.
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Art. 4° O Loteamento de Acesso Controlado deverd ser circundado, na sua
totalidade, com muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material que garanta a sua
integridade e protec¢do, com altura maxima de 5 (cinco) metros, definida e aprovada

pela Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagdo e Habitagao.

Art. 52 O Loteamento de Acesso Controlado para ser autorizado pela Secretaria
Municipal de Planejamento, Coordenagdo e Habitacao, devera:

| — atender a todos os requisitos urbanisticos previstos nas leis vigentes;

|| - possuir area inferior a 30 (trinta) hectares;

Il = ndo prejudicar a continuidade da malha viaria urbana e, em especial, ndo
envolver sistema viario estrutural da cidade;

IV ~ ndo esteja siteado em:

a) terrenos alagadicos e sujeitos a inundagOes, antes de executadas as obras e
servicos que assegurem o escoamento adequado das aguas;

b) terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

¢) terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas as exigéncias formuladas pela Prefeitura Municipal;

d) terrenos cujas condigdes geologicas nao aconselhem edificagoes;

e) areas consideradas como Areas de Preserva¢ao Permanente — APP;

f) dreas contendo matas, florestas ou outras formas de vegetagao, sem prévia
manifestacao favoravel das autoridades competentes;

g) dreas cujas caracteristicas naturais o Poder Publico Municipal tenha interesse
em proteger e defender; ou

h) areas onde a poluigdo impegca condigdes sanitarias suportaveis.

Art. 62 O Poder Executivo autorizara a Associagdo Civil de Proprietarios de
Imdveis, titulares de direito ou moradores do Loteamento de Acesso Controlado, desde
que n3o tenha fins econémicos, a controlar 0 acesso de pessoas e de veiculos, mediante
a sua identificacdo e o seu cadastramento, hem como administrar, conservar, manter e
disciplinar a utilizagdo e convivéncia, visando 3 valorizacdo dos iméveis que compdem
o empreendimento.
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Paragrafo unico. Sera admitida como Associagdo Civil legitima de representagdo
dos proprietarios de imodveis, titulares de direito ou moradores do Loteamento de
Acesso Controlado, aquela que relina o maior niumero de proprietarios, titulares de
direito ou moradores, através de uma associa¢do legalmente constituida que os
represente.

Art. 72 O sistema vidrio do Loteamento de Acesso Controlado deverd articular-
se com o sistema vidrio publico existente ou projetado.

§ 12 Asvias de circulagdo, equipamentos comunitarios e espagos de uso livre do
Loteamento, sdo bens piiblicos municipais, onde fica garantido o direito de acesso de
qualquer pessoa devidamente identificada.

§ 22 A drea institucional do Loteamento deverd localizar-se fora dos limites da
area de controle de acesso e deverd ser contigua a esta.

§ 3¢ Serd limitada a area continua total o Loteamento de Acesso Controlado,
bem como a distdncia minima entre este e o sistema vidrio existente e projetado.

§ 42 Aimplanta¢do do Loteamento ndo poderad interromper linhas de alta tensdo,
fundos de vale e prolongamento de vias publicas, em especial, as de estruturagdo
arterial, colateral ou marginal.

§ 52 Uma das vias do Loteamento, destinada ao acesso as glebas confrontantes,

devera ser uma avenida ao lado externo ao perimetro do mesmo.

Art. 82 Nos locais onde o fechamento estiver diretamente voltado para a via
publica de uso coletivo, este deverd apresentar recuo minimo de 3 (trés) metros do

meio-fio da via publica, que serdo destinados ao passeio publico.

Paragrafo Unico. As obras do passeio publico deverdo ser executada as expensas

do loteador.

Art. 92 No Loteamento de Acesso Controlado, o sistema viario, as dreas verdes
passarao para o dominio do Municipio, devendo o uso privativo destes locais ser
outorgado mediante  concessdo de uso em favor do loteador ou Associagdo de
Proprietarios devidamente instituida. '“
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§ 12 Para a outorga da Concessao de Uso, o loteador devera apresentar perante
a Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacdo e Habitacdo, os seguintes
documentos:

| —solicitagdo de viabilidade para aprovagdo desta modalidade de Loteamento;

Il - projeto do Loteamento contendo todos os encargos relativos a manutencéo
e conservagao dos bens publicos, objeto da Concessdo de Uso, devidamente registrado
no Cartério de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos;

Il - regulamento interno do Loteamento devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, nos termos da legislagdo municipal,
estadual e federal;

IV — as dreas publicas de lazer e as vias de circulacdo que serdo objeto da
Concessao de Uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovacao do Loteamento;

V — ap6s a apresentacdo dos documentos dispostos nos incisos anteriores, o
orgdao competente do Municipio emitird Certid3o e, enviard para a apreciacdo do
Prefeito Municipal para o encaminhamento do respectivo Projeto de Lei de Concessdo
de Uso, que serd apreciado pela Camara Municipal, nos termos da lei vigente.

§ 22 Nos titulos aquisitivos dos lotes constantes do Loteamento de Acesso
Controlado, devera constar que o adquirente respeitara todas as regras de uso dos
bens, estabelecidas na Concessao de Uso e no regimento interno.

§ 32 As vias cujo direito de uso for objeto da concessdo de que trata este artigo,
poderdo ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local e
para garantia da seguranca da populagdo em geral e dos moradores, permitindo-se o
acesso a qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

§ 42 Aportaria de que trata o § 32, devera ser objeto de projeto a ser apresentado

na Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacgdo e Habitagdo para aprovacao.

Art. 10. A Concessao de Direito de Uso das areas publicas de lazer e das vias de
circulagdo e equipamentos publicos serd gratuita e renovavel a cada vinte anos, sendo
passivel de revogacdo antecipada pela Administracdo Municipal, total ou parcialmente,

quando existente motivo relevante, sem direito a qualquer espécie de indenizacio.
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Art. 11. A exting¢iio ou dissolugdo da entidade concessionaria, bem como a
alteragdo de destinagdo do bem publico e/ou descumprimento de quaisquer das
condi¢des fixadas nesta Lei e na Concessdo de Uso, implicargo:

I'= na automatica revogacio da Concess3o de Uso outorgada pelo Municipio,
revertendo a referida drea ao Municipio, incorporando-se ao seu patrimonio todas as
benfeitorias nela realizadas, ainda que necessdrias, independente de pagamento ou
indenizagao a qualquer titulo;

II-extingdo da caracteristica do Loteamento de Acesso Controlado, com abertura
imediata das vias; e

N — imposicdo de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o
Loteamento de Acesso Controlado, cujos valores serdo ﬁxados'por Decreto.

Art. 13. Aplica-se esta Llei, no que couber, aos procedimentos para a
transformagao dos loteamentos comuns em loteamentos de acesso controlado.

Art. 14. Os moradores interessados na transformagdo em loteamento de acesso
controlado deverdo constituir associacio que os represente, observados os requisitos
legais pertinentes e, obter aprovagdo da maioria absoluta num primeiro chamamento
e, da maioria relativa, num segundo chamamento, dos respectivos proprietdrios.

Art. 15. O pedido de transformacdo de loteamento comum em loteamento de
acesso controlado devera ser solicitado junto 3 Secretaria Municipal de Planejamento,
Coordenagdo e Habitacdo e da Secretaria Municipal de Seguranca e Mobilidade Urbana
verificarao a sua viabilidade. .

Autenticar documento em https:/guaratingueta.camarasempapel.com.br/autenticidade

Chaves Plblicas Brasileira - ICP-Brasil.

com o identificador 310036003300390033003A00500052004100, Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de



Guarstingueta - 3P

Lei Municipaln?5.018 de 19/11/2018 - continuacao. Fis. 06

Art. 16. A andlise da viabilidade referida no artigo anterior, dependera das
exigéncias previstas na legislacdo sobre o parcelamento do solo, uso e ocupacdo do
solo e no Plano Diretor, de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e, de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga (EIV), para apontar os impactos decorrentes do acesso
controlado no entorno do loteamento.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 17. O Estudo de Impacto de Vizinhanga avaliard os impactos da implanta¢do
do acesso controlado sobre a qualidade da populagdo atingida pelo projeto e, indicara,

no minimo, a analise dos seguintes objetos:
| —adensamento populacional; '
Il —equipamentos urbanos e comunitdrios;
it = uso e ocupacio do solo;
IV — valorizagdo imaobiliaria;
V — geragao de trafego e demanda por transporte publico;
Vi-ventilagdo e iluminagao;
VIl — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
VIl - manutengdo da infraestrutura urbana;
X —impacto socioecondmico na comunidade local,

Art. 18. Realizado o estudo de Impacto de Vizinhanga, devera ser apresentado
diagnéstico da situacio encontrada, qualificando e quantificando os impactos
negativos existentes, bem como apontadas medidas mitigatdrias ou compensatorias
para tanto. ‘

Art. 19. Além das questdes relacionadas no artigo anterior, o Estudo de Impacto
de Vizinhang¢a conterd documentacio necessdria a andlise técnica de adequagdo do
empreendimento que incluira:

| - a identificagdo dos interessados;
Il — a identificagio do empreendimento a partir de sua descrigao e localizagio
detalhada;
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ll - a planta urbanistica das diretrizes do loteamento com indicagdo do sistema
de tapagem, com a definicdo do perimetro pretendido e com o anteprojeto das
portarias a serem instaladas;

IV - a identificagdo da infraestrutura vidria disponivel, com a indicacdo de
entradas, saidas, geracdo de demanda de trafego e distribuigdo no sistema viario;

V - levantamento planimétrico com indicacdo de equipamentos e recursos
naturais existentes;

VI - anota¢des de Responsabilidade Técnica (ARTs) dos técnicos pelo Estudo de
Impacto de Vizinhangas;

Vil — outros documentos que a Adm@nistragéo considerar pertinentes.

Art. 20. Apos a analise da viabilidade da implantagdo do acesso controlado e da
realizagdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagdo, se 0 EIV
julgar conveniente, serd expedida certiddo pelo setor competente da Prefeitura
Municipal, para declarar a viabilidade ou n3o do acesso controlado.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicagdo.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratinguetd, aos dezenove dias do més
de novembro de dois mil e dezenove.

MARCUS AUGUSTIN SOLIVA
WZ(NIOR-\/)

tario Municipal da Administragdo

f—

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n? Lill.
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