LEI COMPLEMENTAR N° 56, DE 18 DE JULHO DE 2022

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE GUARATINGUETA E O
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO  DESENVOLVIMENTO
URBANO DO MUNICIPIO DA

ESTANCIA _TURISTICA DE
GUARATINGUETA E DA OUTRAS
DISPOSICOES.

Texto compilado

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE
GUARATINGUETA: Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipal de Guaratingueta e o
Sistema de Planejamento e Gestdao do Desenvolvimento Urbano do Municipio da Estancia
Turistica de Guaratingueta.

_ TituLoI
DAS DEFINICOES GERAIS DO PLANO DIRETOR

CAPITULOTI _
DA CONCEITUAGAO

Art. 2° O Plano Diretor é instrumento estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam
no Municipio, parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano
Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Orcamento Anual incorporarem as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

Paragrafo anico. O Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de
Guaratingueta tem vigéncia de 10 (dez) anos.

Art. 3° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo:

I - Politica de desenvolvimento urbano do Municipio;
IT - Funcdo social da propriedade urbana;

III - Objetivos, diretrizes e agles estratégicas fundamentais para as politicas
publicas do Municipio;

IV - Plano urbanistico-ambiental;

V - Gestdao democratica.

Art. 4° Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestao o conjunto de
o6rgdos, normas, recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagdo das agdes dos
setores publico e privado, e da sociedade em geral, a integracao entre os diversos programas
setoriaise a dinamizagdo e modernizagdo da agao governamental.

Paragrafo Gnico. O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor
publico, deverda garantir a necessaria transparéncia e a participagdo dos cidaddos e de
entidades representativas.

_ CAPITULO II
DOS PRINCiPIOS E OBJETIVOS GERAIS

Art. 59 Este Plano Diretor se rege pelos seguintes principios:
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I - Justica social e redugao das desigualdades sociais e regionais;

IT - Inclusao social, compreendida como garantia de acesso a bens, servicos e
politicas sociais a todos os municipes;

III - Direito a Cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

IV - Respeito as fungdes sociais da Cidade e a fungdo social da propriedade;

V - Transferéncia para a coletividade de parte da valorizacdo imobiliaria
inerente a urbanizacao;

VI - Direito universal a moradia digna;

VII - Propagacao da mobilidade e acessibilidade;
VIII - Prioridade ao transporte coletivo publico;

IX - Preservacao e recuperagdao do ambiente natural;

X - Fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizagao das funcdes de
planejamento, articulacdo e controle; e

XI - Participacdo da populagao nos processos, planejamento e gestao.
Art. 6° S3o objetivos gerais decorrentes dos principios elencados:

I - Planejar as atividades e acBes do poder publico oferecendo assim recursos
para melhor desempenho do seu corpo técnico na priorizagdo das realizacGes, melhor
distribuicdo eracionalizacdo dos recursos financeiros;

II - Considerar a acdo governamental focando trés eixos prioritarios: as
questdes da ocupacao do solo, considerando-se neste caso, ainda, o urbanismo e as
guestdes de preservacdo ambiental; as questdes sociais e o atendimento a populagdo urbana e
rural; e as questoes do desenvolvimento econémico;

III - Implantar a cultura do Desenvolvimento Sustentdvel que seja
economicamente includente, ecologicamente equilibrado e socialmente justo;

IV - Garantir um processo participativo onde a sociedade possa opinar nas
definicdes das diretrizes e prazos de suas aplicaces, antecipando-se as demandas;

V - Fortalecer a politica do planejamento na administracdo municipal;
VI - Realizar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e da
propriedade e garantir o bem-estar e a melhoria da qualidade de vida dos habitantes de

Guaratingueta; e

VII - Consolidar a cidade de Guaratingueta como polo turistico e gerador de
emprego e renda.

TiTULO II
DAS POLITICAS PUBLICAS: OBJETIVOS, DIRETRIZES E ACOES ESTRATEGICAS

CAPITULOI
DO DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Secgao 1
Da Habitacgao
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Subsecgao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 7° Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos, considera-se:

I - Habitagdo de Interesse Social (HIS);
IT - Habitacdo de Mercado Popular (HMP).

Paragrafo Gnico. Os elementos que caracterizam HIS e HMP poderdo ser
revistos pela Lei Municipal que instituir o Plano Municipal de Habitacao.

Art. 8° S3o objetivos da habitacdo publica e privada:
I - Assegurar o direito a moradia digna como direito social;

II - Reduzir o déficit habitacional, utilizando como referéncia, os
componentes que seguem o0s critérios estabelecidos pela Fundacdo Jodo Pinheiro:

a) habitagdo precaria (domicilios rusticos e domicilios improvisados);
b) coabitacdo familiar (familias conviventes e coOmodos);

c) 6nus excessivo com aluguel (mais que 30% da renda familiar);

d) adensamento excessivo de domicilios alugados.

III - Reduzir as moradias inadequadas em seus componentes:

a) caréncia de infraestrutura (adgua, energia elétrica, saneamento, coleta de

lixo);

b) auséncia de banheiro exclusivo;

c) cobertura inadequada;

d) inadequagao fundiaria.

IV - Reduzir os impactos de assentamentos precarios sobre areas de protecdo
ambiental;

V - Priorizar a populagao:

a) de baixa renda;
b) residente em imodveis ou areas insalubres, areas de risco e areas de
preservagaopermanente.

Art. 99 S3o diretrizes da habitagdo publica e privada:

I - Promover a urbanizacdo dos assentamentos precdrios do ponto de vista
urbanistico e ambiental, prevendo o atendimento habitacional, preferencialmente no mesmo
local;

IT - Promover solugdes habitacionais adequadas, urbanizadas e definitivas para
a populagdo de baixa renda que forem realocadas dos seus locais de moradia em razao da
necessidade de recuperacdao e protecdo ambiental, da existéncia de riscos geoldgicos e
hidrologicos e da execucdo de obras publicas, preferencialmente no mesmo distrito, com a
participacdo das familias no processo de decisdo;

III - Promover a regularizacdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental,
entre outras, de assentamentos precarios e irregulares, inclusive com a regularizacdo das
atividades comerciais e de servicos ja existentes nos locais que estiverem de acordo com a
Legislacao de Uso e Ocupacgao do Solo vigente;

IV - Promover o atendimento habitacional na forma de prestacdo de servico
social e publico as familias em condigbes de vulnerabilidade ou risco social, incluindo as
pessoas que ocupam logradouros e pragas publicas;
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V - Considerar as condicionantes ambientais nas intervengdes habitacionais,
com a articulagdo entre urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios
em programas de saneamento ambiental integrado, por meio dos perimetros de acdo
integrada;

VI - Promover unidades habitacionais de interesse social em areas vazias ou
subutilizadas e recuperar edificios vazios ou subutilizados, para a populacdo de baixa e média
renda, nas regides centrais da Cidade e nas centralidades dotadas de infraestrutura; e

VII - Apoiar a produgdo social de moradia por meio de fomento as associagoes,
cooperativas e demais entidades;

Art. 10 As acOes estratégicas relativas a Habitacdo sao:
I - Executar regularizacdo fundiaria dos bairros irregulares;

II - Fiscalizar o territério a fim de coibir a implantacdo de novos
parcelamentos irregulares e clandestinos;

III - Integrar a politica habitacional do Municipio ao Sistema Nacional de
Habitacdo de Interesse Social;

IV - Regulamentar e implementar o programa de locagao social para Habitacao
de Interesse Social;

V - Aplicar os instrumentos previstos para a regularizagdo fundiaria de interesse
social, em especial a demarcacdo urbanistica e legitimagdo fundiaria, inclusive em area de
preservagao ambiental, quando presentes os requisitos legais, conforme estabelecido na
presente legislacdo no Capitulo “"Das Zonas Especiais de Protecdo Ambiental”;

VI - Debater de modo participativo e integrado, com os demais entes
federativos, mecanismos para prevenir e mediar conflitos fundidrios urbanos, buscando
solugdes conjuntas e alternativas de moradia para as familias despejadas;

VII - Criar o Conselho Municipal de Habitacdo;

VIII - Criar um conselho permanente composto por entidades de classe como
CAU e CREA, para garantir a qualidade das construcdes da populagdo de baixa renda,
mediante a aplicagdo de um programa de engenharia publica, orientacdo a populagdo quanto
as normas legais de construcdo, aprovacao de projetos, qualidade de projeto e construgdo de
forma a alcancar melhor resultado na qualidade da habitacdo e na paisagem urbana;

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o
Plano Municipalde Habitagdo, com base em processos participativos, no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses contados a partir da publicagdo desta Lei.

Subsecao I1
Da Habitacao de Interesse Social

Art. 11 A producao de habitacao de interesse social consiste na construgao de
novas unidades habitacionais, requalificacdo de unidades habitacionais ja existentes ou
implantacdo de lotes urbanizados, com ou sem oferta de material, para atendimento a
populacdo de baixa renda.

Paragrafo Unico. A producdo de habitacdo de interesse social deve garantir
as condicOes de acessibilidade previstas na legislacdo pertinente voltada a populagdo com
deficiéncia e aos idosos.

Art. 12 S3o diretrizes para promocdo de Habitacdao de Interesse Social:

I - Promover a regularizagdo fundidria de interesse social nos assentamentos
irregulares;
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IT - Diversificar as formas de acesso a habitagdo de interesse social, sempre
adequando o atendimento a capacidade de pagamento da populacdo beneficiada;

III - Buscar a integracdo dos programas de habitagdo Municipal, Estadual e
Federal, propiciando a otimizacdo dos recursos aplicados em projetos de habitacdo de
interesse social;

IV - Desenvolver estudos para a promocao de politicas publicas voltadas a
reducdo do déficit habitacional, por meio da habitacdo de interesse social, para grupos ou
familias vulneraveis e em situacdo de risco; e

V - Incentivar a adogdo de tecnologias socio ambientais, em especial as
relacionadas ao uso de energia solar, gas natural e ao manejo da agua e dos residuos sélidos
bem como a agricultura urbana, na producdao de Habitacdo de Interesse Social e na
urbanizagdo de assentamentos precarios;

Art. 13 S3o aclOes estratégicas para promogdo de Habitagdo de Interesse
Social:

I - Criar e implantar programas de subsidios municipais com o objetivo de
viabilizar o acesso a habitagdo de interesse social para populagdo com renda familiar mensal
de até 3 (trés) salarios minimos;

II - Realizar estudos e implantar projetos de aluguel social como forma de
viabilizar o acesso a habitacdo de interesse social aos mais diversos segmentos da populacdo,
tais como estudantes, jovens, deficientes e idosos, priorizando a populacdo de baixa renda;

III - Monitorar e garantir a transparéncia e a publicitacdo, principalmente em
sitio eletronico, do cadastro de inscricbes permanente, com o registro das pessoas que tém
interesse na aquisicdo de imdveis de programas habitacionais, bem como das unidades
habitacionais entregues pelo Poder Publico, disponibilizando o nome e nimero de inscrigdo;

IV - Promover assisténcia técnica e juridica gratuitas para a populagdo de baixa
renda, nos termos da legislacdo federal;

V - Apoiar e desenvolver programas de cooperativas de habitacdo popular
mediante assessoramento para a obtencdo de melhores padrdes de assentamento,
aperfeicoamento técnico de suas equipes e a consecucdao dos objetivos de proporcionar
moradia de qualidade e custo justo;

VI - Criar um Fundo de Habitacdo de Interesse Social; e

VII - Elaborar o Plano Municipal de Habitacao.

Paragrafo Unico. As assisténcias técnica e juridica serdo destinadas aos
projetos e a execucdo de habitacdes de interesse social para familias de baixa renda e de

interesse coletivo, de forma publica e gratuita, a ser regulamentada em lei especifica.

SUBSEGAO III
DO SERVICO DE MORADIA SOCIAL

Art. 14 Servico de Moradia Social é o servigo publico gratuito que visa garantir
moradia digna para a populacdao de baixa renda, por meio de um conjunto de acdes e
iniciativasintegradas com as demais politicas de desenvolvimento urbano e promogdo social,
deforma participativa, continuada e articulada entre os entes federativos e organizacdes da
sociedade civil.

Paragrafo Gnico. Terdo prioridade no acesso ao servigo de moradia social:
I - Populacao idosa de baixa renda;

IT - Populacdo em situagao de rua ou beneficidria dos programas de assisténcia
social; e
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III - Populacdo de baixa renda atingida por remocgdes decorrentes de
intervencdes publicas ou privadas.

Art. 15 Sdo diretrizes do Servigo de Moradia Social:

I - Gestdao compartilhada, por meio de parcerias entre o Poder Publico e a
sociedade civil;

II - Constituicdo de agéncia ou parque imobilidrio publico, vinculado a
programas de locacdo social;

III - Adocdo de medidas para ampliar a oferta de imdveis privados para o
Servico de Moradia Social;

IV - Acompanhamento socioeducativo, previamente a ocupagdo das unidades e
nos seus pos ocupagao; e

V - Definicdo, no ambito do Conselho Municipal de Habitacdo, de medidas para
0 acompanhamento, monitoramento e aperfeicoamento dos programas decorrentes do
Servico de Habitagdo Social.

§ 1° O Servigo de Moradia Social também serd prestado com recursos
oriundos de transferéncias intergovernamentais, entre outras.

§ 292 O Poder Publico podera subvencionar, total ou parcialmente, os custos
decorrentes de implantagcdo de equipamentos urbanos, tarifas relativas ao consumo
individual de servigos publicos, bem como aos privados que estejam diretamente vinculados
a manutencdo de despesas condominiais.

§ 39 Caberd ao Poder Executivo acompanhar a implementacdo dos projetos
realizados na modalidade de Servico Social de Moradia, providenciando a revisdao da
legislagdo, o estabelecimento de convénios com dérgdos publicos e privados e as demais
providénciasnecessarias a sua viabilizagao.

Art. 16 O Poder Executivo devera regulamentar o programa de Moradia Social.

Subsecao IV
Da Disciplina para Novos Empreendimentos

Art. 17 Os projetos de empreendimentos multifamiliares deverdao apresentar
toda a infraestrutura subterranea, incluindo todas as fiacbes previstas (telefonia, eletricidade
e afins).

Art. 18 Para fins de garantia de execucao das obras de infraestrutura nos
loteamentos aprovados, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito admitida sem
valor equivalente ao custo de instalacdo da infraestrutura.

Art. 19 O poder executivo devera regulamentar lei de incentivo a criacdo de
comércio ou de corredor comercial nos loteamentos para novos empreendimentos de
Habitacao delnteresse Social e Habitacdo de Mercado Popular.

Art. 20 O Poder Executivo devera enviar para Camara Municipal Lei
Complementar que estabeleca normatizagdo para condominios horizontais de pequeno ou
grande porte, especialmente os com caracteristicas de vilas multifamiliares.

Art. 21 O Poder Executivo devera criar o Sistema Integrado de Licenciamento
(SIL), utilizando o sistema via rapido, com a CETESB, Vigilancia Sanitaria, Secretaria da
Agricultura e Corpo de Bombeiro.

Subsecao V
Do Fundo de Desenvolvimento Urbano
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Art. 22 Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano, com a finalidade de
apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes da Lei do Plano
Diretor Estratégico, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

§ 1° O Fundo de Desenvolvimento Urbano sera administrado por um Conselho
Gestor, composto por membros indicados pelo Executivo, garantida a participacdo da
sociedade.

8§ 2° O plano de aplicacdo de recursos financeiros do Fundo de Desenvolvimento
Urbano devera ser debatido pelo Conselho Municipal de Politica Urbana e encaminhado
anualmente, anexo a Lei Orcamentaria, para aprovacdo da Camara Municipal.

Art. 23 O Fundo de Desenvolvimento Urbano é constituido de recursos
provenientes de:

I - Dotagbes orgamentarias e créditos adicionais suplementares a ele
destinados;

IT - Repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Unido ou do Estado
de S3o Paulo a ele destinados;

III - Empréstimos ou operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - Contribuicdes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - Contribuicdes ou doagdes de entidades internacionais;

VI - Acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII - Rendimentos obtidos com a aplicacéo de seu proprio patrimonio;

VIII - Outorga onerosa do direito de construir;

IX - Contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com
base na Lei do Plano Diretor Estratégico, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de
vias publicas;

X - Receitas provenientes de concessdo urbanistica;

XI - Retornos e resultados de suas aplicagoes;

XII - Multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas
aplicacgoes;

XIII - Transferéncia do direito de construir;

XIV - Cota de desenvolvimento urbano; e

XV - Outras receitas eventuais.

Paragrafo uUnico. Os recursos financeiros destinados a aplicagdo nos
perimetros das operagbes urbanas consorciadas criadas por lei municipal ndo constituem
receita do Fundo de Desenvolvimento Urbano.

Art. 24 Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano serdo assim
aplicados, em consonancia com as disposicdes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, e doPlano Diretor Estratégico:

I - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

incluindo a regularizacdo fundiaria e a aquisicdo de imodveis para constituicdo de reserva
fundiaria;
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II - Obras com a finalidade de priorizar e melhorar o transporte coletivo
urbano;

III - Ordenamento e direcionamento da expansdao urbana, incluindo
infraestrutura, drenagem e saneamento;

IV - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos
de lazer e areas verdes;

V - Protecdo de outras areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico,
incluindo o financiamento de obras em imodveis publicos classificados como Zona Especial de
Patrimoénio Cultural; e

VI - Criacdo de unidades de conservacdao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental.

8§ 1° A aplicagdo de recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano em
regularizacdo fundidria abrange a reurbanizacdo dos assentamentos de interesse social
utilizados ou destinados a populacao de baixa renda para possibilitar o acesso a moradia digna
com infraestrutura urbana, dotada de equipamentos urbanos de escoamento de &guas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica, vias de circulagdo e saneamento ambiental, nos termos da legislagdo municipal, e
inclui a assisténcia técnica e juridica eventualmente necessarias para essa finalidade.

8§ 29 O disposto no inciso III do "caput" deste artigo abrange os investimentos
destinados a implantacdo de parques lineares, a realizacdo de melhorias em vias estruturais
ou de transporte coletivo de passageiros e a requalificagcdo de eixos ou polos de centralidade.

Art. 25 Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano serdo aplicados
com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos,
diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes
do Plano Diretor Estratégico, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

Paragrafo Unico. E vedada a aplicacdo dos recursos financeiros do Fundo de
Desenvolvimento Urbano em despesas de custeio, ressalvadas aquelas relacionadas com a
elaboracdo de projetos destinados a execucdo das obras e intervencGes de que trata o artigo
50 desta Lei, bem como com a assisténcia técnica e juridica.

Art. 26 Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano serao depositados
em conta corrente especial mantida em instituicao financeira designada pela Secretaria
Municipal da Fazenda, especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 27 Compete ao Conselho Gestor do Fundo de Desenvolvimento Urbano:

I - Aprovar anualmente o plano de aplicagdo de recursos do Fundo com
observancia das diretrizes e prioridades estabelecidas no Plano Diretor Estratégico;

II - Aprovar as contas anuais do Fundo antes de sua remessa aos 6rgaos de
controle interno da Municipalidade;

III - Fornecer ao Conselho Municipal de Politica Urbana os elementos
necessarios ao cumprimento do disposto no artigo 285 da Lei n°® 13.430, de 2002;

IV - Estabelecer normas, procedimentos e condigdes operacionais do Fundo;
V - Aprovar seu regimento interno; e

VI - Dirimir ddvidas quanto a aplicacdo das diretrizes e normas relativas ao
Fundo nas matérias de sua competéncia.

§ 1° As manifestagbes e deliberagdbes do Conselho Gestor do Fundo de
Desenvolvimento Urbano serdo publicadas no Diario Oficial da Cidade.
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8§ 2° O plano de aplicacdo dos recursos financeiros do Fundo de
Desenvolvimento Urbano serd apresentado ao Conselho Municipal de Politica Urbana
previamente ao seu encaminhamento anual, juntamente com o projeto da Lei Orcamentaria,
para aprovacao da Camara Municipal.

Art. 28 Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano serdo aplicados
diretamente pelas Secretarias competentes, conforme definido no plano de aplicacao
aprovado pelo Conselho Gestor, observadas as disposicOes legais pertinentes.

Paragrafo Unico. A fiscalizacdo da aplicagdo dos recursos sera de
responsabilidade das Secretarias competentes, de acordo com o plano de aplicagao
aprovado.

Art. 29 A Secretaria Executiva do Conselho Gestor do Fundo de
Desenvolvimento Urbanos serd exercida pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Coordenagdo e Habitagdo, que fornecera o apoio técnico e administrativo necessario,
cabendo-lhe:

I - Executar as funcdes de apoio técnico e administrativo ao Conselho Gestor;

IT - A elaboracdo da proposta do plano de aplicacdo de recursos financeiros a
ser apreciada anualmente pelo Conselho Gestor, observado o disposto no artigo 5° desta Lei
Complementar e consideradas as demandas dos érgaos competentes responsaveis por seu
cumprimento; e

III - A publicagdo no Didrio Oficial da Cidade das decisGes, pareceres,
manifestagOes e analises dos programas e projetos apoiados pelo Fundo.

Secao II
Da Regularizacao Fundiaria

Art. 30 A Regularizacdo Fundiaria deverda se pautar nas normas gerais
previstas na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, bem como disposto na presente
Lei Complementar.

Art. 31 As normas especificas de Regularizacdo Fundiaria sdo definidas e
reguladas através da presente Lei Complementar, nos termos dos incisos VIII e IX do art. 30,
arts. 182 e art. 183 da Constituicao Federal.

Subsecao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 32 Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita
como rural;

IT - Nucleo Urbano Informal: parcelamentos do solo irregulares implantados
em area urbana ou rural, em que se constate uma das situagdes abaixo:

a) sem infraestrutura ou com infraestrutura essencial implantada de modo
incompleto;

b) ausente a titulagdo individual de seus ocupantes;

c) implantagdo distinta do projeto aprovado ou registrado em cartério; e

d) outra irregularidade urbano-ambiental prevista na legislacdo federal.

ITT - Ndcleo urbano informal consolidado: aqueles implantados até a data da
presente Lei, que possuam no minimo 50 (cinquenta) habitantes por hectare e que ndo
estejam localizados na ZEIS I;

IV - Regularizacdo Fundiaria: consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais esociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a
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titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcgbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

V - Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB S):
regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

VI - Demarcacdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com
a averbacdo na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio, visando a criagdo de lote Unico para aprovacgao e registro de
projeto de regularizacao fundiaria;

VII - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Regularizagdo Fundiaria Urbana, constituido pelo
projeto de regularizacao fundiaria aprovado e pelo termo de compromisso relativo a sua
execugao se for o caso;

VIII - Legitimagdo Fundiaria: legitimagdo fundiaria constitui forma originaria de
aquisicdo do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente
no ambito da Regularizacao Fundiaria Urbana, aquele que detiver em area publica ou possuir
em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinagao urbana, integrante de nucleo
urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016;

IX - Legitimagdo de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto de regularizagdo fundiaria,
conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei;

X - Infraestrutura Essencial:

a) sistema de abastecimento de agua potavel coletivo ou individual;

b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

c) rede de energia elétrica domiciliar;

d) solucdes de drenagem; e

e) outros equipamentos a serem definidos pelo poder publico em fungdo das
necessidades locais;

Paragrafo Unico. E condicdo para a regularizacdo fundidria que o nucleo
esteja marcado como Zonas Especiais de Interesse Social II ou Zonas Especiais de Interesse
Social III.

Art. 33 A regularizacdo fundidria e urbanistica nas Zonas Especiais de
Interesse Social II e III sera definida nos Planos de Regularizagdo Fundiaria especificos,
observados os seguintes pressupostos, dentre outros:

I - Garantia da efetivagdo da fungao social da propriedade e da cidade;

IT - Ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda,
com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

III - Garantia do principio constitucional da moradia digna;

IV - Garantia de participacao social;

V - Respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacdo existente, com a

manutengdo, sempre que possivel, das edificacbes e acessos existentes, consideradas as
condicdes geotécnicas e desaneamento ambiental da area;
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VI - Compatibilidade entre as obras propostas com o sistema viario, redes de
drenagem, de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario do entorno;

VII - Melhoria da qualidade ambiental por meio de ampliagdo das areas
permeaveis e recuperacao das areas ambientalmente protegidas;

VIII - Articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo, bem como com
as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de emprego e
renda;

IX - Estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos; e
X - Concessdo do titulo preferencialmente para a mulher.
Art. 34 Poderdo requerer a Regularizacdo Fundiaria:

I - A Unido, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
Administracdo Publica indireta;

IT - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizagdes sociais,
organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacbes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria
urbana;

III - Os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - O Ministério Publico.

8 1° Os legitimados descritos nos incisos do presente artigo para requerer a
Regularizagdo Fundiaria, poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagao
fundiaria.

8 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal empreendidos por particular e regularizado pelo poder publico, este
pode ingressar com agdo de regresso contra os responsaveis pela implantagdo do nucleo,
visando a ressarcir o erario publico dos gastos com a implantacdo de infraestrutura ou
qualquer outro gerado pelo procedimento de regularizacdo fundiaria.

§ 3° O requerimento de instauragcdo da Regularizagdo Fundiaria por
proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacgdo de
nucleos urbanos informais, ou 0os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

Subsecao II
Das Disposicoes Especificas da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social

Art. 35 Os nlcleos urbanos informais passiveis de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social sdao aqueles demarcados como Zona Especial de Interesse Social II.

Paragrafo (nico. Poderdo ser incluidos novos nulcleos visando a
Regularizagdo Fundidria de Interesse Social mediante interesse publico, devendo ser arrolado
em Decreto especifico, que o definird como Zona Especial de Interesse Social II.

Art. 36 As disposicbes de Regularizacdo Fundidria de Interesse Social se
aplicam, também, a regularizacdo fundiaria de conjuntos habitacionais ou condominios de
interesse social construidos pelo Poder Publico diretamente ou por meio da Administragao
Publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.
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Art. 37 Para a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, podera admitir-se
0 uso misto de atividades como forma de promover a integracao social e a geracdo de
emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado, desde que as atividades sejam
compativeis com o uso residencial e estiverem de acordo com a Legislacdo de Uso e
Ocupacao do Solo vigente.

Art. 38 A Regularizacdao Fundidria de Interesse Social pode ser implementada
por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

Art. 39 Como condicdo de aprovacdao da Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em areas de risco
geotécnico, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, deverdo ser realizados
estudos técnicos a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, correcdo ou administracao
dos riscos nas areas afetadas.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, é condigdo indispensavel a aprovacgao
da Regularizagdo Fundidria de Interesse Social a implantagdo das medidas indicadas nos
estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social que envolva areas de risco
gue ndo comportem eliminacgdo, correcéo ou administragdo, o Municipio devera proceder ao
reassentamento dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Subsegéo III
Da Regularizacao Fundiaria em Areas Ambientalmente Protegidas

Art. 40 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente,em area de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservagao de
uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a
Regularizacao Fundiaria observara, também, o disposto no art. 45 do Cdédigo Florestal, Lei n®
12.651, de 25 de maio de 2012, hipdtese na qual se torna obrigatdéria a elaboracdo de
estudos técnicos no ambito da Regularizacdo Fundiaria que justifiquem as melhorias
ambientais em relagdo a situacdao de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de
compensacoes ambientais, quando for o caso.

Art. 41 No caso de a Regularizagdo Fundiaria abranger area de unidade de
conservacgdo de uso sustentavel que, nos termos da Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de
2000, admita regularizacdo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade,
desde que o estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundidria que
resultam em melhoria das condigdes ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal
anterior.

Art. 42 Na Regularizacdo Fundidria cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens
de reservatoérios artificiais de dgua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento
publico, a faixa da area de preservagdo permanente consistird na distédncia entre o nivel
maximo operativo normal e a cota maxima maximorum.

Art. 43 Os estudos técnicos referidos deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdao fundiaria e conter,
conforme o caso, os elementos constantes do art. 64 do Cddigo Florestal, Lei n® 12.651, de 25
de maio de 2012.

Art. 44 Os estudos técnicos referidos aplicam-se somente as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagdao permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos
em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses
estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 45 As disposicOes desta Lei se aplicam aos imoveis localizados em area
rural, desde que se caracterizem como nucleo urbano informal consolidado.

Subsecao IV
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Da Concessao de Uso Especial para fins de Moradia e da Concessao de Direito Real do
Uso.

Art. 46 Nos termos da Medida Provisdria n°. 2220, de 04 de setembro de
2001, aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imodvel
publico situado em ZEIS II e III, e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o
direito a concessao de uso especial para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse,
desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano
ou rural.

§ 1° A concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida
preferencialmente a mulher, independentemente do seu estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§ 39 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito,
na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da
sucessao.

Art. 47 Nos imdveis com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populacdo de baixa renda para sua moradia,
situados em ZEIS 1II e III por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, cuja area total
dividida pelo niumero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados
por possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma
coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer
titulo, de outro imoével urbano ou rural.

8 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessdao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida
igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimensdao do terreno
que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo
fracOes ideais diferenciadas.

§ 3° A fracdo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a
duzentos e cinquenta metros quadrados.

Art. 48 Sera garantida a opcao de exercer os direitos de que tratam os arts.
47 e 48 também aos ocupantes, regularmente inscritos, de imdveis publicos, com até
duzentos e cinquenta metros quadrados, da Unido, do Estado, e do Municipio, que estejam
situados em area urbana, na forma do regulamento.

Art. 49 No caso de a ocupacdo acarretar risco a vida ou a saude dos
ocupantes, o Poder Publico garantird ao possuidor o exercicio do direito de que tratam os
arts. 47 e 48 em outro local.

Art. 50 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de que
tratam os arts. 47 e 48 em outro local na hipétese de ocupagao de imdvel:

I - De uso comum do povo;
IT - Destinado a projeto de urbanizagao;

III - De interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da
protecao dos ecossistemas naturais;

IV - Reservado a construgdo de represas e obras congéneres; ou

V - Situado em via de comunicacao.
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Art. 51 O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia sera obtido
pela via administrativa perante o 6rgdo competente da Administragdao Publica ou, em caso de
recusa ou omissao deste, pela via judicial.

§ 1° A Administracdo Publica tera o prazo maximo de doze meses para decidir o
pedido, contado da data de seu protocolo.

8§ 2° Na hipotese de bem imdvel da Unido ou dos Estados, o interessado
devera instruir o requerimento de concessdo de uso especial para fins de moradia com
certiddo expedida pelo Poder Publico municipal, que ateste a localizagdo do imével em area
urbana e a sua destinagdo para moradia do ocupante ou de sua familia.

8 392 Em caso de acdo judicial, a concessao de uso especial para fins de
moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§ 4° O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servira
para efeito de registro no cartoério de registro de imoéveis.

Art. 52 O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia é
transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 53 O direito a concessao de uso especial para fins de moradia se extingue
no caso de:

I - O concessionario dar ao imovel destinacao diversa da moradia para si ou
para sua familia; ou

IT - O concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro
imoével urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este artigo sera averbada no
cartorio de registro de imdveis, por meio de declaragdao do Poder Publico.

Art. 54 Em caso de extingdo da Concessao de Uso Especial para fins de
Moradia, o concessionario ndo fara jus a indenizacdo pelas benfeitorias realizadas no lote.

Art. 55 E facultado ao poder publico competente conceder autorizacdo de uso
aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como Sseu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imovel
publico situado em ZEIS II e III.

§ 1° A autorizagdo de uso de que trata este artigo sera conferida de forma
gratuita.

8 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 39 Aplica-se a autorizacdo de uso prevista no caput deste artigo, no que
couber, os dispositivos de concessao de uso especial para fins de moradia.

Art. 56 Fica facultado ao poder publico municipal a outorga de Concessao de
Direito Real de Uso nos casos em que ndo for cabivel a Concessao de Uso Especial para fins
de Moradia.

Art. 57 A transferéncia inter vivos da Concessdo de Direito Real de Uso e
Concessdao de Uso Especial para fins de Moradia fica condicionada a anuéncia do poder
publico.

Paragrafo unico. Para fins de anuéncia, o novo concessionario devera
preencher os requisitos subjetivos da Concessdao de Uso Especial para fins de Moradia.

Subsecao V
Dos Conjuntos Habitacionais
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Art. 58 Serao regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienacao de unidades ja edificadas pelo
proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 19 Os conjuntos habitacionais poderao ser constituidos de parcelamento do
solo com condominios horizontais ou verticais ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

8§ 292 As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais
serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, exceto quando o Poder Publico promotor do
programa habitacional demonstrar, durante o processo de regularizacdao fundiaria, que ha
obrigacdes pendentes, hipétese em que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele
atribuidas.

Art. 59 O registro do nucleo urbano informal na forma de conjunto habitacional
sera feito com a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria, aprovacdao do projeto de
regularizacao, e expedicao de habite-se, acompanhado das plantas e dos memoriais técnicos
das unidades auténomas, memoriais descritivos dos lotes e edificacdes, sem prejuizo de
demais elementos tecnicamente necessarios para a aprovagao do conjunto habitacional.

Art. 60 Lei especifica regularda a Regularizacdo Fundiaria por meio de
Condominio Urbano Simples.

Subsecao VI
Das Glebas Parceladas anteriormente a 19 de dezembro de 1979

Art. 61 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica
regularizada desde que estejam implantadas e integradas a cidade, podendo, para tanto,
utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imdveis a
efetivacdo do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I - Planta da area em regularizacdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizacdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica noConselho Regional de Engenharia e Agronomia ou de Registro de
Responsabilidade Técnica no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, contendo o perimetro da
area a ser regularizada e as subdivisbes das quadras, lotes e areas publicas, com as
dimensdes e numeracao dos lotes, logradouros, espacos livres e outras areas com destinacao
especifica, se for o caso, dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico;

IT - Descricao técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das
areas publicas e de outras areas com destinacdo especifica, quando for o caso;

III - Ortofoto anterior a 19 de dezembro de 1979 que comprove a existéncia
do parcelamento do solo naquela data; e

IV - Certiddo expedida pelo Poder Publico Municipal, atestando que o
parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a
cidade.

8§ 2° A apresentacao da documentacdo prevista no § 1° deste artigo dispensa
a apresentacdo do projeto de regularizacdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de
Certidao de Regularizacdo Fundiaria.

Subsecao VII
Da Criacdo da Coordenadoria de Prevencgao de Conflitos Fundiarios

Art. 62 O Municipio poderd instaurar, de oficio ou mediante provocacao,
procedimento de mediacdo coletiva de conflitos relacionados a Regularizagdo Fundiaria.
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Art. 63 O Municipio podera criar camaras de prevencdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no ambito da administracao local, inclusive mediante celebracao
de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir
conflitos relacionados a Regularizacéo Fundiaria, mediante solucdo consensual.

8§ 1° O modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata o
caput deste artigo serd estabelecido em decreto expedido pelo Poder Publico; ficando
facultado ao Poder Publico o atendimento ao disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de
2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituird condicdo para a conclusdo da REURB, com consequente expedicdo da CRF.

Art. 64 Fica autorizada a celebracdo de convénio do Municipio com os Centros
Judiciariosde Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagao credenciadas nos
Tribunais de Justica.

Art. 65 Fica autorizada a celebragdao de convénio com entes publicos estadual
ou federal visando a fomentar a efetiva implantacao das medidas da REURB.

Subsecao VIII
Do Loteamento ou Desmembramento

Art. 66 Ficam vedadas a venda ou a promessa de compra e venda de lotes ou
unidades imobiliarias integrantes de parcelamentos do solo ndo registrado junto ao cartério
de registro de imdveis, nos termos do art. 37 da Lei Federal n® 6.766, de 1979.

Art. 67 Nos termos do art. 38 da Lei n° 6.766, de 1979, verificado que o
loteamento ou odesmembramento ndao se encontra registrado ou regularmente executado, o
Poder Publico municipal notificara os adquirentes dos lotes para que suspendam o
pagamento das prestacOes restantes e o loteador para que se abstenha de receber essas
prestacoes.

8§ 1° Ocorrida a suspensao do pagamento das prestacdes restantes, na forma
estabelecida no caput, o Poder Publico ajuizara acgdo civil publica instruida de parecer técnico.

§ 29 Regularizado o loteamento, o poder publico requerera autorizagdo judicial
para fazer o levantamento do valor das prestacdes depositadas, com os acréscimos de juros
e de correcao monetaria.

Art. 68 Aplicam-se subsidiariamente as disposicGes sobre a matéria, previstas
na Lei Federal n°. 6766, de 19 de dezembro de 1979.

Subsecao IX
Da Arrecadacao de Imoveis Abandonados

Art. 69 Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios nao
possuam a intencdo de conserva-los em seu patrimoénio ficam sujeitos a arrecadagdo pelo
Municipio na condicdo de bem vago.

8§ 1° A intencdo referida no caput serd presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir os 0nus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e territorial urbana, pelo prazo de cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadacdo de imoveis urbanos abandonados
observara:

I - Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacdo;

II - Comprovacgao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal; e
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III - Notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagdo
no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 39 A notificacdo do titular de dominio sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar do cadastro municipal ou distrital, e sera considerada
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

8§ 4° Os titulares de dominio nao localizados serdo notificados por edital
publicado no diario oficial do Municipio, no qual deverdo constar, de forma resumida, a
localizagdo e a descrigdo do imdvel a ser arrecadado, para que apresentem impugnagdao no
prazo de trinta dias, contados da data da notificacdo.

§ 592 A abertura do processo administrativo de que trata o inciso I do § 2° sera
determinada pelo Poder Publico municipal ou distrital ou a requerimento de terceiro
interessado.

§ 6° A auséncia de manifestagdo do titular de dominio sera interpretada como
concordancia com a arrecadacao.

Art. 70 Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio podera
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o
imovel urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

Art. 71 Na hipdtese de o proprietario reivindicar a posse do imdvel declarado
abandonado, no transcorrer do prazo de trés anos a que se refere o art. 1.276 da Lei n°
10.406, de 2002 - Codigo Civil, fica assegurado ao Poder Publico municipal ou distrital o
direito ao ressarcimento prévio e em valor atualizado das despesas em que houver incorrido,
inclusive aquelas tributarias, em razdo do exercicio da posse provisoria.

Art. 72 Os imdveis arrecadados pelos Municipios poderdo ser destinados:
I - Aos programas habitacionais;
II - A prestacdo de servicos publicos;

III - A populacdo relocada em virtude de processos de Regularizacdo Fundidria
de Interesse Social; ou

IV - Serao objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros,
no interesse do Municipio.

Secao III
Do Meio Ambiente

Subsecao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 73 Sao objetivos do Meio Ambiente:

I - Promover a recuperacdao ambiental, revertendo os processos de degradacao
das condicdes fisicas, quimicas e biolédgicas do ambiente;

IT - Assegurar, mediante participacao do Conselho Municipal de Meio Ambiente,
a efetiva implementacdo do Fundo Municipal de Meio Ambiente e Protecdo Animal, para
abrigar os recursos provenientes dos instrumentos da Politica Municipal de Meio Ambiente ou
de medidas compensatérias relativas a degradacao ambiental;

III - Realizar, em parceria com os 6rgados afins e sociedade civil, campanhas de
protegao e posse responsavel dos animais;

IV - Desenvolver politicas publicas para cada animal no Municipio;
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V - Promover a implantagdo de parques lineares, de lazer e/ou ecoldgicos, de
acordo com as caracteristicas do local;

VI - Promover a efetiva protecdo das varzeas do Rio Paraiba do Sul e dos
Ribeirdes afluentes (Guaratingueta, Sdo Gongalo e dos Mottas), principalmente nas regides
de contato com areas em processo de urbanizagdo; e

VII - Estabelecer critérios especiais para a autorizacdo da atividade de
silvicultura, suinocultura, bovinocultura e avicultura no Municipio.

Art. 74 S3&o agOes estratégicas do Meio Ambiente:
I - Implementar o Plano Municipal da Mata Atlantica;

IT - Apoiar a implantacdo de Parques para recuperacgao de areas de preservagdo
permanente, tanto rurais quanto urbanas;

IIT - Criar um programa de educagdao ambiental, incentivando as empresas
locais a separarem os residuos;

IV - Elaborar, mediante participacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente,
um Plano de Integragdao dos Parques Urbanos com a Zona Rural, através de corredores
ecoldgicos, quando possivel;

V - Realizar mapeamento e inventario da arborizacdo urbana, que servira de
base para o Plano Municipal de Arborizacdo, que devera ser elaborado no prazo de 24 meses;

VI - Demarcar e criar o parque urbano "“Parque das Nascentes”, utilizando as
areas verdes dos Bairros Portal das Colinas e Village Mantiqueira, area de lazer no Beira Rio I
e dreas de preservacdo permanente adjacentes, bem como areas verdes resultantes de
futuro parcelamento do solo no atual Remanescente da CODESG; e (Redacao dada pela Lei

Complementar n® 57/2022)

VII - Definir em Lei a obrigatoriedade de métodos e controle tecnoldgico
ambientalmente eficazes para as obras de terraplanagem, em especial nos novos
loteamentos e na Zona Rural.

Art. 75 O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o Plano
Municipal de Manejo das Unidades de Conservacao, no prazo de 18 (dezoito) meses contados
a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 76 O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o Plano
Municipal de Meio Ambiente no prazo maximo de dezoito (18) meses contados a partir da
publicacdo desta Lei.

i Subsecao I1
Das Areas Verdes e das Unidades de Conservagao

Art. 77 As areas destinadas a protecdo dos recursos naturais e hidricos e do
patrimoénio ambiental compreendem as Unidades de Conservacao.

Paragrafo Gnico. As Unidades de Conservacdo ambiental apresentarao
diferentes niveis de restricdo do uso do solo e dos recursos naturais nelas existentes, indo
desde a proibigdo do uso até a permissao para manejo, ou, nas areas de dominio publico, para
0 uso recreativo, educativo e turistico.

Art. 78 As Unidades de Conservacdao ambiental, bem como as areas frageis,
improprias a urbanizagdo serdo identificadas através do Zoneamento e cadastradas pelo
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Conselho Municipal de Meio Ambiente, e serao consideradas no planejamento municipal e
nas politicas ambientais.

Paragrafo Gnico. O ato de criagcdo de Unidade de Conservacdo ambiental
indicara o bem objeto da protegdo, fixara sua delimitacdo e as restricdes de uso e ocupagao
do solo.

Art. 79 Os espacos e sistemas de lazer, de propriedade da Prefeitura, deverdo
ser cadastrados e submetidos a um programa permanente de manejo.

Paragrafo Gnico. Os Parques Municipais deverdo ser permanentemente
revitalizados, com as finalidades ecoldgica, cultural, educacional e de lazer.

Art. 80 Em caso de necessidade do corte de vegetacao nas areas verdes onde
ha corredorde fauna, devera ser apresentado projeto de manejo a ser analisado pelos 6rgdos
municipal e estadual competentes.

Secao IV
Do Saneamento Ambiental Integrado

Art. 81 Para efeito desta Lei, considera-se saneamento ambiental o conjunto
de servigos, agcles e obras que tem por objetivo alcangar niveis crescentes de salubridade
ambiental, através de, no minimo, os seguintes servigos cuja Politica de Saneamento
Ambiental Integrado devera abranger:

I - Sistema de Abastecimento de Agua: atividades necessarias para o
abastecimento publico de agua potavel, desde a captacdo, passando pelo tratamento e
distribuigdo, até os instrumentos de medicao individuais;

II - Sistema de Esgotamento Sanitario: atividades de coleta, transporte,
tratamento e disposicdo final adequada dos esgotos sanitarios, desde as ligagdes prediais até
o langamento final no meio ambiente;

III - Limpeza Urbana e Residuos Soélidos: atividades de coleta, transporte,
transbordo, triagem, tratamento e destinacdo final dos residuos sélidos urbanos, bem como
atividades de varricdo, capina e poda de arvores em vias publicas;

IV - Sistema de Drenagem Urbana e Manejo de Aguas Pluviais: atividades de
coleta, transporte, retencdao para amortecimento de cheias e disposicao final das aguas
pluviais drenadas na area urbana do Municipio;

V - Sistema de exaustao em cozinhas industriais: consistente em captar, tratar
e conduzir os vapores e gases para fora do ambiente da cozinha, além de um sistema de
insuflamento de ar externo para repor o ar exaurido pelo sistema de exaustdo.

Art. 82 S3o objetivos do Saneamento Ambiental Integrado:

I - Universalizar o saneamento basico no Municipio;

Il - Garantir a oferta de agua potavel em qualidade e quantidade suficientes
para atender as necessidades basicas;

III - Recuperar mananciais e cursos d’agua, através da universalizagdo do
sistema de coleta e tratamento de efluentes sanitéarios;

IV - Proteger areas de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural;
V - Proteger e recuperar nascentes e mananciais de abastecimento; e
VI - Garantir salubridade ambiental para a totalidade da populagao.

Art. 83 Sado diretrizes para o Saneamento Ambiental Integrado:
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I - Integrar politicas, programas, projetos e agdes governamentais relacionadas
a0 saneamento;

IT - Utilizar paréametros de qualidade de vida a partir de indicadores sanitarios,
epidemioldgicos e ambientais, para nortear as agoes relativas ao saneamento;

I1I - Garantir projetos de saneamento ecolégico visando a preservacdo da Area
de Protecdo Permanente da Serra da Mantiqueira, dos remanescentes de Mata Atlantica e das
unidades de conservagdo, especificamente das APA’s do Paraiba do Sul e da Mantiqueira; e

IV - Formular politicas de fiscalizagdo e controle para lancamento de residuos
solidos e efluentes domésticos e industriais clandestinos, inclusive de forma participativa.

Art. 84 S3o acles estratégicas do Saneamento Ambiental Integrado:

I - Implementar Educagao Ambiental como instrumento para sustentagdao das
politicas publicas ambientais;

IT - Implementar sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos;

III - Estabelecer o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer e garantir a
permeabilidade do solo; e

IV - Implementar sistemas de drenagem de Aaguas pluviais em todo o
municipio.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o
Plano de Macrodrenagem e Saneamento Ambiental, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses contados a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 85 S3o diretrizes especificas do Sistema de Abastecimento de Agua:

I - Implantar medidas de reducdo e controle de perdas de agua, bem como
estabelecer metas especificas para o assunto;

IT - Definir estratégias e alternativas para abastecimento de agua potavel em
sistemas isolados; e

III - Implantar medidas que visem a preservacdao dos mananciais de
abastecimento de dgua do Municipio.

Art. 86 Sdo diretrizes especificas do Sistema de Esgotamento Sanitario:

I - Extinguir lancamento de efluentes sanitarios in natura nos corpos d'agua,
bem como em sistemas de drenagem urbana;

II - Definir estratégias e alternativas ecolégicas para implantagdo de
sistemas de esgotamento alternativos em locais isolados e Areas de Protecdo Ambiental; e

IIT - Incentivar e promover o reuso de efluentes tratados em usos nao
nobres, de acordo com as legislacbes vigentes.

Art. 87 Sdo diretrizes especificas para elaboragdo do Plano de Macrodrenagem do
Municipio:

I - Adotar bacias hidrograficas como unidades territoriais para planejamento,
monitoramento e agoes;

II - Regular o uso e ocupagdao do solo respeitando o recuo florestal em
cabeceiras e varzeas de bacias do Municipio;

III - Preservar matas ciliares dos rios que passam pelo Municipio;
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IV - Fiscalizar uso e ocupacdo do solo em areas sujeitas a inundagoes; e

V - Tornar prioritario a implementacao de sistemas de drenagem em locais
que sofrem alagamentos.

Art. 88 Sdo diretrizes especificas para elaboragdo do Plano de Manejo de
Residuos do Municipio:

I - Implementar sistema de gestdo integrada de residuos sélidos, baseados no
Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Solidos de Guaratingueta;

IT - Garantir acesso de toda a populacdo do Municipio aos servigos de coleta,
transporte e destinagao final de residuos;

III - Incentivar a reciclagem de residuos e estabelecer metas progressivas;
IV - Incentivar a compostagem da fragdo organica dos residuos sélidos;

V - Promover inclusdo social, através da participacdo de cooperativas no
processo de Coleta Seletiva;

VI - Garantir a destinacao ambiental adequada dos rejeitos;

VII - Responsabilizar poluidor por danos ambientais causados por residuos
sélidos devido a sua atividade;

VIII - Promover parcerias com o setor privado no que tange a logistica reversa;

IX - Estimular a adogdo de padrbes sustentaveis de producdo e consumo de
bens e servicos;

X - Garantir solugdo para a disposicdo adequada de Residuos da Construgdo
Civil no Municipio;

XI - Criar um fluxo para recebimento e destino adequado de animais mortos;
XII - Criar um fluxo de recebimento e destino adequado para lixo tecnoldgico;
XIII - Proibir o depdsito de lixo radioativo no municipio.

Secgao V
Da Mobilidade Urbana

Art. 89 Sao objetivos da Mobilidade Urbana:
I - Garantir condicOes de deslocamentos seguros;

IT - Garantir condicdes de mobilidade e acessibilidade por meios de transporte
publicos e privados;

III - Promover a mobilidade municipal (urbana e rural) de forma sustentavel;

IV - Privilegiar o uso de transporte publico coletivo ou ndo motorizado sobre os
demais modais;

V - Estabelecer adequacbGes no sistema viario para implantacdo de vias
especificas para o trafego de bicicletas - ciclovias e ciclofaixas;

VI - Estabelecer novas ligacGes viarias, gerando alternativas para diminuir
distancias e tempo de deslocamento;

VII - Considerar as questdes de logistica empresarial no sistema viario,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
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econdmico;

VIII - Articular o Sistema Viario e do Transporte de escala municipal com os de
escala intermunicipal e estadual, especialmente a Linha Férrea e a Rodovia Presidente Dutra
(BR-116), buscando a efetivagdo dos principios, diretrizes e objetivos da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana;

IX - Promover medidas de mobilidade urbana, para fomentar o comércio,
servicos e turismo, bem como escoamento da producao da Cidade;

X - Organizar o trafego de cargas pesadas e perigosas no Municipio, em especial
nas areas urbanas; e

XI - Criar o Conselho Municipal de Mobilidade Urbana.
Art. 90 Sao diretrizes da Mobilidade Urbana:

I - Estabelecer critérios de distdncia e equipamentos de obras civis (pontes,
passarelas e tuneis) para transposicdo das barreiras definidas pelo Rio Paraiba do Sul, Linha
Férrea RFFSA e Rodovia Presidente Dutra para a fluidez de transito por automoveis, bicicletas
e pedestres;

II - Estabelecer hordrios especiais, noturnos, para servicos de cargas e
descargas na Area Central da Cidade, buscando melhorar o fluxo e a seguranga para
automoveis, bicicletas e pedestres nos horarios comerciais;

IIT - Os programas e projetos previstos nas diretrizes de desenvolvimento
econ6mico, bem como os privados, e ainda, as atividades geradoras de trafego intenso,
deverdo prever a mitigacdo do impacto do fluxo viario;

IV - O trafego intenso deverd ser coibido na Zona Central e em outras areas de
carater central em bairros mais adensados, priorizando o transporte coletivo, o sistema
cicloviario e a circulagdo de pedestres.; e

V - substituir gradativamente a frota de Onibus do servico de transporte
publico coletivo por veiculos acessiveis e movidos a combustiveis ndo derivados do petroéleo.

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o
Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Plano de Sistema Viario e de Transporte, visando
priorizar os investimentos no sentido da melhoria progressiva dos deslocamentos e
acessibilidade, no prazo de 6 (seis) meses a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 91 Para elaboragdo do Plano de Sistema Viario e de Transporte devera ser
considerado:

a) padrdoes de hierarquia das vias, conforme suas larguras, definindo
categorias de uso associadas a capacidade de trafego e aos meios de transporte;

b) melhorias e ampliacdes de vias existentes, adequando-as a uma rede
hierarquizada tendo como parametro e critérios a definicdo de rede de transporte com
identificacdo de vias e respectivos usos;

c) definir e qualificar corredores de transporte coletivo;

d) qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com
necessidades especiais;

e) implantar sistema cicloviario;

f) ordenar o trafego de cargas perigosas e de passagem que utilizam as vias
de escala intermunicipal e estadual; e

g) implantar sistemas de rotas e tarifas da frota de transporte coletivo.

Art. 92 A expansdo das atividades aéreas, dar-se-a mediante apresentacdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Subsecao I
Da Iluminacao Publica
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Art. 93 S3ao diretrizes para projetos de Iluminacdo Publica:

I - Orientar o planejamento do sistema de iluminagdo publica, visando a
abrangéncia dos servicos a toda populacéo;

II - Conferir conforto e seguranca a populagdo, assegurando adequada
iluminagcao noturna nas vias de circulacao, nos passeios e nos logradouros, bem como nos
espacos livres de uso publico;

III - Contribuir para o embelezamento da Cidade, aprimorando a iluminagao
em pontos turisticos, monumentos, obras e edificagbes culturais e histéricas, parques, areas
verdes e de lazer;

IV - Incentivar e criar mecanismos para utilizacgdo de energia limpa e
sustentavel nos projetos de iluminagdo publica;

V - Promover o uso racional e eficiente da energia elétrica na iluminagao
publica; e

VI - Promover a compatibilizagdo entre a arborizacdo, através do Meio
Ambiente, e a iluminagdo urbana.

Subsecao I1
Da Politica de Acessibilidade

Art. 94 A Politica de Acessibilidade visa promover, proteger e assegurar o
exercicio pleno e equitativo dos direitos humanos e liberdades fundamentais por todas as
pessoas com deficiéncia, assim como os idosos e as pessoas com mobilidade reduzida,
proporcionando o respeito pela sua dignidade inerente, estabelecendo metas, diretrizes e
acOes para a garantia plena da inclusdo social em todas as areas de uso publico e coletivo, e
principio basico da cidadania.

Art. 95 A Politica Municipal de Acessibilidade deverd ser elaborada em
consonancia comas legislacdes e os Programas Estaduais e Federais que tratam das questoes
ligadas aos direitos das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, incluindo-se os
idosos, assim como com os normativos legais relativos ao tema.

Art. 96 Todas as politicas publicas municipais devem incluir em seu publico
envolvido direta ou indiretamente pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
incluindo-se os idosos, garantindo-se a acessibilidade, a participacdao, a informagao e o
envolvimento social.

Art. 97 Promover a requalificacdo dos espacos consolidados para que atendam
a Politicade Acessibilidade.

Secgao V
Do Desenvolvimento Econdomico

Subsecao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 98 A politica de desenvolvimento econdmico no Municipio deve estar
focada no desenvolvimento social e na protecdo dos recursos ambientais, visando a redugao
das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Art. 99 S3o objetivos da politica de Desenvolvimento Econémico:

I - Promover e estimular o desenvolvimento econdmico local enddgeno,
associando-o aos interesses do desenvolvimento da Regido do Vale do Paraiba;

IT - Dinamizar o arranjo produtivo local, através do fortalecimento de ambiente
de negdcios;
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III - Atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a
politica de desenvolvimento regional e ambiental;

IV - Desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com
associacdes e instituicdes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no
intuito de estabelecer parcerias e convénios de interesse do Municipio, viabilizando
financiamentos e programas de assisténcia técnica;

V - Incentivar a articulacdo da economia local a regional, a nacional e a
internacional;

VI - Desenvolver e ampliar as relagcdes entre universidades, centros de
pesquisas regionais e atividades empresariais, visando fomentar a inovacdo para o
desenvolvimento de produtos e processos;

VII - Fomentar o desenvolvimento de Parque Tecnoldgico em Guaratingueta;
VIII - Incentivar a criacdo de novos arranjos produtivos;

IX - Apoiar a obtencdo de recursos de investimento junto aos 6rgdos de
fomento para pesquisa e desenvolvimento de projetos industriais;

X - Fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e os
servicos de apoio a producdo em geral, nos eixos e vetores de desenvolvimento municipal e
intermunicipais;

XI - Desenvolver e incentivar as atividades agropecuarias, promovendo
atividades agroindustriais e formas cooperativadas de producao;

XII - Estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e
fortalecer o aprimoramento e inovagao das ja existentes;

XIII - Fortalecer a propriedade rural, mediante o apoio ao pequeno e médio
produtor, através de convénios e parcerias com 6rgaos técnicos;

XIV - Estimular a agricultura sustentavel e o agronegdcio, em suas variantes
agroecoldgica, organica, biodinamica e natural;

XV - Incentivar a diversificacdo e especializacao da produgdao junto aos
produtores da bacia leiteira, estimulando para agregar valores, considerando a necessidade
de certificacdo dos produtos fabricados pelos arranjos produtivos rurais;

XVI - Promover cursos de qualificacdo e requalificacdo especificos nas regides
rurais, através de parcerias com Escolas Técnicas Agricolas e 6rgdos publicos (Sistema S,
Secretaria de Agricultura do Estado e outros);

XVII - Fortalecer o Pagamento por Servigos Ambientais (PSA) estimulando as
acoes sustentaveis do produtor rural;

XVIII - Incentivar a manutencdo e ampliacdo das atividades nas zonas
industriais, além da criacdo de novas zonas industriais em outras areas do Municipio;

XIX - Fortalecer os segmentos do turismo, da cultura e do lazer, explorando
economicamente o potencial do territério para esse fim, requalificando os equipamentos
publicos existentes e ordenando e qualificando areas para atrair novos investimentos
privados do setor;

XX - Estimular o associativismo, 0 cooperativismo e o empreendedorismo como
alternativas para a geracao de trabalho e renda; incentivar a formacdo de redes de
cooperacao empresarial de micro e pequenas empresas, apoiando a organizacao institucional
voltada as agdes produtivas, incentivando o artesanato, a agricultura, a gastronomia e a
hospedagem;
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XXI - Simplificar os processos administrativos e fiscais entre a Prefeitura e
Iniciativa Privada;

XXII - Desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com
associacdes e instituicdes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no
intuito de estabelecer parcerias e convénios de interesse da Cidade, viabilizando
financiamentos e programas de assisténcia técnica;

XXIII - Mapear e fomentar as cadeias produtivas em locais de acordo com a
vocagao da regido;

XXIV - As obras de fomento ao desenvolvimento econO6mico, respeitard as
areas de protecdo ambiental, areas de protecdo permanente e mananciais;

XXV - Incentivar a criagdo de incubadora para micro e pequenas empresas;

XXVI - Criar mecanismos especificos de apoio para micro e pequenas
empresas;

XXVII - Ampliar as atividades de fomento ao ambiente de negdcios através de
feiras, congressos, rodadas de negdcios, palestras, cursos, utilizando inclusive o Centro de
ExposicGes para divulgar e fomentar as atividades econémicas do Municipio e da regido;

XXVIII - Viabilizar a transformacdo do Aerédromo para Aeroporto e sua
posterior utilizacdo em escala comercial;

XXIX - Desenvolver atividades voltadas a inovagao e tecnologia, articuladas
com o Governo Federal, Estadual, Universidades e Iniciativa Privada, visando a criagcdo de um
Centro de Inovacao, Incubadora de StartUp’s e, futuramente, de um Parque Tecnoldgico;

XXX - Buscar novos parceiros do Sistema S para instalacdo no municipio
(SESC, SENAI, SENAT, etc.); e

XXXI - Revisar a planta genérica do Municipio.
Paragrafo Unico. O poder executivo devera enviar para a Camara Municipal o
Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a

partir da publicacdo desta lei.

Subsecao I1
Das Disposicoes Especificas

Art. 100 S3o diretrizes especificas para o Desenvolvimento Industrial:

I - Estimular a diversidade e o fortalecimento das cadeias produtivas do
Municipio e da Regido;

II - Garantir infraestrutura basica nas zonas industriais existentes no Municipio;

ITII - Articular a instalacdo de infraestrutura de energia de alta tensdo, gas
natural e agua, onde for necessario para instalacdo de novas empresas;

IV - Estimular e manter permanentemente um cadastro atualizado de novas
areas para industrias;

V - Criar pdlo de desenvolvimento industrial sustentdvel, com distrito
condominial para micro e pequenas industrias;

VI - Fomentar a integragdao das industrias com universidades e centros de
pesquisa regionais para o desenvolvimento de produtos e processos;
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VII - Fortalecer o aprimoramento e inovacdao das cadeias produtivas ja
existentes;

VIII - Apoiar a obtencdo de recursos de investimento junto aos 6rgdos de
fomento para pesquisa e desenvolvimento de projetos industriais;

IX - Estimular a implantacao de um porto seco; e

X - Incentivar o uso da mao de obra local com cursos de capacitacao
profissional.

Art. 101 S3o diretrizes para o Desenvolvimento do setor de Comércio e
Servicgos:

I - Estimular o desenvolvimento e a expansdo das atividades econ6micas de
comércio e servigos nos eixos e vetores de desenvolvimento municipal e intermunicipal,
entendendo Guaratingueta referéncia regional no setor; e

IT - Fomentar a criacdo de novos nucleos comerciais nos bairros.

Art. 102 S3o diretrizes para o Desenvolvimento Agropecuario:

I - Fortalecer a propriedade rural, mediante o apoio ao pequeno e médio
produtor, através de convénios e parcerias com 6rgaos técnicos;

II - Estimular a agricultura sustentavel, em suas variantes agroecologica,
organica, biodinamica e natural;

III - Estimular o cooperativismo de culturas agricolas;

IV - Estimular a fixagao do trabalhador rural no campo; e

V - Fortalecer o Conselho Municipal Rural, para definicado de uma Politica Rural.

Art. 103 O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o Plano
Municipal de Desenvolvimento Rural, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir
da publicagdo desta Lei.

Art. 104 S3o diretrizes para o Desenvolvimento do Turismo local:

I - Promover o ordenamento territorial das areas urbanas e rurais com vocagao
turistica, organizando a ocupacdo, o crescimento e o desenvolvimento sustentavel do
Turismo no Municipio;

IT - Garantir a execugao do Plano Municipal de Turismo;

IIT - Promover a infraestrutura turistica para toda a extensdao do Municipio;

IV - Promover a conscientizacdo da comunidade com foco no turismo,
educacao, acessibilidade e sustentabilidade;

V - Promover a integracao das atividades turisticas ao comércio local;

VI - Promover a capacitagado e qualificacdo do Trade Turistico em parceria com
o setor publico, iniciativa privada e sociedade civil;

VII - Garantir a sinalizacao turistica adequada, e de acordo com o Ministério do
Turismo, por meio da implementacdo de um Plano de Sinalizagdo Turistica;

VIII - Promover a divulgagdo dos atrativos e potenciais turisticos do Municipio
por meio de um Plano de Marketing e Comunicacao;
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IX - Promover melhorias e manutengdo continua dos atrativos turisticos, bem
como transformar os potenciais turisticos em atrativos, estimulando, especialmente o turismo
religioso vinculado a roteiros;

X - Promover a participacdo de atores sociais na elaboracdo de politicas
publicas voltadas ao desenvolvimento do turismo;

XI - Promover os segmentos turisticos, produtos locais, gastronomia, arte e
manifestacdes culturais, em feiras e eventos pelo Brasil;

XII - Consolidar os seguintes segmentos do turismo: cultural, rural e
ecoturismo, bem como promover os demais;

XIII - Promover o desenvolvimento do potencial de Guaratinguetd para a
pratica do turismo de eventos e negdcios;

XIV - Promover a visibilidade do turismo de Guaratinguetd por meio da
divulgacdo nos veiculos de comunicacdo (Radio e TV), bem como, nas redes sociais oficiais
do poder publico;

XV - Garantir mobilidade e acessibilidade aos atrativos turisticos;

XVI - Desenvolver estudos para implantar rotas alternativas para pedestres e
ciclistas, aproveitando as margens dos ribeirbes que cruzam as vias centrais, através de
parques lineares;

XVII - Promover o turismo do Municipio em ambito regional, nacional e
internacional; e

XVIII - Planejar o acesso ao anel viario regional.

Paragrafo Gnico. Os empreendimentos relacionados ao turismo, na Area de
Protecdo Ambiental da Serra da Mantiqueira, deverdo ser regulamentados em Lei Especifica no
prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data de publicacdo desta Lei.

Subsecao III
Rota Turistica da Serra ao Mar

Art. 105 O projeto Rota Turistica da Serra ao Mar, previsto no Plano Diretor de
Turismo da Estancia Turistica de Guaratinguetda, possibilitara o desenvolvimento de um
Roteiro Turistico envolvendo os municipios de Paraty no Rio de Janeiro, Cunha, Guaratingueta
e Campos do Jorddo no Estado de Sao Paulo.

Art. 106 O projeto devera prever a criagdo de nlcleos com caracteristicas de
vilas com padrdo arquitetonico pré-definido que contenham empreendimentos comerciais de
apoio ao turismo, nas regidoes do Gomeral (aproveitando a Igreja de Sdo Lazaro) e da Serra
do Quebra-Cangalha.

Art. 107 A Rota Turistica da Serra do Mar podera ser objeto de uma ou varias
operagdes viarias consorciadas com destaque para o desenvolvimento do Projeto Estrada
Parque Cénica Guaratinguetd - Campos do Jordao.

Art. 108 O Projeto Rota Turistica da Serra ao Mar tem como objetivo:

I - Qualificar e promover o desenvolvimento de atividades turisticas com
geracao de renda, inclusdo social, preservacao ambiental e ordenamento da ocupagao do
territério de forma regulada e equilibrada, criando um ambiente propicio a implantacdao de
novos empreendimentos turisticos; e

IT - Requalificar a rede viaria e urbana ao longo do trecho desta rota contido
na Estdncia Turistica de Guaratinguetd com especial atencdo para a sinalizacdo e apoio aos
turistas.
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Art. 109 S3o diretrizes deste projeto:

I - Definir elementos de infraestrutura viaria, visando a ocupacdo ordenada e
equilibrada de forma a mitigar os impactos ambientais e de vizinhanga nas areas de
abrangéncia deste projeto;

IT - Integrar requalificar os trechos rodoviarios compreendidos pelas rodovias
estaduais SP-171 Paulo Virgilio e SP-153 Rodovia Jodo Martins Correa; estradas municipais
Presidente Tancredo Neves e Estrada Cénica José Jorge Boueri (Gomeral), seguindo as
diretrizes de implantagdo do Anel Viario de Guaratinguetd e dos planos de manejo das
seguintes unidades de conservacao: APA Federal da Serra da Mantiqueira, Parque Estadual
de Campos do Jorddo e a area reservada para a futura APA da Serra de Quebra Cangalha; e

III - Compatibilizar a Lei de uso e ocupacao do solo com as atividades
econOmicas potenciais do projeto Rota Turistica da Serra ao Mar, valorizando a beleza
paisagistica do territério e a cultura tradicional local.

Subsecao IV
Anel Viario

Art. 110 O Projeto Anel Viario se caracteriza como um projeto de valorizagdo e
qualificagdo urbana expandindo o perimetro urbano e promovendo a ligagdo entre as areas,
facilitando o deslocamento e desenvolvimento da Cidade.

Art. 111 A area do Projeto Anel Viario podera ser objeto de uma ou varias
operagoes urbanas consorciadas, sendo previsto todo o seu desenvolvimento em projeto
especifico.

Art. 112 O Projeto Anel Viario tem como objetivos:

I - Qualificar o territorio para valorizagdo e promocdo de desenvolvimento de
geracdo de renda e consequente inclusdo social, a preservacao ambiental e ordenacdao da
ocupacao do territério regulada e equilibrada; e

IT - Criar um ambiente propicio a implantacdo de novos empreendimentos.

Art. 113 As diretrizes gerais do projeto compreendem:

I - Definir elementos urbanos estruturantes para a ocupacdao ordenada e
equilibrada;

II - Aprimorar o sistema viario e adequar os trechos rodovidrios e urbanos das
vias;

III - Compatibilizar e integrar as areas de desenvolvimento econémico do
Municipio aos acessos das interligacdes rodoviarias e das vias urbanas;

IV - Compatibilizar os usos ao potencial da interligacdo e entroncamento
rodoviario intermunicipal e estadual; e

V - Garantir a ordenacao das ligacOes entre os loteamentos e vias urbanas,
prevendo a fluidez, seguranca no transito e garantindo a acessibilidade.

Art. 114 O tracado preliminar do Projeto do Anel Viario, estd delimitado no
mapa do anexo integrante desta Lei.

8 1° O tracado definitivo do Anel Vidrio serd determinado em fungdo de
estudos que levem em consideragdo os projetos privados, publicos e intermunicipais nas areas
de sua abrangéncia.

§ 2° O tragado preliminar, demarcado no mapa do anexo IV, devera ser
considerado nas aprovacdes de novas construcdes as suas margens, de modo a preservar
area para expansao ou vicinais.
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§ 3° Estas definicbes deverdo estar no Plano de Mobilidade, que sera finalizado
em até 18 (dezoito) meses, a contar da data de publicacdo desta Lei.

Secao V1
Do Patrimonio Historico, Artistico, Arquitetonico, Cultural e Natural

Art. 115 O PatrimOnio Material, Imaterial e Natural do Municipio da Estancia
Turistica de Guaratinguetd é constituido por bens modveis ou imodveis, tangiveis ou
intangiveis, de natureza material ou imaterial, tomados individualmente ou em conjunto,
existentes em seu territério e cuja preservacao seja de interesse publico, dado o seu valor
histérico, cultural, artistico, ecoldgico, bibliografico, documental, religioso, etnografico,
arqueoldgico, paleontoldgico, paisagistico, turistico, arquiteténico e cientifico

Art. 116 S3o diretrizes da Protecdo da Memoria e do Patrimbnio Material,
Imaterial e Natural:

I - Constituicdo do Conselho de Preservacdo do PatrimOnio Material, Imaterial e
Natural de Guaratingueta, formada por integrantes da Sociedade Civil, Poder Publico,
InstituicGes de Ensino Superior que tenham cursos vinculados a essa tematica e InstituicGes
Museotdgicas e outras vinculadas a preservacgao da histoéria;

II - Priorizar a preservagao de conjuntos e ambiéncias em relagdo a edificagdes
isoladas;

III - Garantir que o patrimo6nio arquiteténico tenha usos compativeis com a
edificacdo;

IV - Proteger os elementos paisagisticos, permitindo a visualizagdo do
panorama e a manutengdo da paisagem em que estao inseridos;

V - Promover a desobstrucdo visual das paisagens e dos conjuntos de
elementos de interesse historico e arquitetonico;

VI - Adotar medidas visando a manutencao de terrenos vagos lindeiros a bens
de valor historico e cultural, bem como outras paisagens que compdem os Bens Culturais de
Guaratingueta;

VII - Estimular agbes de restauro, manutencdo e preservagao dos imoveis de
valor histérico e cultural, conservando as caracteristicas que os particularizam;

VIII - Proteger o patrimoOnio cultural em sua diversidade, por meio de
pesquisas, inventarios, registros, tombamento, desapropriacdo e outras formas de
acautelamento e preservagao definidas em lei;

IX - Criar mecanismos de incentivo e compensacdao para proprietarios de
imoveis preservados, por meio de isengoes ficais e outras legislacGes;

X - Fiscalizar e coibir a destruicdo ou degradacdo de qualquer espécie ou
qualquer tipo de modificagdo indevida dos bens protegidos;

XI - Disciplinar o uso da comunicacao visual para melhoria da qualidade da
paisagem urbana;

XII - Promover campanhas educativas que visem a promogcao e valorizagdo do
patrimoénio cultural para a comunidade;

XIII - Promover a integracdo entre os 6rgdos municipais, estaduais e federais
com outras entidades visando o incremento de agdes conjuntas de preservacdo, recuperacao
e conservacgao do patrimonio cultural;

XIV - Promover estudos com vistas a protecdo das manifestacdes da cultura
popular;
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XV - Desenvolver programas de educagao sobre a importancia do patrimonio
cultural patrimonial para toda a populagdo, priorizando os estudantes da rede municipal;

XVI - Promover e incentivar a pesquisa historica, artistica e cultural do
Municipio;

XVII - Estimular acordos com entidades culturais e com a iniciativa privada
visando o fortalecimento das politicas de salvaguarda dos bens culturais;

XVIII - Inventariar, documentar, promover e comunicar 0os bens culturais
municipais;

XIX - Estabelecer programa de divulgacdao e conhecimento das culturas
tradicionais e populares; e

Paragrafo Gnico. As diretrizes referidas neste artigo devem ser aplicadas em
conformidade com a Lei Municipal n°® 5.168, de 06 de julho de 2021.

Art. 117 Os investimentos na Protecdo da Memodria e do PatrimoOnio Material,
Imaterial e Natural devem ser feitos preferencialmente nas areas e nos imdveis incorporados
ao patriménio publico municipal.

Art. 118 O fortalecimento das politicas de preservacdo de salvaguarda dos
Bens Culturais deve também incentivar o desenvolvimento socioeconémico sustentavel que
tenha por base o patrimdnio ambiental, historico, arquitetdnico e cultural.

Art. 119 Estabelecer uma politica de regulamentacdao que permita a previsao
de sancbes (multas e punicbes administrativas e indenizatorias) em caso de agressdao ou
atentadoaos bens tratados nesta secao.

Art. 120 Preservacdo das caracteristicas arquitetbnicas e urbanisticas que
asseguram a significacdo cultural dos varios conjuntos coexistentes no Municipio,
considerando as diversidades locais.

Art. 121 Preservar os conjuntos arquitetonicos distantes da area central e
importantes na significacdo das identidades do Municipio por salvaguardarem diversas
memorias, a exemplo de comunidades tradicionais ligadas ao samba e outras manifestacdes
culturais.

Art. 122 Salvaguardar o PatrimoOnio Natural respeitando as relacdes entre
individuo e ambiente, resguardando os oficios e praticas das comunidades tradicionais,
considerando os impactos e 0 homem como parte desse ambiente vivo.

Secao VIII
Da extracao Mineral

Art. 123 Fica permitida a extracdo mineral, de qualquer natureza, desde que
cumpra as legislagbes estaduais e federais, apresentem Estudo de impacto Ambiental e
figuem sujeitas as restricdbes impostas por este diploma legal na forma dos artigos
subsequentes.

Art. 124 As extragdes minerais permitidas no Municipio deverdo seguir as
diretrizes dos 6rgaos competentes para a recomposicao da area.

Art. 125 Para o deferimento de atividades mineradoras em todo o Municipio,
devera ser exigida fundamentagdo com base na legislagdo vigente municipal, estadual e
federal, para as Areas de Protecdo de Mananciais, Ambiental, Permanente e Espacos
Territoriais Especialmente Protegidos, além dos Planos de Recuperacdo Ambiental,
devidamente aprovados pelos O6rgdos ambientais competentes, sempre com énfase a
preservacgao.
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Art. 126 Para a extracdo de areia, limpeza e desassoreamento de lagos e
lagoas, e aterro de areas de varzea, ou ainda qualquer tipo de terraplanagem que
movimente a partir de 20m3, deverdo ser solicitadas autorizacdo e diretrizes ao 6rgao
competente, incluindo projeto de recomposicdo com vegetacao nativa.

§ 1° Serad exigido apresentacdo de Estudos de Impacto Ambiental e seu
Relatério de Impacto ao Meio Ambiente e realizacdo de Audiéncias Publicas, quando for o
caso, para empreendimentos de extracdo de areia no territério do Municipio.

§ 29 A extracdo de areia de rio ndo podera ser feita com a modificacdo do leito
ou o desvio das margens, tampouco com a possibilidade de formar bacias, causar a
estagnagao de dgua ou produzir qualquer prejuizos as pontes ou a quaisquer outras obras no
leito e nas margens do rio.

§ 3° O executivo municipal encaminhara projeto de lei especifico para
regulamentar tais atividades, ao legislativo municipal, no prazo de vinte e quatro (24) meses
a contar da sancao desta lei do Plano Diretor.

CAPITULO II
DO DESENVOLVIMENTO HUMANO E QUALIDADE DE VIDA

Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 127 A distribuicdo de equipamentos e servicos sociais deve respeitar as
necessidades regionais e as prioridades definidas a partir da demanda, privilegiando as areas
de urbanizagdo precaria, com atencdo para as Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 128 Os objetivos, as diretrizes e acdes estratégicas previstos neste Plano
estdo voltados ao conjunto da populacdo do Municipio, destacando-se a populacdao de baixa
renda, as criancas, os adolescentes, os jovens, os idosos, as mulheres, 0s negros e as
pessoas portadoras de necessidades especiais.

Art. 129 As diversas Secretarias envolvidas na implementacdo das politicas
sociais tém como atribuicdo a elaboracao de planos e metas setoriais a serem debatidos com
participacao da sociedade civil.

Secao II
Da Cultura

Art. 130 S3o objetivos da Cultura:

I - Universalizar o acesso a producdo e fruicdo de bens e atividades culturais,
especialmente na perspectiva da inclusdo cultural da populagdo de baixa renda, buscando
articulacdo entre elementos histéricos e processos de invencdo cultural, tdo dinamicos no
seio de nossa sociedade;

II - Fortalecer as expressdes culturais locais e as do Vale do Paraiba
valorizando e estimulando a diversidade cultural;

III - Fortalecer as politicas publicas de salvaguarda do patriménio histérico,
artistico e cultural de Guaratingueta;

IV - Resgatar as edificacbes e ambientes de interesse histérico-cultural,
buscando assegurar a apropriagdo e uso publico desses espacos, utilizando e ampliando os
instrumentos de preservacao, de desapropriacdo, de concessdo, e as parcerias e permutas;

V - Garantir o pleno funcionamento de equipamentos e servigos culturais
municipais;

VI - Revisar a estrutura organizacional da Secretaria de Cultura repensando
suas necessidades especificas, a criacdo de departamentos e a abertura de concursos para
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atender a demanda técnica e cultural, assim como também a capacitacdo dos funcionarios
que ja compdem o quadro da Secretaria;

VII - Reformar e criar leis, instituicbes e mecanismos destinados ao
financiamento e fomento, visando o aumento do orgamento da cultura;

VIII - Fortalecer as expressGes culturais populares em Guaratinguetd,
principalmente de grupos que se encontram em situacdo de vulnerabilidade social e histérica
para que consigam dar continuidade as suas formas de expressao;

IX - Incentivar a cultura popular desenvolvida diretamente pela comunidade
através das Escolas de Samba, blocos carnavalescos e outras manifestacoes;

X - Estimular processos de participagao cultural e de formacdo de uma cultura
cidada;

XI - Descentralizacao das atividades Culturais;

XII - Consolidar o Sistema Municipal de Cultura e promover a participacao
social;

XIII - Criar a orquestra sinfonica do municipio.
Art. 131 Sdo diretrizes da Cultura:

I - Proporcionar o acesso democratico aos bens culturais materiais e
imateriais, através da efetivacdao de Casas de Cultura descentralizadas nas Regides;

IT - Apoiar os festejos e manifestacdes folcloricas e de tradigdes populares do
Municipio;

III - Buscar recursos através de leis de incentivos fiscais, parcerias e
patrocinios com instituicGes publicas e privadas para promover, difundir, incentivar e
recuperar o patrimonio cultural;

IV - Aprimorar a politica que trata da preservacdo do patriménio cultural, com
base nos instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade;

V - Promover e apoiar eventos culturais;

VI - Desenvolver a politica cultural em conjunto com as demais politicas
publicas voltadas para a inclusdo social, especialmente as educacionais e de juventude;

VII - Trabalhar, em conjunto com a comunidade escolar, visando desenvolver
programas de artes, da cultura, da cultura da paz e da solidariedade;

VIII - Inventariar e conservar monumentos e obras escultéricas em logradouros
publicos;

IX - Estabelecer o mapeamento cultural com a contagem de equipamentos
culturais publicos e privados no Municipio;

X - Desenvolver estratégias que reconhecam e fortalecam a economia criativa;

XI - Estabelecer politicas publicas de educagdo patrimonial, memoria e historia
da Cidade em parceria com outras secretarias;

XII - Compatibilizar o crescimento territorial, econdmico e social com a
preservacdao e valorizagdo da identidade histérico e cultural; e

XIII - Proteger as expressdes culturais, tais como, valores arquitetonicos,
arqueoldgico, cientifico ou paisagistico, e imateriais, tais como, manifestacoes literarias,
dancas, festas ou gastronomias, que sejam referéncia a identidade ou memoria dos
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diferentes grupos da sociedade, incentivando e valorizando as manifestagdes culturais e o
resgate ao folclore local e regional.

Art. 132 S3o acles estratégicas da Cultura:

I - Criar a “Rede Social Cultural do Municipio”;

IT - Preservar, atualizar, ampliar e divulgar a documentacdo e os acervos que
constituem o patrimonio historico, artistico e cultural do Municipio, principalmente na rede
municipalde educacgao;

III - Recuperar e pér em uso o Teatro Municipal;

IV - Implantar Espacos Culturais Setoriais para atender as diversas Regides do
Municipio;

V - Promover a criagdo de Corpos Estaveis para Orquestra, Coro, Cia de Danca
e Cia de Teatro;

VI - Criar Escolas/oficinas de danga, musica, teatro, cinema e video e artes
plasticas;

VII - Ampliar o acervo da Biblioteca Municipal, difundir seus beneficios,
descentralizar suas acbdes e implementar atividades permanentes de expressodes literarias;

VIII - Criar sistemas de identificagdo visual de bens tombados, patrimonios
arquiteténicos e areas historicas;

IX - Desenvolver, em conjunto com seus respectivos Conselhos, projetos
culturais que resgatem a dignidade e valorizem o papel do idoso e das pessoas com
deficiéncias na sociedade;

X - Viabilizar a criacdo de um arquivo central da histéria da Cidade, como forma
de facilitar as pesquisas e a divulgacdo da histéria do Municipio, podendo esse arquivo servir
de base para a criacdao do Museu da Imagem e do Som;

XI - Criar inventario do patrimonio historico, artistico e cultural de
Guaratinguetad em suas diversas formas;

XII - Criar a lei municipal de incentivo a cultura;
XIII - Criar editais municipal de projetos culturais;

X1V - Criar roteiros e circuitos culturais, devidamente sinalizados, identificando
os bens, imoveis e paisagens significativas e areas protegidas;

XV - Promover e supervisionar, junto a Biblioteca Municipal, eventos e
pesquisas culturais;

XVI - O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o Plano
Municipal de Politica Cultural, no prazo de 18 (dezoito) meses, a partir da publicacdo desta
Lei;

XVII - Garantir isonomia entre pessoas fisicas e pessoas juridicas, nas suas
relagdes com a Secretaria Municipal de Cultura, tanto nos editais quanto nas relagdes de
trabalho diretas;

XVIII - Criar a Lei dos Direitos Fundamentais dos Artistas de Guaratingueta, a
ser regulamentado no prazo de dezoito (18) meses a partir da publicacdo desta Lei; e

XIX - Criar um selo editorial municipal para a primeira publicacao de escritores
estreantes.
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Secao III
Da Assisténcia Social

Art. 133 S3o objetivos da Assisténcia Social:

I - Garantir o atendimento dos servicos de assisténcia social e a segurancga da
populacao;

II - Prover recursos e atencao, garantindo a protecao social e a inclusao da
populagdo no circuito dos direitos da cidadania; e

ITII - Atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de exclusao
social, assegurando que as acdes no ambito da assisténcia social tenham centralidade na
familia, e que garantam a convivéncia familiar e comunitaria.

Art. 134 S3o diretrizes da Assisténcia Social:

I - Fomentar a criacdo de parcerias voltadas a melhoria de acesso, dos
municipes de baixa renda, aos direitos fundamentais;

II - Reconhecer o Conselho Municipal de Assisténcia Social e o Conselho
Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente (CMPCD), dentre outras formas
participativas e de controle da sociedade civil;

III - Subordinar as acdes ao Plano Municipal de Assisténcia Social, aprovado
pelo Conselho Municipal de Assisténcia Social;

IV - Promover, proteger e assegurar o exercicio pleno e equitativo dos direitos
humanos e liberdades fundamentais por todas as pessoas com deficiéncia, mobilidade
reduzida, assim como os idosos e criangas;

V - Construir padrdes e mecanismos dignos de insercao e inclusdao social nos
servigos, programas, beneficios e projetos de assisténcia social, por meio de acdo articulada
entre as diversas secretarias e 6rgaos publicos municipais;

VI - Articular com outros niveis de governo ou com entidades sem fins
lucrativos da sociedade civil para o desenvolvimento de servigos, programas e projetos de
assisténciasocial;

VII - Garantir o atendimento preferencial imediato e individualizado junto aos
6rgdos publicos e privados prestadores de servigos a populacdo;

VIII - Garantir e priorizar o atendimento a crianca e adolescente em situagao
de risco e vulnerabilidades, especialmente aquelas em situagdo de acolhimento, através de
acoes de Protecao Social Especial realizadas no CREAS e/ou parcerias com entidades socio
assistenciais, conforme prevé a Tipificacdo Nacional - Res. 109-2009;

IX - Desenvolver programas de convivio, de carater socioeducativo voltados a
criancas, adolescentes e jovens, direcionados ao exercicio da cidadania, a ampliagdo do
universocultural e ao fortalecimento dos vinculos familiares e societarios;

X - Desenvolver condicdes para o pleno exercicio da cidadania e a melhoria da
qualidade de vida dos cidadaos idosos;

XI - Desenvolver potencialidades dos portadores de necessidades especiais,
por meio de sua insergao na vida social e econémica;

XII - Promover a reinsercdo social, do direito a convivéncia social e a autonomia
das pessoas em situacao de rua;

XIII - Criar no ambito da competéncia da Assisténcia Social, politicas de
prevencao e de combate a toda e qualquer violéncia contra a mulher, criancas, adolescentes
e idosos; e
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XV - Ampliar o CRAS do Pedregulho.
Art. 135 S3o acles estratégicas da Assisténcia Social:

I - Implantar a Casa do Idoso, um espaco de convivéncia e servigos voltados a
pessoa idosa;

II - Implantar o Centro de Desenvolvimento de Habilidades e Potencialidades
para Pessoa com Deficiéncia, bem como criacdo da Sala dos Conselhos;

III - Implementar o Sistema de Informacdes da Assisténcia Social junto a rede
de protecdo Social do Municipio, viabilizando um sistema de monitoramento e avaliacdo da
politica municipal da assisténcia social, bem como sua articulacdo e interacdo com os demais
setores sociais;

IV - Fomentar a criagdo de parcerias voltadas a melhoria do nivel de
qualificacdo da populagdo adulta de baixa renda;

V - Proporcionar a capacitacao e reciclagem dos profissionais € do corpo de
servidores operacionais que atuam direta e/ou indiretamente com a rede de protecdo social
do Municipio;

VI - Buscar os meios necessarios para a implantacdo do Centro de Convivéncia
da Juventude, onde serao abordados todos os temas que afligem a juventude atual:
sexualidade, drogas, educagdo, cultura, internet, violéncia, criminalidade, saude, trabalho,
meio ambiente, politica, dentre outros;

VII - Vincular a Politica de Assisténcia Social da Cidade de Guaratingueta ao
sistema Unico nacional de provisdo de servigos, beneficios, programas e projetos de
assisténcia social, determinada pelos artigos 203 e 204 da Constituicdo Federal;

VIII - Criar o comité intersetorial para o atendimento da populagdo em
situacao de rua;

IX - Criar o centro POP;

X - Criar albergue para acolher pessoas do municipio e/ou migrantes em
condicbes de desabrigo ou em transito para tratamento médico conforme necessidade de
estadia.

Secgao IV
Da Educacao

Art. 136 S3do objetivos da Educacgao:

I - Transformar a Educagdo Municipal em sistema de ensino, como politica
educacional em seu conteldo e forma, segundo consta do parecer n® 30/2002 do Conselho
Nacional de Educacgdo, condicionando-o a autonomia, responsabilizacdo e reestruturacdo da
educacao local;

II - Garantir formacdo educacional de qualidade, abrangendo as dimensodes
ética, social, ambiental cultural, politica e formacdo para o trabalho, respeitando as
especificidades e as diversidades para que se efetue uma educacdo democratica; e

III - Assegurar a autonomia de instituicdes educacionais quanto aos projetos
pedagdgicos e aos recursos financeiros necessarios a sua manutencao.

Art. 137 Sdo diretrizes no campo da Educacao:

I - Reestruturar e fortalecer o Conselho Municipal de Educacdo, Conselho de
Acompanhamento e Controle Social do Fundeb e Conselhos Escolares, exercendo suas
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fungbes enquanto colegiados, garantindo a participacdo da comunidade escolar, conselhos e
associacdes nas tomadas de decisdes;

IT - Garantir a Educagao Inclusiva e de Diversidade, conforme Resolugao do
Conselho Nacional de Educacdao n® 02/2001, o Decreto Federal n® 7352/2010 e a Lei Federal
n® 14.191, de 3 de agosto de 2021, garantindo condicdes de permanéncia do aluno que
favorecam a aprendizagem, acessibilidade, comunicacao, informacgao e transporte;

IIT - Garantir a comunidade escolar integralidade de uso da escola no
desenvolvimento do bem-estar social;

IV - Garantir a ampliacdo progressiva da oferta da educacao infantil em
creches na faixa etaria de 0 a 3 anos e 11 meses;

V - Estabelecer mecanismos de cooperagdo e corresponsabilidade com politicas
de educacdo para o trabalho, cultura, lazer e esporte, em parceria com organizagdes
governamentais e ndo-governamentais;

VI - Atender as necessidades de informatizacdo da educagdao como instrumento
formal do processo cognitivo de ensino aprendizagem, aumentando o acesso das escolas e
alunos a este instrumento;

VII - Intensificar no curriculo municipal agdes transversais ligadas a Historia e a
Geografia do Municipio de Guaratingueta, fomentando a pesquisa e produgao cultural, em
concordancia com a Lei Organica do Municipio, nos artigos 7° (incisos III, IV e V) e artigo 199
(88 4° e 59), os Parametros Curriculares Nacionais e as competéncias gerais da Base
Nacional Comum Curricular;

VIII - Garantir no Projeto Pedagdgico das Escolas Municipais agdes afirmativas
que valorizem a diversidade, identidade étnico-racial, igualdade social, inclusdo e direitos
humanos;

IX - Incentivar nas empresas publicas e privadas a criagdo de programas
permanentes de Educacdo de Jovens e Adultos para os seus trabalhadores;

X - Possibilitar oportunidades de qualificacao profissional e de desenvolvimento
de competéncias que preparem o municipe para o trabalho e empreendedorismo;

XI - Democratizar o acesso e garantir a permanéncia do aluno na escola,
inclusive em relacao a aqueles que nao tiveram em idade apropriada.

Art. 138 Sdo acles estratégicas no campo da Educacdo:
I - Revisar o Plano Municipal de Educacdao de Guaratingueta (PME);

II - Formar e capacitar de forma continua as equipes gestoras escolares,
docentes e pessoal de apoio da Educacao;

ITI - Revisar o Plano de Carreira dos Docentes Municipais;

IV - Otimizar o transporte escolar e o transporte publico como meio de acesso
a educacdo, garantindo a mobilidade urbana, incluindo os alunos de cursos técnicos, de
qualificacdo profissional e de terceiro grau, bem como assegurar transporte escolar com as
adaptagoes necessarias aos alunos que apresentem dificuldades de locomogao;

V - Utilizar o censo educacional para localizar as criancas fora da escola,
visando universalizar a oferta de ensino obrigatério; e

VI Criar a disciplina “Formacao de Cidadania”, a partir do 6° ano do Ensino
Fundamental II, a qual tera, necessariamente, os seguintes tépicos a serem distribuidos,
didaticamente, pelos quatro anos, permitindo acréscimos na grade conforme novas
necessidades pedagdgicas que surgirem:
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a) Nocdes e informes objetivos sobre participacao da sociedade civil na gestao
publica da cidade, incluindo nogdes basicas sobre: atuacdo dos Conselhos Municipais,
AssociacOes de Bairros, ONG’s (Organizagdes ndao Governamentais), OSCIP’s (Organizacdes
da Sociedade Civil de Interesse Publico) e outros movimentos de atuacdo social ou cultural,
de natureza civil, atuantes no Municipio, ndo citados anteriormente.

b) Nogbes basicas sobre atuagdo da Promotoria Puablica, da Defensoria Publica,
do Procon e outras defensorias dos cidadaos existentes na legislagao.

c) Nocdes basicas sobre a Estrutura Legislativa, Juridica e do Poder Executivo,
gue regem o municipio, o estado e o pais.

d) NocgGes basicas sobre o Estatuto da Cidade, Lei Organica do Municipio,
Plano Diretor, LDO (Lei de Diretrizes Orcamentarias, PPA (Plano Plurianual), LOA (Lei do
Orcamento Anual);

e) Histéria da formacdo do Municipio e do Vale do Paraiba; e

f) Historia do Patrimonio Material, imaterial, Cultural e natural do Municipio.

Secao V
Da Saude

Art. 139 S3o objetivos da Saude:
I - Consolidar o Sistema Unico de Saulde;
IT - Garantir a participacao social no Sistema Unico de Salde;

III - Promover a melhoria da gestdo, do acesso e da qualidade das acoes,
servicos e informacbes de salude;

IV - Desenvolver politicas publicas voltadas para prevencdo, promocao,
protecdo e recuperacdo da salde dos municipes através de acdes conjuntas, contribuindo
para a melhoria das condicOes de vida da populacao;

V - Ampliar e fortalecer a Rede de Atencdo Basica, para reducdo dos agravos
na Média e Alta Complexidade;

VI - Desenvolver acoes especificas para a populacdo da zona rural, facilitando
Seu acesso aos servigos publicos de saude.

Art. 140 S&o diretrizes da Saude:
I - Democratizar o acesso da populacdo aos servicos de saude, de modo a:

a) Promover a implantacdo integral do Programa de Saude da Familia,
articulado aos demais niveis de atuagdo do SUS;

b) Adotar o Programa de Saude da Familia como estratégia estruturante da
atencao a saude; e

c) Desenvolver programas e acdes de saude tendo como base a
territorializacdo, apriorizacao das populagdes de maior risco, a hierarquizacao dos servicos e
o planejamento ascendente das agdes.

IT - Aplicar abordagem intersetorial no entendimento do processo de saude-
doenca e nas intervengdes que visem a protecdo, a promocado e a reparacao da saude;

III - Integrar as redes municipais com a rede estadual e federal ja unificada do
SuUsS;

IV - Implementar a rede hierarquizada de atendimento hospitalar, de modo a:

a) Reconstruir, redimensionar e ampliar os servicos hospitalares em relagao a
suademanda potencial;

b) Reestruturar o atendimento pré-hospitalar;

c) Equilibrar a oferta de leitos hospitalares utilizando como indicador o nimero
de leitos por mil habitantes.

Autenticar documento em https://guaratingueta.camarasempapel.com.br/autenticidade

com o identificador 310036003300350031003A00500052004100, Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de

empapel.com.br/Arquivo/Documents/legi§tatasIAtIFCEB2052 %I 2identificador=37003100330034003A004C00

37/81



V - Ampliar a rede fisica de atendimento, adequando-a as necessidades da
populacao;

VI - Implantar a Vigilancia a Saude no Municipio de Guaratingueta, incorporando
a vigilancia sanitdria, epidemioldgica, ambiental e saude do trabalhador, visando modificar o
guadro epidemioldgico, reduzindo os principais agravos, danos e riscos a saude;

VII - Garantir a completa manutencdo predial de todas as Unidades de Saude
para pleno funcionamento dos mesmas;

VIII - Revisar o Plano Municipal de Saude e apoiar a realizagdo da Conferéncia
Municipal de Saulde;

IX - Elevar do padrao de qualidade e eficiéncia do atendimento em salde
prestado a populacgdo;

X - Garantir o atendimento com equipamentos adequados e de qualidade;

XI - Construir novas unidades de saude, prioritariamente em imdvel préprio e
de acordo com a demanda;

XII - Possibilitar melhoria continua do Sistema de Regulagdo Municipal,
inclusive dos leitos hospitalares conveniados ao Sistema Unico de Saulde;

XIII - Promover a criagdao e garantir a Rede de Atencao Psicossocial no
Municipio, com todos os seus pontos de atencdo designados pelo Ministério da Saude;

XIV - Construir a Rede de Atencdao a Saude, considerando a Assisténcia
Farmacéutica;

XV - Fomentar o consércio intermunicipal para aquisicdo de
medicamentos/insumos, com o objetivo de disponibiliza-los em quantidade, qualidade e
menor custo, visando mantera regularidade e o funcionamento do abastecimento de forma
oportuna;

XVI - Implementar a politica de saneamento ambiental, conforme descrito no
artigo 82.

Art. 141 S3o acgles estratégicas da Saude:

I - Habilitar o Municipio para a gestdao plena do sistema, promovendo a
integracdo da redepublica com a rede privada contratada, com e sem fins lucrativos;

IT - Implantar no municipio o Cartdo Nacional de Saude;

III - Implementar processos gerenciais fundados na utilizacdo de sistemas
informatizados;

IV - Promover a formacdo, capacitagdo e ampliacdo dos recursos humanos da
Secretaria Municipal da Saude, principalmente as equipes do Programa de Saude da Familia;

V - Promover a melhoria nas agdes de vigilancia, prevencdo, diagnostico,
tratamento e assisténcia aos portadores de DST/AIDS, incluindo treinamento de profissionais
e parcerias com a sociedade civil;

VI - Promover acOes para os portadores de necessidades especiais nos
diferentes niveis de atencdo a salde, visando a melhoria de qualidade de vida;

VII - Promover acles intersecretariais de prevencdo a violéncia, abuso sexual,
alcoolismo e drogas;

VIII - Implantar servicos de referéncia voltados ao combate da violéncia sexual
e doméstica;
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IX - Promover a reabilitacdo e insercao social das pessoas acometidas de
transtorno mental;

X - Promover a melhoria do programa de assisténcia farmacéutica basica no
Municipio;
XI - Propiciar servico da equipe de salde bucal em todas as equipes de

Atencgdo Basica;

XII - Promover a melhoria da salde ambiental da Cidade, no &mbito do
controle da qualidade do ar e dos niveis de ruido nos locais pertinentes;

XIII - Difundir para a populacao de forma geral, em especial para os de baixa
renda, os principios basicos de higiene, salde e cidadania;

XIV - Promover campanha de cunho educativo e informativo pela midia, além
de programas especificos nas escolas municipais de todos os niveis sobre os principios
basicos de higiene, salude e cidadania;

XV - Ampliar os servicos de Saude Mental, com implantacdo de Centro de
Atencdo Psicossocial Infanto Juvenil e Centro de Atengao Psicossocial Alcool e Droga;

XVI - Criar a farmacia municipal de manipulagao;
XVII - Criar postos de coleta e destino adequado para medicamentos vencidos;

XVIII - Estruturar e Programar uma utilizacdo mais produtiva do espaco
Casa Ambiente e Saude;

XIX - Possibilitar a retirada de exames via online;

XX - Possibilitar/garantir a continuidade e ampliagdo do transporte de
pacientes para consultas e exames, em locais pré-determinados pela PPI regional, além de
TFD e transporte em Unidade de Tratamento Intensivo (UTI);

XXI - Estruturar farmacias das unidades de salde, criar a farmacia central,
criar farmacia municipal de manipulagdo e estruturar a Assisténcia Farmacéutica na Atencao
Basica;

XXII - Realizar o planejamento estratégico, por meio de geragdo de protocolos

assertivos e eficientes, para execucdo em casos de pandemia; e

XXIII - Mapear todos os pontos da cidade com esgotos a céu aberto ou valetas,
com a finalidade de realizar agbes em conjunto com a politica de Saneamento Basico e
Residuos, SAEG (Companhia de Servico de Agua, Esgoto e Residuos de Guaratinguetd),
Secretaria de Meio Ambiente e Conselho Municipal do Meio Ambiente.

Secao VI
Do Esporte, Lazer e Recreagao

Art. 142 S3o objetivos do Esporte, Lazer e Recreacdo:

I - Implantar o esporte, lazer e recreacdo como politica publica no Municipio,
inclusive na area rural;

IT - Manter em funcionamento pleno as areas livres municipais destinadas ao
esporte e ao lazer; e

III - Implantar programas de atividades que contribuam para a melhoria da
qualidade de vida da populagao e que complementem as seguintes manifestagoes:
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a) esporte educacional — no sentido de desenvolver a manifestacdo ludica do
ser humano;

b) esportes desportivos ndao formais, através de programas de recreagao e
lazer com participacdo e gestdao comunitaria; e

c) esporte de rendimento - consolidacdo de um Fundo de Apoio ao Esporte
Amador em parceria com a iniciativa privada.

Art. 143 Sdo diretrizes do Esporte, Lazer e Recreacdo:

I - Recuperar os equipamentos de esportes, adequando-os a realizacdo de
grandes eventos e espetaculos esportivos;

II - Garantir o acesso dos portadores de necessidades especiais a todos os
equipamentos esportivos municipais;

ITI - Implantar unidades esportivas em regides mais carentes;

IV - Implantacdo de programas estruturantes de esporte e lazer voltados ao
fortalecimento da nocao de cidadania;

V - Ampliar as alternativas esportivas a comunidade, através de parcerias com
a iniciativa privada; e

VI - Incentivar que a programacdo de atividades esportiva-recreativa e de lazer
seja prioritariamente integrada as acdes das areas de Saude, Cultura, Educacdo, Assisténcia
Social e Meio Ambiente, bem como disponibilizar os equipamentos esportivos para estes
setores.

Art. 144 S3o acoes estratégicas do Esporte, Lazer e Recreacgado:

I - Promover jogos e torneios que envolvam o conjunto das regides da Cidade
e de outras cidades;

IT - Construir equipamentos de administracdo direta em regides carentes de
unidades esportivas, com especial atencao aos conjuntos de Habitacdo de Interesse Social;

III - Informatizar as unidades esportivas municipais;

IV - Aprovar a lei municipal de incentivo ao esporte, que disponha sobre a
criacdo de parcerias com a iniciativa privada, ampliando as alternativas a comunidade;

V - Manter e melhorar os equipamentos esportivos e de lazer sempre que
necessario, garantindo acessibilidade a todos os usuarios;

VI - Promover a integracdo com Clubes Esportivos Sociais objetivando o
fomento do esporte;

VII - Incentivar a organizacdo de competicbes amadoras nas diferentes
modalidades esportivas, utilizando a rede publica direta e indireta de equipamentos
esportivos;

VIII - Implantar o programa de ruas de lazer, promovendo atividades de
esportes, lazer e cultura;

IX - Transformar em areas, com destinagdo para esportes e lazer, os terrenos
publicos que mantém este uso ha no minimo 5 anos;

X - Implantar novos equipamentos de esporte e lazer junto a comunidade;
XI - O Poder Executivo deverd enviar para a Camara Municipal o Plano

Municipal de Politica Esportiva, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da publicacdo
desta Lei; e
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XII - Criar o Conselho Municipal de Esporte, Lazer e Recreagao.

Secado VII
Da Seguranca Publica

Art. 145 S3o objetivos da Seguranca Publica:

I - Atender a todos, garantir a ordem democratica e o exercicio pleno da
cidadania atendendo, no que se aplicar, ao Plano Nacional de Seguranca Publica;

II - Assegurar a integridade fisica e patrimonial dos cidaddos de forma
integrada com a Unido, o Estado e a sociedade civil;

III - Diminuir os indices de criminalidade do Municipio de Guaratinguet3;

IV - Estabelecer politicas publicas de seguranca de forma integrada com outros
setores da esfera municipal;

V - Dotar o Poder Executivo Municipal de recursos humanos para a realizagdao
das atividades de vigilancia e prevencdo da violéncia; e

VI - Estimular o envolvimento das comunidades nas questdes relativas a
seguranca urbana.

Art. 146 S3o diretrizes da Seguranca Publica:

I - Atuar de forma integrada, na seguranca urbana, na protecdo dos agentes
publicos, no cumprimento de toda legislagdo municipal, na protecao das areas de interesse
ambiental, na seguranca dos equipamentos publicos e dos espacos de uso coletivo, na
contribuicdo da fiscalizacdo do Coédigo de Posturas do Municipio;

II - Integrar agdes na Regido Metropolitana de Guaratinguetd com vistas a
manutencao da Ordem Publica e controle dos indicadores criminais, mantendo estreito
contato com as forcas de Seguranga, através das Policias Civil e Militar; e

III - Promover gestdes junto ao Governo do Estado, no sentido de obter
equipamentos e qualificacdo profissional na implantacdo de acdes preventivas.

Art. 147 Sao agOes estratégicas da Seguranga Publica:

I - Desenvolver projeto de educacdo preventiva da violéncia urbana e de
transito;

II - Promover a modernizacdo dos equipamentos de vigildncia, com a
ampliacao do sistema de Videomonitoramento no Municipio, com instalagGes junto a sede da
Secretaria de Seguranca e Mobilidade Urbana, onde tera o controle e monitoramento das
vias municipais, transporte coletivo, prédios publicos, transporte individual, buscando o
envolvimento das forgas de seguranca e emergéncia de Guaratinguetd, através da Central de
Operacao Integrada; e

III - Investir na capacitacdo dos trabalhos de inteligéncia, novas tecnologias,
georeferenciamento e compartilhamento de informagdes com Estados e Municipios.

Art. 148 O poder executivo devera enviar para a Camara Municipal o Plano
Municipal de Politica de Seguranca Publica, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir
da publicacdo desta Lei.

Art. 148-A O Poder Executivo, mediante acdo conjunta entre as Secretarias
de Salde, Assisténcia Social e Seguranca Publica e Mobilidade Urbana, identificara as
pessoas em situacdo de rua e os flanelinhas, a fim de promover acdes de auxilio e
encaminhamento social, oferta de tratamento, além de combater possiveis crimes de
ameaca, extorsao e trafico de drogas.
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CAPITULO III
DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Secao I
Disposicoes Gerais
Art. 149 As fungoOes sociais da propriedade no Municipio de Guaratingueta
correspondem ao direito a cidade para todos e todas, o que compreende os direitos aos
servigos publicos e de infra e superestrutura, a moradia, ao saneamento ambiental, ao
transporte coletivo, a educacdo, a mobilidade e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao
lazer.

Art. 150 A propriedade urbana e rural cumprem sua funcdo social quando,
respeitadas as funcdes sociais da cidade, forem utilizadas para:

I - Habitagdo, especialmente Habitacdo de Interesse Social;

II - Atividades econ6micas geradoras de emprego e renda;

III - Protecdo do meio ambiente;

IV - Preservacdo do patrimonio histérico, paisagistico e cultural;
V - Promocao do lazer e interagao social;

VI - Atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a
justica social, o acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;

VII - Compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos disponiveis;

VIII - Compatibilidade do uso da propriedade com a preservacao da qualidade
do ambiente urbano e natural;

IX - Compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem-estar e a
salde de seus usuarios e vizinhos; e

X - A distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma
equilibrada em relagdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de
modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos.

Art. 151 A politica urbana deve se pautar pelos seguintes principios:
I - Garantir a funcao social da cidade e da propriedade;

IT - Garantir o equilibrio de distribuicdo e acessibilidade aos servigcos publicos;

III - Garantir a gestdo democratica e participativa.

Art. 152 Para os fins estabelecidos no artigo 182 da Constituicdo da Republica,
ndao cumprem a funcdo social da propriedade urbana, por ndo atenderem as exigéncias de
ordenacao da Cidade, terrenos ou glebas totalmente desocupados, ou onde o coeficiente de
aproveitamento minimo ndo tenha sido atingido, ressalvadas as excegbes previstas nesta Lei,
sendo passiveis, sucessivamente, de parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios,
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo e desapropriagdao, com base nos
artigos 59, 69, 70 e 89 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 153 S3o objetivos gerais da politica urbana:

I - Promover o desenvolvimento sustentavel, isto é, que seja socialmente
justo, ambientalmente equilibrado e economicamente includente;
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II - Garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a
terra e aos servicos publicos de qualidade, por intermédio da oferta de areas para producado
habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda, da urbanizagdo e regularizagao
fundiaria de areas ocupadas por populacdo de baixa renda, visando a inclusdo social de seus
habitantes;

III - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacdao, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagao
imobiliaria decorrente da acdo do Poder Publico;

IV - Prevenir distorcdes e abusos na utilizagdo econémica da propriedade,
coibindo o uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da funcao social da
propriedade;

V - Adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizagdo das &reas bem providas de infraestrutura e evitando a
sobrecarga nas redes instaladas;

VI - Regular e conter a ocupacdo de margens de rios, ribeirdes e cdrregos
protegendo as faixas de mata ciliar garantindo revitalizacdo dos cursos d’agua e evitando a
sobrecarga de sistemas de drenagem;

VII - Elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo dos
ambientes natural e construido;

VIII - Elevar a qualidade de vida da populacdo, assegurando saneamento
ambiental, infraestrutura, servicos publicos, equipamentos sociais e espacos verdes e de
lazer qualificados;

IX - Garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a
qualquer ponto do territorio, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte
publico;

X - Consolidar e qualificar os centros principais e secundarios, caracterizando e
promovendo a identidade histérica, cultural e de organizacdo de comunidades e
representacdo social no territério;

XI - Promover o equilibrio entre a protecdo e ocupacdo das areas de
mananciais, assegurando sua funcdo de produtora de agua de qualidade para consumo
publico;

XII - Garantir a protecdo dos mananciais;

XIII - Garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a
qualquer ponto do territério, por intermédio da rede vidria e do sistema de transporte
coletivo; e

XIV - Fortalecer a gestdao ambiental local, visando o efetivo monitoramento e
controle ambiental.

Secgao 11
Da Urbanizacgao e uso do Solo

Art. 154 S3o objetivos da Urbanizagdo e Uso do Solo:

I - Evitar a segregacao de usos promovendo a diversificacdo de usos
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populacdo e equilibrar a distribuicdo da
oferta de emprego e trabalho na Cidade;

II - Estimular o crescimento da Cidade na area ja urbanizada, dotada de
servicos, infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada e reduzir os seus custos;

Autenticar documento em https://guaratingueta.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 310036003300350031003A00500052004100, Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de

empapel.com.br/Arquivo/Documents/legi§tatasIAtIFCEB2052 %I 2identificador=37003100330034003A004C00

43/81



III - Promover a distribuicdo de usos e a intensificacdao do aproveitamento do
solo de forma equilibrada em relacdo a infraestrutura, aos transportes e ao meio ambiente,
de modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

IV - Garantir a presenca de areas com padrdes horizontais de urbanizacdo de
uso residencial, com caracteristica de vilas com ou sem controle de acesso, com de outros
usos compativeis em areas de alta densidade de usos de servicos;

V - Revisar a legislacdo de uso e ocupacgao do solo, adequando-a a diversidade
das situacOes existentes para tornar aplicavel a situacdo de loteamentos com controle de
acesso e condominios de lotes, em conformidade com a Lei Municipal n® 5.018, de 19 de
novembro de 2019;

VI - Estimular a requalificagao, com melhor aproveitamento da infraestrutura
instalada, de areas de urbanizacdo consolidada, com condigdes urbanisticas de atrair
investimentos imobilirios;

VII - Otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados e gerar
novos recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela
caréncia de infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia para a populagdo de mais
baixa renda;

VIII - Estimular a urbanizacdo e qualificacdo de areas de infraestrutura basica
incompleta e com caréncia de equipamentos sociais;

IX - Promover a urbanizacdo, requalificacdo e regularizacdo de loteamentos e
areas irregulares, visando sua integragcao nos diferentes bairros;

X - Adequar a urbanizacdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias e
modo de vida;

XI - Possibilitar a ocorréncia de tipologias arquiteténicas diferenciadas e
facilitar a reciclagem das edificagdes para novos usos;

XII - Evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas consolidadas da
Cidade, providas de servigos e infraestrutura urbana;

XIII - Coibir o surgimento de assentamentos irregulares, implantando sistema
eficaz de fiscalizacdo e definir as condicbes e pardmetros para regularizar os assentamentos
consolidados, incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e o meio
ambiente; e

XIV - Coibir e rever a pratica de construcdo e uso irregular das edificacdes,
revendo e simplificando a legislacdo, e implantar sistema eficaz de fiscalizagao.

Art. 155 Sdo diretrizes da Urbanizagao e Uso do Solo:

I - Promover regularizagdo fundidria e urbanistica dos assentamentos
habitacionais populares, garantindo acesso ao transporte coletivo, e aos demais servigos e
equipamentos publicos;

IT - Criar condicbes de novas centralidades e espacos publicos em areas de
urbanizagdo ndo consolidada ou precaria;

III - Recuperar, através dos instrumentos legais constantes do Estatuto da
Cidade, os recursos advindos da valorizacdo imobilidria resultante da acdo do Poder Publico e
sua aplicacdo em obras de infraestrutura urbana, sistema viario necessario ao transporte
coletivo, recuperacdao ambiental e habitacdo de interesse social;

IV - Revisar a legislacao de uso e ocupacao do solo, adequando-a a diversidade
das situagdes existentes, para torna-la aplicavel, facilitando a universalizacdo do seu
conhecimento, aplicacao e fiscalizacao;
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V - Estabelecer parcerias com as universidades, 6rgdos do judicidrio e
sociedade, visando ampliar a participacdo da sociedade e a capacidade operacional do
Executivo na implementagao das diretrizes definidas nesta Lei; e

VI - Estabelecer parametros que facilitem a reciclagem das edificagdoes para
NOVOS USOS.

Art. 156 S3o acles estratégicas da Urbanizagdo e Uso do Solo:

I - Simplificar a nova legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

IT - Criar instrumentos urbanisticos para estimular a requalificacdo de imdveis
e bairros protegidos pela legislacao de bens culturais, adaptando-os para fungdes adequadas

as suas caracteristicas e preservando-os como elementos de referéncia para a populagao;

III - Recuperar e urbanizar com as restricoes que as leis e o plano de manejo
determinam, as porgdes da APA da Mantiqueira onde esteja permitido o uso urbano;

IV - Requalificar o Centro Historico e seu entorno e adjacéncias;

V - Desenvolver e implementar Planos de Urbanizacdo em Zonas Especiais de
Interesse Social;

VI - Desenvolver Planos de Recuperacdo do Rio Paraiba;

VII - Melhorar a qualidade e eficacia dos elementos de identificagdo dos
logradouros e a orientacdo para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

VIII - Implantar mobiliario urbano de qualidade em toda a Cidade;

IX - Criar e manter um sistema de informagdes georreferenciadas, com dados
sobre parcelamento, uso do solo e edificagcdes para subsidiar a gestdao do uso e ocupagao do
solo; e

X - Regularizar e normatizar a implantacdao de parklets em frente aos
estabelecimentos.

i Secao III
Das Areas e Imoveis Publicos

Art. 157 S3o objetivos para a gestdo e uso das areas e imoveis publicos:

I - Planejar a implantagdao dos equipamentos sociais de acordo com a demanda
atual e projetada e com a infraestrutura, o acesso, o transporte e demais critérios
pertinentes;

IT - Elaborar estudo de ocupagdo, reorganizagdo e revitalizacdo de areas de
médio e grande porte, de forma a evitar a ocupagao desordenada por varios equipamentos
sociais dissociados urbanisticamente e em relagdo aos seus usos; e

III - Viabilizar parcerias com a iniciativa privada, entidades sociais, associacbes
de moradores e da comunidade, organizacoes religiosas e similares, na gestdo dos espacos
publicos. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 62/2024),

IV - Promover a regularizacdo de imdveis publicos ocupados por entidades
sociais, associacbes de moradores e da comunidade, organizagées religiosas e similares.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 62/2024)

Art. 158 S3o diretrizes para a gestdo e uso das areas e imoéveis publicos:

Autenticar documento em https://guaratingueta.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 310036003300350031003A00500052004100, Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de

empapel.com.br/Arquivo/Documents/legi§tatasIAtIFCEB2052 %I 2identificador=37003100330034003A004C00

45/81



I - Garantia de destinacdo a todos os imdveis publicos, de forma a otimizar, ao
maximo, suas potencialidades;

II - Implantacdo de um sistema de banco de dados de areas publicas
georreferenciadas, garantindo informagdes atualizadas acerca da origem, do uso e da
regularidade perante o registro publico de identificacdo e delimitacdo de iméveis, bem como
separadas para imdveis aptos a:

a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;

b) implantar equipamentos publicos e comunitarios;

c) implantar infraestrutura e servigos urbanos; e

d) implantar equipamentos de esporte, lazer, cultura e recreacao.

III - Estabelecimento de efetivo controle sobre os bens imodveis publicos,
guando necessario, com o apoio da comunidade do entorno de cada area; e

IV - Estabelecimento de critérios para a utilizacdo de imoveis publicos por
terceiros, com fiscalizagdo permanente da adequacao do uso aos termos da cessao.

Paragrafo unico. Os imdveis publicos que ndo estiverem em cumprimento da
funcdo social da propriedade, poderdao ser objeto de parcerias ou concessoes, desde que sua
destinagdo original seja garantida.

Art. 159 S3o0 acoes estratégicas da politica de Imédveis Publicos:

I - Alienar, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa todos os imdveis
considerados inaproveitaveis para uso publico, em especial aqueles com:

a) Dimensdes reduzidas;

b) Topografia inadequada, com declividades acentuadas;
c) Condigbes de solo inadequadas a edificagdo; e

d) Formato fora de padrdes legais ao uso.

IT - Inserir informagodes pertinentes acerca dos imdveis publicos no Cadastro
Imobiliario Municipal;

III - Viabilizar formas de aquisicdo de imoveis, a fim de atender a utilidade e a
necessidade publicas e o interesse social, desde que ndo compreendam a desapropriacao;

IV - Revisar as cessdes das areas publicas com o objetivo de compatibilizar sua
finalidade com as necessidades da Cidade, adequar as contrapartidas tendo em conta os
valores do mercado imobiliario, avaliar e reparar irregularidades, cobrando indenizagoes e
demais combinagdes previstas em lei;

V - Complementar politica de acdes de reintegracdo de posse, associada,
guando pertinente, a programas habitacionais, das areas publicas que ndo cumprirem fungao
social;

VI - Promover, quando prevista em programas habitacionais, a regularizagao
fundidria e a urbanizacdo das areas publicas ocupadas que cumprirem funcdo social,
garantindo o reassentamento das familias removidas por estarem em situacdao de risco ou
por necessidade da obra de regularizacao;

VII - Implantar pracas e equipamentos sociais, com a participacdo dos
beneficiados pelas operacgdes; e

VIII - Regulamentar o uso e a implantacdo de equipamentos de infraestrutura
no solo, subsolo e espaco aéreo das vias publicas.

Secao IV
Da Paisagem Urbana
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Art. 160 S3o objetivos da Politica de Paisagem Urbana:
I - Garantir o direito do cidadao ao usufruto da paisagem urbana;
II - Garantir a qualidade ambiental do espaco publico;

III - Garantir a possibilidade de identificacao, leitura e apreciagao da paisagem
e de seus elementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidadao;

IV - Assegurar o equilibrio visual entre todos os diversos elementos que
compdem a paisagem urbana;

V - Favorecer a preservacao do patrimonio cultural e ambiental urbano; e

VI - Disciplinar o uso do espago publico pelo setor privado, em carater
excepcional, subordinando-o a projeto urbanistico previamente estabelecido, segundo
parametros legais expressamente discriminados em lei.

Art. 161 S3o diretrizes da Politica de Paisagem Urbana:

I - Criar instrumentos técnicos, institucionais e legais de gestdo da paisagem
urbana, eficazes, visando garantir sua qualidade visual e de acessibilidade;

II - Disciplinar o ordenamento dos elementos componentes da paisagem
urbana, assegurando o equilibrio visual entre os diversos elementos que a compdem,
favorecendo a preservacdo do patrimoOnio cultural e ambiental urbano e garantindo ao
cidaddo a possibilidade de identificacdo, leitura e apreciacdo da paisagem e de seus
elementos constitutivos, publicos e privados;

III - Garantir a participagdo da comunidade na identificagdo, valorizacao,
preservacgao e conservacao dos elementos significativos da paisagem urbana; e

IV - Implementar programas de educagdao ambiental visando conscientizar a
populagdo a respeito da valorizagdo da paisagem urbana como fator de melhoria da
qualidade de vida.

Art. 162 S3o acles estratégicas da Politica de Paisagem Urbana:

I - Elaborar normas e programas especificos para os distintos setores da
Cidade considerando a diversidade da paisagem nas varias regidoes que a compodem;

II - Elaborar legislacdo que trate da paisagem urbana, disciplinando os
elementos presentes nas areas publicas, considerando as normas de ocupagdo das areas
privadas e a volumetria das edificacdes que, no conjunto, sdo formadores da paisagem
urbana;

IITI - Criar novos padrdoes, mais restritivos, de comunicagao institucional,
informativa ou indicativa;

IV - Estabelecer parametros de dimensGes, posicionamento, quantidade e
interferéncia mais adequados a sinalizacdo de transito, aos elementos construidos e a
vegetacao, considerando a capacidade de suporte da regiao;

V - Estabelecer normas e diretrizes para implantacdo dos elementos
componentes da paisagem urbana nos eixos estruturais estabelecidos neste Plano;

VI - Criar mecanismos eficazes de fiscalizacao sobre as diversas intervencdes
na paisagem urbana; e

VII - Enterrar no solo a fiagao elétrica em todo o Centro da Cidade.

Secao V
Da Infraestrutura e Servigos Publicos
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Art. 163 S3o objetivos da politica de Infraestrutura e Servicos Publicos:

I - Racionalizar a ocupagao e a utilizagao da infraestrutura instalada e por
instalar;

IT - Assegurar a equidade na distribuicao territorial dos servicos;

III - Coordenar e monitorar a utilizacdo do subsolo pelas concessionarias de
servigos publicos;

IV - Incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servicos de utilidade
publica, garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

V - Promover a gestdo integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo e
do espaco aéreo urbano, garantindo o compartilhamento das redes ndo emissoras de
radiagdo, coordenando agdes com concessiondrios e prestadores de servigos e assegurando a
preservacao das condigdes ambientais urbanas;

VI - Estabelecer mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e Unido para
servigos de interesse comum, tais como abastecimento de agua, tratamento de esgotos,
destinacdo final de lixo, energia e telefonia; e

VII - Garantir o investimento em infraestrutura;
Art. 164 S3o diretrizes para a Infraestrutura e Servigos Publicos:

I - Garantir a universalizacdo do acesso a infraestrutura urbana e aos servigos
de utilidade publica;

IT - Garantir a preservacdao do solo e do lencol freatico realizando as obras e
manutengdo necessarias para o devido isolamento das redes de servigos de infraestrutura;

III - Racionalizar a ocupagao e a utilizacdao da infraestrutura instalada e por
instalar, garantindo o compartilhamento e evitando a duplicacao de equipamentos; e

IV - Estabelecer e obedecer as normas de salde publica e ambiental, com base
no principio da precaucgdo, exigindo laudos técnicos, quanto aos seus efeitos na saude
humana e no meio ambiente, para a implantacdo e manutencdo da infraestrutura dos
servicos de telecomunicagcdes e emissores de radiacao eletromagnética.

Art. 165 S3o acles estratégicas para a Infraestrutura e Servigos Publicos:

I - Instalar e manter os equipamentos de infraestrutura e dos servigos de
utilidade publica, garantindo o menor incbmodo possivel aos moradores e usuarios do local,
bem como exigindo a reparacdo das vias, calgadas e logradouros publicos;

IT - Coordenar o cadastramento das redes de agua, esgoto, telefone, energia
elétrica, cabos e demais redes, mantendo banco de dados atualizado sobre as mesmas;

III - Proibir deposicdo de material radioativo no subsolo e a promocdo de agoes
que visem preservar e descontaminar o subsolo; e

IV - Planejar e executar a implantagdo de crematérios, cemitérios e veldrios
publicos e privados, os quais poderao ser instalados em qualquer zoneamento, com excegao
das Areas de Preservacao Permanente, do Municipio;

V - Estimular a criagdo de cemitérios e crematérios privados para animais
domésticos.

Paragrafo Unico. As diretrizes previstas nos incisos IV e V, a serem
regulamentadas por leis especificas, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, poderdo ser
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implementadas por meio de parceria com a iniciativa privada.

Secao VI
Da Gestao do Espaco Rural, das Areas de Uso Consolidado e do Desenvolvimento
Sustentavel do Agronegocio

Art. 166 S30 objetivos da Gestdo do Espaco Rural, das Areas de Uso
Consolidado e do Desenvolvimento Sustentavel do Agronegdcio:

I - Proporcionar qualidade de vida aos moradores e trabalhadores do espaco
rural através da disponibilidade e acesso aos servigos de transporte, saude, educacao,
cultura, lazer, seguranga, conectividade e saneamento, na forma descrita nas diretrizes deste
plano;

IT - Promover desenvolvimento sustentavel das atividades agrossilvopastoris,
com vistas a seguranca alimentar da populagdo, a producdo de alimentos saudaveis, a
rentabilidade do produtor rural, dos produtos e servicos ligados as cadeias produtivas, a
protecdo do meio ambiente e ao equilibrio sécio-ambiental-cultural das comunidades urbanas
e rurais.

Art. 167 S3o diretrizes da Gestdo do Espaco Rural, das Areas de Uso
Consolidado e do Desenvolvimento Sustentavel do Agronegdcio:

I - Fortalecer a estrutura institucional para atendimento das demandas de
assisténcia técnica, extensdo rural, servigo de inspecdo e defesa sanitaria de produtos de
origem animal e vegetal;

II - Assegurar a participacdo da sociedade organizada através do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Rural;

III - Fortalecer o setor de infraestrutura rural para atendimento das demandas
de mobilidade rural, de servicos e de obras de apoio a produgdo e abastecimento de
produtos agropecuarios;

IV - Incentivar a producdo e o consumo sustentdveis dos produtos
agropecuarios produzidos localmente;

V - Promover o abastecimento, a seguranga alimentar e a saudabilidade dos
alimentos para a populagdo do municipio;

VI - Elaborar programas, projetos e acdes de conservacao de solo e da agua,
em parceria com 6rgdos publicos e outras entidades;

VII - Promover agdes em prol da biodiversidade e da mitigacao dos efeitos de
mudancas climaticas;

VIII - Promover a integragdo campo-cidade.

Art. 168 S30 acdes estratégicas da Gestdo do Espaco Rural, das Areas de Uso
Consolidado e do Desenvolvimento Sustentavel do Agronegdcio:

I - Dotar a estrutura com recursos humanos e materiais para atividades de
extensdo rural, assisténcia técnica, servico de inspecdo e defesa sanitaria;

II - Apoiar as atividades do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural,
notadamente na elaboracdo e aprovacao do Plano Plurianual de Desenvolvimento Rural
Sustentavel;

III - Manter o atendimento ao produtor nas questGes fundiarias, através da
parceira com o INCRA;

IV - Prover os recursos financeiros e humanos para a manutencao e melhoria
da malha viaria rural do municipio;
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V - Modernizar a estrutura com maquinas e equipamentos voltados a prestacao
de servicos de agricultura de precisdao e internet das coisas (IOT) para a pequena e média
propriedade;

VI - Promover junto a outros érgaos e entidades a recuperagdo e a
manutencdo do sistema de irrigagao e drenagem do Perimetro irrigado do Piagui;

VII - Articular com outros segmentos agdes ou projetos relacionados a
conectividade na area rural;

VIII - Promover junto aos 6rgdos e entidades afins projetos e obras de
saneamento nas propriedades da area rural do municipio;

IX - Prestar assisténcia técnica e extensdo rural, principalmente a pequena e a
média propriedade com vistas a melhoria da rentabilidade, da sustentabilidade ambiental e
sdcio cultural da atividade agropecuaria e dos atores envolvidos;

X - Estimular, com apoio de outros 6rgdos, o associativismo e cooperativismo
nas cadeias produtivas locais;

XI - Estimular a agricultura sustentavel, através da difusdo e capacitagdo de
modelos que possam ser adaptados as aptidGes e vocacbes do municipio;

XII - Promover com o apoio de outras entidades acOes para a destinacao
correta de embalagens vazias de agrotoxicos;

XIII - Manter o cadastro de fornecedores de produtos agropecuarios e das
organizacgdes rurais no municipio;

XIV - Capacitar produtores para gestdo das atividades, agregacao de valor,
verticalizagdo da produgdo, em parceria com entidades do setor publico e privado;

XV - Apoiar os produtores do municipio nos programas de aquisicdo de
alimentos;

XVI - Estimular a comercializagdo direta entre produtor e consumidor, através
de feiras e do mercado municipal;

XVII - Apoiar a comercializagdo dos produtores locais através operacionalizacdo
do Servico de Inspecao Municipal e da certificacdao de produtos de origem animal;

XVIII - Participar, juntamente com 06rgdos estaduais e federais de campanhas
educativas e de vacinagao das principais zoonoses;

XIX - Elaborar o Plano Municipal de Conservacdo do Solo e da Agua no prazo
de 24 meses;

XX - Fortalecer o Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) estimulando as
acoes sustentdveis do produtor rural;

XXI - Apoiar a adequacao ambiental das propriedades rurais, com incentivo a
recuperagdo de nascentes e matas ciliares, através da doacdo de mudas de esséncias nativas
do viveiro municipal e do apoio de parceiros;

XXII - Apoiar e divulgar eventos destinados a promocdo da agropecuaria;

XXIII - Prestar apoio aos produtores que praticam agricultura urbana e
periurbana; e

XXIV - Articular junto aos outros 6rgdos e entidades, projetos e agdes para o
desenvolvimento do turismo rural.
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TiTULO III
DO PLANO URBANISTICO-AMBIENTAL

CAPITULO I
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

Art. 169 A urbanizacdo do territério do Municipio se organiza em torno de sete
elementos, dois estruturadores e cinco integradores, a saber:

I - Elementos Estruturadores:

a) Rede Hidrica Estrutural;
b) Rede Viaria Estrutural; e
c) Rede Ferroviaria Estrutural.

IT - Elementos Integradores:

a) Habitacao;

b) Equipamentos Sociais;

c) Areas Verdes;

d) Espacos Publicos; e

e) Espacos de Comércio, Servigo e Industria.

8§ 1° Elementos Estruturadores sdo os eixos que constituem o arcaboucgo
permanente da Cidade, os quais, com suas caracteristicas diferenciadas, permitem alcancar
progressivamente maior aderéncia do tecido urbano ao sitio natural, melhor coesdo e fluidez
entre suas partes, bem como maior equilibrio entre as areas construidas e os espagos
abertos, compreendendo:

I - Rede Hidrica Estrutural constituida pelos cursos d "agua e fundos de vale,
eixos ao longo dos quais serao propostas intervencdes urbanas para recuperagao ambiental -
drenagem, recomposicao de vegetagao e saneamento ambiental; e

II - Rede Viaria Estrutural, constituida pelas vias que estabelecem as principais
ligacOes entre as diversas partes do Municipio e entre este e os demais municipios e estados.

8§ 2° Elementos Integradores constituem o tecido urbano que permeia o0s eixos
estruturadores e abriga as atividades dos cidadaos que deles se utilizam, e compreendem:

I - Habitacdo, principal elemento integrador como fixador da populacdo e
articulador das relacdes sociais no territério;

II - Equipamentos Sociais, que constituem o conjunto de instalacdes
destinadas a assegurar o bem-estar da populagdao mediante a prestacdao de servigos publicos
de saulde, educacao, cultura, lazer, abastecimento, segurancga, transporte e comunicacdo;

III - Areas Verdes, que constituem o conjunto dos espacos arborizados e
ajardinados, de propriedade publica ou privada, necessarios a manutencdo da qualidade
ambiental e ao desenvolvimento sustentavel do Municipio;

IV - Espacgos Publicos, como ponto de encontro informal e local das
manifestacbes da cidadania, presentes em todos os elementos estruturadores e
integradores; e

V - Espagos de Comeércio, Servicos e Industria, de carater local, que
constituem as instalagcbes destinadas a producdo e ao consumo de bens e servicos,
compativeis com o uso habitacional.

Art. 170 Ao longo dos eixos estruturadores - que compdem as redes
estruturais - o uso do solo sera disciplinado de modo a proporcionar o melhor desempenho
das fungOes sociais previstas para os diversos tipos de elementos estruturadores.
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Paragrafo Unico. A relacdo entre os elementos estruturadores e os
integradores devera ser elaborada de modo a assegurar o equilibrio entre necessidades e
oferta de servigos urbanos.

; CAPITULOII
DA ORDENAGAO DE USO E OCUPAGAO TERRITORIAL

Art. 171 O uso e a ocupacgao do solo, bem como a construcdo, a reforma,
ampliacdo e a utilizagdo das edificagOes, sujeitam-se as disposicoes desta Lei, observadas,
no que couber, a nova Lei de Uso e Ocupacdo de Solo e as normas do Cddigo de Obras do
Municipio.

Art. 172 O ordenamento territorial tem como objetivos:

I - Organizar o desenvolvimento da Cidade, através da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econémicas do Municipio, de modo a evitar ou corrigir as
distorgdes do crescimento urbano que apresentem efeitos negativos sobre o meio ambiente e
a qualidade das areas urbanizadas;

II - Regulamentar as condicdes e restricbes de uso e ocupagcao do solo
integradas ao desenvolvimento urbano e as areas de Protecao dos Mananciais; e

III - Ordenar e controlar o uso do solo de forma a combater e evitar:

a) utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) proximidade ou conflitos entre usos de atividades incompativeis ou
inconvenientes;

C) usos ou aproveitamentos excessivos ou inadequados em relagdo a
infraestrutura urbana;

d) retencado especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao utilizacao; e

e) uso inadequado dos espacos publicos e de areas de preservacdo ambiental.

Art. 172-A Para efeito desta legislacdo, considera-se “Republica Estudantil” o
imovel residencial, casa ou apartamento, cedido, a qualquer titulo, para ocupacdo ou
moradia temporaria e compartilhada por estudantes matriculados em cursos promovidos por
instituicoes de ensino superior e médio localizados no Municipio ou na regido e que
contemplem ocupagao em numero igual ou superior a trés individuos, de forma permanente
ou intermitente.

Paragrafo unico. Observado o conceito aqui predeterminado, a instalacdo das
“Republicas Estudantis” no ambito do municipio da Estancia Turistica de Guaratingueta sera
definido em Lei Especifica e regulamentada através de Decreto, levando-se sempre em conta
o relevante interesse da privacidade e do bem-estar social de toda a comunidade existente
no entorno dessas localidades, respeitando-se a legislacao vinculada, observando-se, ainda,
as balizas, objetivos e interesses versados no art. 1.277, do Cdédigo Civil Brasileiro; no art.
42, da Lei de Contravengdes Penais; no art. 54 da Lei de Crimes Ambientais; e,
no tocante a emissdo de sons, na Norma Brasileira (NBR) 10.151/2000, da ABNT, bem
como aquelas definidas pela legislagdo municipal especifica.

Art. 173 O ordenamento territorial tem como diretrizes:

I - Prever a ordenagdo e expansao dos nucleos urbanos;

IT - Prevenir as distorgdes do crescimento urbano;

III - Conter a tendéncia a excessiva concentracao urbana; e
IV - Controlar o uso do solo, de modo a coibir:

a) utilizagao irregular ou inadequada dos imodveis;

b) parcelamento irregular do solo e edificacdao, horizontal ou vertical,
desaconselhavel em fungdao dos equipamentos urbanos disponiveis; e
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C) agressdo ao meio ambiente.

CAPITULO III
DO MACROZONEAMENTO

Art. 174 A Macrozona é o primeiro nivel de definicdo das diretrizes espaciais
do Plano Diretor, ou seja, um referencial espacial para o uso e a ocupagao do solo na cidade,
em concordancia com as estratégias de politica urbana.

Art. 175 As Macrozonas, assim como as zonas, serao utilizadas como
referéncia para a espacializagdo de todos os objetivos e agOes estratégicas estabelecidas ou
por estabelecer pela politica de habitagao, planejamento e gestdo territorial do Municipio.

Art. 176 O territorio do Municipio fica dividido em 2 (duas) Macrozonas:

I - Macrozona de Qualificagao Rural;

IT - Macrozona de Qualificagdo Urbana.

Paragrafo Gnico. As Macrozonas estdo delimitadas no mapa do Anexo I,
integrante desta Lei.

Art. 177 Na Macrozona de Qualificagdo Rural os nucleos urbanizados, as
edificacbes, os usos e a intensidade de usos, e a regularizacao de assentamentos,
subordinar-se-3o a necessidade de manter ou restaurar a qualidade do ambiente natural e
respeitar a fragilidade dos seus terrenos.

Art. 178 Na Macrozona de Qualificagdo Urbana, as edificacdes, usos e
intensidade de usos se subordinardo a exigéncias relacionadas com os elementos
estruturadores e integradores, a fungdo e caracteristicas fisicas das vias.

Secao I
Da Macrozona de Qualificagdao Rural

Art. 179 A Macrozona de Qualificacdo Rural corresponde a area nao
urbanizada ou urbanizada nos nucleos urbanos isolados.

Art. 180 A Macrozona de Qualificagdo Rural contempla a area objeto do Plano
de Manejo da Area de Protecdo Ambiental da Serra da Mantiqueira do Ministério do Meio
Ambiente.

Art. 181 A delimitagdo da Macrozona de Qualificagao Rural tem como
objetivos:

I - Recuperar areas deterioradas e impedir a expansao de processo erosivo;
IT - Recuperar areas de vegetacdo ciliar mantendo produtividade agricola;

III - Estabelecer os elementos de infraestrutura e acessos para apoio ao
desenvolvimento das atividades rurais;

IV - Definir os limites para a protecao da area de producdo agropecuaria,
restringindo eventuais ocupagdes com caracteristicas urbanas;

V - Preservar o cinturao verde nos limites das zonas urbanas e de expansao
urbana;

VI - Reservar areas remanescentes para eventuais expansdes urbanas que
venham a ser necessarias no futuro;

VII - Manter a integridade dos cursos d‘dgua nas areas de mananciais de
abastecimento publico, por meio de conservar os solos e manter a cobertura natural;
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VIII - Garantir a conservagdo das Areas de Protecdo Permanentes hidricas,
através da manutencgao e restauracdo da cobertura florestal;

IX - Conservar 100% dos campos de altitude que ndo possuem interferéncia
antropica e reduzir interferéncia antrépica nos demais;

X - Conservar a paisagem do continuo ecoldgico, reduzindo os impactos
causados pelo uso desordenado; e

XI - Proteger espécies ameacadas de extingdo, endémicas, bioindicadoras e
reduzir a abundancia de espécies exoéticas invasoras.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 182 O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupagao do solo
estabelecendo a subdivisdao das Macrozonas em Zonas especificadas e deve:

I - Adequar o zoneamento urbano, com a previsdo de indices urbanisticos que
possibilitem a estruturagdo das areas em fungdo da densidade populacional, da
disponibilidade de infraestrutura, do sistema vidrio e da compatibilidade com o meio
ambiente local;

IT - Induzir o cumprimento da funcao social da propriedade, assim como a
ocupacdo dos vazios urbanos em locais ja densamente edificados e com infraestrutura
disponivel e ociosa, nos termos da Constituicdo Federal; e

III - Implementar os instrumentos de direito urbanistico previstos no Estatuto
da Cidade (Lei Federal n°, 10.257/2001).

Secao I
Do Zoneamento na Macrozona de Qualificagdo Urbana

Art. 183 As Zonas da Macrozona de Qualificacdo Urbana se caracterizam por
terem uso predominantemente residencial, redes de infraestrutura e equipamentos e
servigos publicos instalados e consolidados, bem como atividades econ6micas dispersas.

Paragrafo (nico. A Macrozona de Qualificagdo Urbana esta delimitada no
mapa do Anexo I, integrante desta Lei.

Art. 184 S3o objetivos das Zonas da Macrozona de Qualificagdo Urbana:
I - Ordenar o adensamento construtivo;
II - Hierarquizar e caracterizar usos conforme o sistema viario;

III - Definir diretrizes para ocupacdo das areas e glebas sem urbanizagdo
dentro dos limites do perimetro urbano;

IV - Ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, os espacos verdes e
de lazer;

V - Estabelecer um controle ambiental equilibrado entre a ocupacdo urbana e
0s elementos naturais e da paisagem;

VI - Valorizar e proteger o patrimonio cultural;
VII - Complementar a infraestrutura basica;
VIII - Implantar equipamentos publicos, espagos verdes e de lazer;

IX - Promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria dos nucleos
habitacionais de baixa renda; e
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X - Conter ocupacdo de areas ambientalmente sensiveis.

Art. 185 As Zonas da Macrozona de Qualificagao Urbana compreendem:
I - Zona Central;

II - Zona Residencial;

III - Zona de Uso Misto;

IV - Zona de Desenvolvimento Econdmico;

V - Zona Institucional; e

VI - Zona Militar / Aeroportuaria.

Subsecao VI
Das Zonas Militares / Aeroportuarias

Art. 186 As Zonas Militares / Aeroportuarias compreendem as areas
destinadas principalmente a edificacdes, equipamentos e instalagdes de uso militar e afins.

8§ 1° Os critérios de uso e ocupacao do solo para a Zona Militar sdo definidos
pela Escola de Especialistas de Aerondautica - EEAR.

§ 2° As Zonas Militares/ Aeronauticas (Z VI) propostas, sdo formadas pelos
atuais poligonos e definicdes que deverdo ser rediscutidos na nova Lei de Uso e Ocupagao do
Solo:

I - Area Militar;

I - Escola de Especialistas da Aeronautica; e

III - Aeroporto “"Edu Chaves”

Secao I1
Das Zonas Especiais

Art. 187 Zonas Especiais compreendem dreas do territério que exigem
tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de usos e ocupacgdo do solo,
sobrepondo-se ao zoneamento:

I - Zonas Especiais de Patrimonio Cultural (ZEPAC);

IT - Zonas Especiais de Interesse Turistico (ZEIT);

III - Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAM);

IV - Zonas Especiais de Urbanizagdao Controlada (ZEUC);

V - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

VI - Zonas Especiais de Interesse Aéreo Portuario (ZEIAP);

§ 1° Salvo o explicitamente disposto em contrario nesta Lei, as Zonas
Especiais deverdao obedecer aos coeficientes de aproveitamento e aos pardmetros de uso e
ocupacao do solo da Zona onde se localizam.

§ 2° Os demais pardmetros urbanisticos para as Zonas Especiais serdo

definidos em leis complementares a este documento e que regulamentarao cada uma das
classes nomeadas nos incisos de I a VI deste artigo.
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§ 39 As leis referidas no paragrafo anterior deverdo estabelecer diretrizes para
compatibilizacdo entre diferentes classes de zonas especiais, na hipétese de sobreposicao
das mesmas.

§ 4° Outras leis municipais especificas podem definir outras areas do territorio
como Zonas Especiais de Interesse Social, Zonas Especiais de Protecdo Ambiental, Zonas
Especiais de PatrimOnio Cultural, Zonas Especiais de Urbanizagdo Controlada e Zonas
Especiais de Interesse Turistico.

§ 5° As Zonas Especiais serdo delimitadas em mapas, apds a aprovacdo desta
Lei.

Subsecao I
Da Zona Especial de Patrimonio Arquitetonico e Cultural

Art. 188 As Zonas Especiais de Patrimonio Arquiteténico e Cultural sdo areas
formadas por sitios, ruinas, edificios especializados tais como os de expressoes religiosas,
festejos e musicais, e conjuntos de relevante expressdo arquitetonica, historica, cultural e
paisagistica, valores materiais e imateriais relevantes, cuja manutencdo seja necessaria a
preservacao do patrimonio cultural do Municipio.

Art. 189 As Zonas Especiais de Patrimonio Arquitetonico e Cultural do Centro
de Guaratingueta objetivam a protecdo e a recuperacao do ambiente construido e do espacgo
urbano, a valorizacdo da paisagem e a adequagdao da preservacao no desenvolvimento
urbano.

Art. 190 A regulamentacgdo do uso e ocupagdo da Zona Especial de Patriménio
Arquiteténico e Cultural na Area Central e definicdo de outras areas de Zonas Especiais de
PatrimoOnio Arquitetonico e Cultural contard com a participagcdo do Conselho Municipal do
Patrimonio Material, Imaterial e Natural.

Subsecao I1
Das Zonas Especiais de Interesse Turistico

Art. 191 As Zonas Especiais de Interesse Turisticos sdo areas voltadas ao
interesse turistico, paisagistico, cultural e ambiental ja garantidas neste instrumento legal ou
em outros congéneres, que podem estar subscritas aos instrumentos de preservagao e
protecdo, tais como as Zonas Especiais de Protecdo Ambiental, Zonas Especiais de
Urbanizacdao Controlada e Zonas Especiais de Patriménio Cultural, bem como incorporar as
localidades de atratividade religiosa relacionadas a Frei Galvdo e outras manifestacdes
religiosas ou festejos turistico-culturais.

§ 1° As Zonas Especiais de Interesse Turisticos situadas nas Zonas Especiais
de Protecdo Ambiental e Zonas Especiais de Patrimbnio Cultural, deverdo se restringir as
atividades moderadas e ordenadas.

§ 29 As estradas vicinais, que se ligam a outros pontos de interesse turistico,
poderdo, ter de ambos os lados, faixas (100 metros para Zona Rural e 50 metros para APA’s)
estabelecidas para uso especial de interesse e apoio turistico, com ocupagdes moderadas,
ordenadas e distancias definidas na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 192 As Zonas Especiais de Interesses Turisticos receberdo identificacdes
de sinalizagdo de transito e de orientagdo turistica, atendendo simbologia especifica do
Cdédigo de Transito Brasileiro, que serdo definidas pela Secretaria de Turismo em
concordancia com o Conselho Municipal de Turismo e constara do Plano de Mobilidade
Urbana de Guaratingueta.

Subsecao II1
Das Zonas Especiais de Protecao Ambiental

Art. 193 As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental se destinam a protecdo do
meio ambiente, em especial, dos remanescentes de Mata Atlantica e campos e altitudes
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existentes no perimetro municipal, a protecdo dos mananciais hidricos e a conservacgao da
biodiversidade, e incluem areas que prestam relevantes servigos ambientais.

Paragrafo Gnico. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental abrangem areas
afetadas as unidades de conservacdao de competéncia da Unido, do Estado e do Municipio,
parques urbanos existentes ou planejados e outros espacgos considerados essenciais a
regulacdo microclimatica, a conservacao da biodiversidade, ao controle de processos
erosivos, a protecao contra deslizamentos e inundagoes, e a protecdo e mananciais de agua
relevantes ao abastecimento humano ou animal.

Art. 194 As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental se subdividem em cinco
categorias, na seguinte conformidade:

I - Zonas Especiais de Protecao Ambiental I - De Conservacao: localizadas na
Macrozona de Qualificagdo Rural, contém ambientes naturais de relevante interesse
ecoldgico, cientifico e paisagistico, onde tenha ocorrido minima ou pequena intervengao
humana, sendo admitido uso direto dos recursos naturais apenas nas areas consolidadas,
conforme estipulado na legislacdo cujo objetivo é conservar o ambiente o mais natural
possivel, e, ao mesmo tempo, propiciar um ambiente primitivo para a realizacdo das
atividades de pesquisa e visitagdo de baixo ou minimo impacto;

II - Zonas Especiais de Protecdo Ambiental II - De Uso Sustentavel: que
abrangem areas cuja fungdo basica seja compatibilizar a conservacao da natureza com o uso
sustentavel de parcela dos recursos naturais existentes, sdo permitidos usos econ6micos
como a agricultura familiar, o turismo e lazer, desde que compativeis com a protecdo dos
ecossistemas locais;

III - Zonas Especiais de Protegdao Ambiental III - De Protecdo aos Mananciais:
caracterizam-se pela existéncia de ocupacdes com atividade agricola, predominantemente de
cultivo de arroz, conforme a baixa declividade da regido, adequadas a hidroponico de cultivo
do arroz, ocupando faixas de preservacdo de margens de cursos d'agua, onde deve-se
garantir a baixa densidade na ocupacao do solo e recuperagcao da mata ciliar;

IV - Zonas Especiais de Protegao Ambiental IV - De Produgdo: compreendem
areas com ocupacdo humana de baixa densidade, onde serdo admitidas atividades
industriais, de produgdo agricola, pecuaria, aquicultura, silvicultura e mineragdo, entre
outras, cujo objetivo é permitir o desenvolvimento de atividades econ6micas de forma
compativel com a capacidade do ambiente natural; e

V - Zonas Especiais de Protecao Ambiental V - De Servicos Ambientais
Ecossistémicos: Compreendem areas localizadas na Macrozona de Qualificacdo Urbana, as
guais sao de relevantes interesses ecologico e cénico, destinadas a regulagdo do microclima,
ao controle de processos erosivos, a protegdo contra deslizamentos e inundagdes. Nestas
zonas, nas areas ainda ndo consolidadas, serdo permitidos, conforme topografia dos
terrenos, residenciais de baixa a média densidade e estabelecimentos comerciais e de
servicos nao poluentes, integrados a parques urbanos e equipamentos publicos que possam
vir a agregar valor e atrativos desta Estéancia Turistica.

§ 1° As areas demarcadas como ZEPAM no mapa, deverdo ser classificadas
posteriormente e detalhadas na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, conforme as cinco categorias
definidas neste artigo.

8 29 Ficam proibidas novas construcdes na Zonas Especiais de Protegao
Ambiental I - De Conservacao.

8§ 39 Edificacbes de grande impacto em impermeabilizacdo nas Zonas Especiais
de Protecao Ambiental V devem ser precedidas de EIA/RIMA que vise estudo de
macrodrenagem, condicionantes, limitacdo de gabarito e compensacdes ambientais
adequados para neutralizar externalidades negativas de tais empreendimentos.

Art. 195 O Municipio poderd criar mecanismos de incentivo visando a
preservacao das Zonas Especiais de Protecdo Ambiental.
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SUBSECAO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE URBANIZACAO CONTROLADA

Art. 196 As Zonas Especiais de Urbanizacdo Controlada se constituem de
glebas e/ou terrenos dentro da area de Qualificagdo Urbana sem infraestrutura que, devido a
sua localizacdo estratégica para manutencdo, valorizagdo, crescimento e desenvolvimento
urbano sustentavel, se destinam a projetos que possam estar inseridos em &rea de
compartilhamento com outras atividades comerciais, de servicos e/ou habitacionais, desde
gue se preserve as caracteristicas dos macroambientes ecossistémicos existentes, visando
configurar novas centralidades com diversidade de usos e boa qualidade urbano ambiental
com parametros especificos.

§ 1° Devem apresentar alternativas de construcdes sustentaveis que garantam
principalmente que funcdes originais de importancia para o ambiente do entorno sejam
mantidas. Para isso, os projetos deverdo prever o maximo de conforto para seus habitantes
ou usuarios, gerando o minimo impacto possivel.

§ 2° Para o desenvolvimento de projetos nestas Zonas, devera se levar em
consideracdao aspectos tais como: caracteristicas do terreno, posicdo geografica, insolacdo,
pluviometria, planialtimetria, comportamento dos ventos na &area, geologia, altitude, o
entorno construido, paisagem natural do entorno incluindo a vegetacdo, valorizagdo das
arbdreas que poderdo influenciar na insolacdo/sombreamento, tratamento adequado dos
residuos, eficiéncia energética - dando preferéncia a geragdo prépria por meio de energia
solar ou edlica - entre outros fatores do ambiente ou edificacdo.

§ 3° Os parametros especificos de cada ZEUC deverdao ser definidos
posteriormente na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, de acordo com as caracteristicas de cada
area.

Art. 197 Edificacdes na ZEUC devem ser precedidas de avaliagdes e
aprovacgoes na Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacao e Habitagdo e Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, visando estudo de macrodrenagem, condicionantes e
compensagdes ambientais adequados para neutralizar externalidades negativas de tais
empreendimentos, quando necessario.

Paragrafo Gnico. A exigéncia de estudos ou documentos especificos de outros
orgdos que ndo sejam municipais, fica a critério da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

Subsecao V
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 198 As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porcoes do territorio
destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria, urbanizacdo e a produgdo de
HabitagOes de Interesse Social.

Art. 199 As Zonas Especiais de Interesse Social se subdividem em quatro
categorias, na seguinte conformidade:

I - Zonas Especiais de Interesse Social I - De Reassentamento: areas sob
protecdo ambiental por legislacdo especifica e inadequadas ao uso urbano, por proximidade
ou sobrepostas a zonas de uso diferenciado, obstaculizando implantacdo de infra e/ou
superestruturas de interesse social, ocupadas por assentamentos de populacao de baixa
renda na Macrozona de Qualificagdo Urbana, devendo o Poder Publico promover a remocéao
da populacdo, com oferta de lotes com ou sem moradias construidas, para reassentamento
da populagdo removida e recuperacdo das areas desocupadas, tanto com plantio de espécies
vegetais nativas de recomposicao de matas ciliares, como implantacdo de equipamentos
publicos, de recreacdo e lazer, quando a area demonstrar capacidade para absorver tais
equipamentos;

II - Zonas Especiais de Interesse Social II - De Regularizagdo Fundiaria
Urbana: areas de loteamentos irregulares ou clandestinos consolidados, ocupadas por
moradias de populacdo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizagao
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fundidria e urbanistica da area, com implantagdo de equipamentos de infraestrutura e
servicos publicos;

III - Zonas Especiais de Interesse Social III - De Regularizacdo Fundiaria Rural:
nlcleos residenciais, existentes na area rural do Municipio, caracterizados como Povoados
(conforme classificagcdo IBGE), devendo o Poder Publico promover a regularizagdo do uso,
ocupacao e limites de parcelamento do solo e de servicos publicos de atendimento a
populacdo, além de sistemas alternativos de dotacdo de infraestrutura;

IV - Zonas Especiais de Interesse Social IV - De Producdo Habitacional:
terrenos ndo edificados e imdveis subutilizados ou ndo utilizados, localizados na Macrozona
Urbana, necessarios a implantacdo de programas habitacionais de interesse social, que
deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos, sendo aplicavel o Direito de
Preempcao sobre tais areas.

Paragrafo (nico. Ficam as Zonas Especiais de Interesse Social IV fora das
demarcacdes nos mapas anexos de ZEIS, por necessitarem de estudos e definicdes que farao
parte das discussdes da nova Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Subsecao VI
Das Zonas Especiais de Interesse Aéreo Portuario

Art. 200 As Zonas Especiais de Interesse Aéreo Portuario, sdao porcdes do
territério destinadas exclusivamente para o desenvolvimento de atividades de planejamento,
controle e do exercicio de fungdes aeroportuarias, principalmente nos aspectos de logistica
de armazenagem, distribuicdo e transporte.

Secao III
Das Diretrizes para Elaboracao da Nova Lei de Uso e Ocupacgao de Solo

Art. 201 A Nova Lei de Uso e Ocupagdao do Solo Municipal devera ser
elaborado no prazo de 24 (vinte e quatro) meses apos a aprovacao desta Lei.

CAPiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Secao I
Dos Instrumentos Urbanisticos

Art. 202 Para a promocgao, planejamento, controle e gestao do
desenvolvimento urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de
politica urbana:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;

b) Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo;

c) Da Desapropriacao Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica;
d) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

e) Transferéncia do direito de construir;

f) Consorcio imobiliario;

g) Direito de preempcao;

h) Direito de superficie; e

i) Operacdes Urbanas Consorciadas.

Subsecao I
Do Parcelamento, Edificacao e Utilizacdo Compulsérios

Art. 203 S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios,
nos termos do artigo 183° da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da
Cidade, os imodveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados.

§ 1° Os proprietarios dos imodveis ndo parcelados, ndo edificados ou
subutilizados deverdo ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a
partir do recebimento da notificacdo para protocolar, junto ao 6rgao competente, pedido de
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aprovagdo e execugao de projeto de parcelamento ou edificacdo desses imoveis, conforme o
caso.

§ 29 Os proprietarios dos imodveis notificados nos termos do paragrafo anterior
deverdo iniciar a execugdo do parcelamento ou edificacdo desses imdveis no prazo maximo
de 2 (dois) anos a contar da expedicdo do alvard de execucdo do projeto, cabendo aos
proprietarios a comunicacdo a administracdo publica.

§ 39 Os proprietarios dos imoveis ndo utilizados deverdo ser notificados pela
Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificagdo, para
ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicacdo a administracdo publica.

8§ 4° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade
de ocupacdo do imovel ndo utilizado em razdo de normas edilicias, o Executivo podera
conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificagdo, exclusivamente para promover a
regularizacdo da edificagdo se possivel, nos termos da legislacdo vigente, ou a sua
demolicdo, fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentagdo de projeto de nova
edificacdo ou documentacgao relativa a regularizagdo do imovel.

§ 5° O proprietario terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das
obras previstas no § 20, para comunicar a conclusdao do parcelamento do solo, ou da
edificagdo do imédvel, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de
empreendimentos de grande porte.

8§ 6° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o
proprietario notificado for cooperativa habitacional ou associacdo sem fins lucrativos.

§ 7° A transmissdao do imédvel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”,
posterior a data da notificacdo prevista nos §§ 1° e 39, transfere as obrigacbes de
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo sem interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 204 Para fins da efetivacdo deste instrumento, a Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagdo devera criar um inventdrio de imdveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados.

8§ 19 O Conselho Municipal de Habitaggo e o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano poderdo indicar os imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados.

§ 2° A partir da indicacdo via conselho ou inventario dos imoveis nao
edificados, subutilizados ou ndo utilizados, o Poder Executivo tera trés meses para emitir
parecer de conformidade, certificado o descumprimento da funcao social da propriedade.

§ 3° A partir da emissao do certificado de descumprimento da fungdo social da
propriedade o Poder Executivo terd um més para notificar o proprietario do imdvel.

Art. 205 Os imoveis nas condicbes a que se refere o artigo anterior serdo
identificados e seus proprietarios notificados. A notificagdo sera feita:

I - Por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imodvel (ou seu preposto) ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administracdo;

IT - Por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for
residente ou tiver sua sede fora do territdrio do Municipio; ou

III - Por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo
na forma prevista pelos incisos I e II deste artigo.

§ 1° A notificagdo referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na
matricula do imdvel no Cartério de Registro de Imdveis, pela Prefeitura do Municipio da
Estancia Turistica de Guaratingueta.
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§ 2° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imovel na conformidade do que dispde esta lei, caberd a Prefeitura do Municipio da Estancia
Turistica de Guaratinguetd efetuar o cancelamento da averbacdo tratada no paragrafo
anterior.

§ 3¢9 Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdao que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos imdveis
integrantes de massa falida.

Art. 206 Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida nesta subsegdo, os
imoveis:

I - Utilizados para instalacdo de atividades econ6micas que nao necessitem de
edificacOes para exercer suas finalidades;

IT - Exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
o6rgao municipal competente;

III - De interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
IV - De propriedade de cooperativas habitacionais;

IV - Instituigdes de ensino e 6rgaos publicos federais, estaduais ou municipais,
ou privados regulamentados, onde estdo previstas atividades de interesse publico e que
realizem a manutengao e preservacao ambiental da area.

Subsecao I1
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 207 Caso os proprietarios dos imdveis mencionados na subsecdao anterior
ndo cumpram as obrigacées nos prazos ali estabelecidos, a Prefeitura aplicara aliquotas
progressivas de Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU majoradas
anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de 20%
(vinte por cento).

§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da
aliquota do ano anterior.

§ 29 Serd adotada a aliquota de 20% (vinte por cento) a partir do ano em que
o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 39 Serda mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar, utilizar o imdvel ou que ocorra a sua
desapropriagao.

§ 4° E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios
fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta Lei.

8§ 59 Serdo suspensas quaisquer isencdes do IPTU incidentes em um dado
imovel quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsérios.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Progressivo a legislagao tributaria vigente no Municipio de Guaratingueta.

8§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar
o imdvel, ocorrerda o lancamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas previstas nesta Lei
no exercicio seguinte.

Subsecao III
Da Desapropriacdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica
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Art. 208 Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo
no Tempo sem que os proprietarios dos imdveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso, a Prefeitura podera proceder a desapropriacdo desses
imdveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do Senado Federal e
serdao resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei
Federal n© 10.257, de 2001.

§ 2° Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura devera publicar o respectivo
decreto de desapropriagdo do imével em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de
interesse publico na aquisicdo, que devera ser devidamente justificada.

§ 3° E vedado ao Executivo proceder & desapropriacdo do imdével que se
enquadre na hipotese do “caput” de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que a
emissao de titulos da divida publica tenha sido previamente autorizada pelo Senado Federal.

8§ 4° Adjudicada a propriedade do imdvel a Prefeitura, esta devera determinar
a destinagdo urbanistica do bem, vinculada a implantacdo de acGes estratégicas do Plano
Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienacdo ou concessdo, nos termos do art. 8° do
Estatuto da Cidade.

8§ 59 Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imédvel, a
Prefeitura devera proceder a desapropriacdo do imdvel e, na hipdtese de ndo ter interesse
publico para utilizacdo em programas do Municipio, podera aliena-lo a terceiros.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imodvel as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizacdo previstas nesta lei.

§ 7° Nos casos de alienacdo do imdvel previstas nos § 4° e § 50 deste artigo,
os recursos auferidos deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo.

Subsecao IV
Da Outorga Onerosa Do Direito De Construir

Art. 209 A Outorga Onerosa do Direito de Construir, também conhecida como
“solo criado”, refere-se a concessdo emitida pelo Municipio para que o proprietario de um
imovel edifique acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 210 O Coeficiente de Aproveitamento Basico € um indice que indica o
guanto pode ser construido no lote sem que a edificagdo implique numa sobrecarga de
infraestrutura para o Poder Publico. Esse coeficiente é igual a 1, o que significa que o
proprietario pode edificar uma area igual a area do lote que possui. Caso o proprietario
deseje edificar uma drea maior que a estabelecida pelo coeficiente basico, ele deve dar ao
Poder Publico uma contrapartida financeira, ou seja, ele deve “comprar” do municipio o
direito de construir uma area maior.

Art. 211 O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir ou Solo Criado, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos arts. 28°, 299, 30° e
319 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 212 As areas passiveis de Outorga Onerosa sdao todas aquelas onde o
Direito de Construir podera ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico até
os limites do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 213 A area construida deve estar abaixo da estipulada pelo coeficiente de
aproveitamento maximo. Portanto, a area maxima a ser outorgada equivale a diferenca entre
o coeficiente maximo e o coeficiente basico estipulado para a area.
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Art. 214 Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira na producdo de Habitacdo de Interesse Social e edificacbes para
entidade de reconhecida utilidade publica.

Art. 215 Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente acima do basico até o
limite maximo com contrapartida de destinacdo de partes da area do terreno para usos de
interesse publico como melhorias e ampliacdo de sistema viario ou transferéncia de
propriedade para o Poder Municipal de partes do terreno a ser utilizado ou outro terreno em
local diverso para implantacdo de equipamentos publicos em areas deficitarias.

Art. 216 Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serdo destinados exclusivamente para:

I - Regularizacao fundiaria;

IT - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental; e

VIII - Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 217 A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, serd calculada segundo a seguinte equagao:

BF = At x VixCp x Ip
Onde:

BF - Beneficio Financeiro;

At - Area do Terreno;

Vi - Valor Imobilidrio do metro quadrado do terreno;

Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o
Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido; e

Ip - Indice de Planejamento.

Paragrafo Gnico. A decisdo ou variacdo sobre o indice de planejamento a ser
aplicado cabera ao Municipio regulamentar e podera variar entre 0,5 e 1,4 a ser definido na
Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 218 Os procedimentos para aplicagdao da Outorga Onerosa, bem como a
taxa relativa a servigos administrativos, deverao ser fixados pelo Executivo no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias apos a publicacao desta Lei.

Subsecao V
Da Transferéncia Do Direito De Construir

Art. 219 O proprietario de imével localizado na Macrozona de Qualificagao
Urbana podera exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo ou alienar,
total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia
autorizacdao do Poder Executivo Municipal, para fins de:

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
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II - preservacao, quando for considerado de interesse histdrico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural; e

IIT - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo Gnico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que doar ao Municipio seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 220 A transferéncia do direito de construir se aplica principalmente
guando se trata de imédvel:

I - de interesse do patrimonio;
IT - de imovel lindeiro ou defrontante a Parque Publico;

ITII - exercendo funcao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
6rgdo municipal competente; e

IV - servindo a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social.

§ 19 Os imoveis listados nos incisos I e III poderdo transferir até 100% (cem
por cento) do Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo utilizado.

§ 2° Os imodveis listados nos incisos II e IV poderdo transferir até 50%
(cinquenta por cento) do Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo utilizado.

§ 39 A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo
s6 serd concedida ao proprietdrio que doar ao Municipio seu imovel, para os fins previstos
neste artigo.

Art. 221 O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a
equacdo a seguir:

Arec = (VIced + CAced) x (CArec + VIrec) x Atced

Onde:

Arec = Area construida a ser recebida;

VIced = Valor Imobilidrio do metro quadrado do terreno cedente;
CAced = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente;
CArec = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor;
VIrec = Valor Imobiliario do metro quadrado do terreno receptor; e
Atced = Area total do terreno cedente.

§ 192 Quando ocorrer a doacdo de imodvel, a area construida a ser recebida
devera corresponder ao valor total do imdvel objeto da doacdo, segundo a equacao:

Arec = (VII + VIrec) x CArec x Fi
Onde:

Arec = Area construida a ser recebida;

VII = Valor Imobilidrio do imovel doado constante da notificagdo do IPTU no
exercicio correspondente;

VIrec = Valor Imobilidario do metro quadrado do terreno receptor;

CArec = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor; e

Fi = Fator de incentivo a doacao.

Art. 222 O proprietario do imoével tombado ou de Interesse do Patriménio e
localizado em ZEPAC ficara isento de outorga onerosa sobre a diferenca de Coeficiente de
Aproveitamento Basico e Coeficiente de Aproveitamento Maximo no terreno receptor da
transferéncia do direito de construir como contrapartida da obrigacdo de manter o imdvel
tombado ou de interesse do patrimonio cedente preservado e conservado.
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Art. 223 Os imdveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais e
estaduais terdo gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial
construtivo ndo utilizado para outro imoével observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 224 O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional
e de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo
Poder Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

Subsecao VI
Do Consorcio Imobiliario

Art. 225 Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizagao de planos
de urbanizagdo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal o seu imovel e, apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras.

§ 29 O valor real desta indenizagdo devera:

I - Refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em fungdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza; e

IT - Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° O disposto neste artigo se aplica tanto aos imoéveis sujeitos a obrigacdo
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo
abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengoes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 226 O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio
Imobiliario além das situacbes previstas no artigo 46, do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de HIS - Habitacdo de Interesse Social e nas Zonas de Operagao Urbana.

Paragrafo Unico. A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imodvel
que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratacao.

Art. 227 Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

Subsecao VII
Do Direito De Preempgcao

Art. 228 Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempcao deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para
aquisicdo pelo prazo de cinco anos.

Paragrafo Gnico. As areas de incidéncia do direito de preempgdo serdo
definidas por lei especifica.

Art. 229 O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempgao
para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preempcdo serd exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:
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I - Regularizagao fundiaria;

IT - Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental; e

VIII - Protecdo de 4areas de interesse histérico, cultural, turistico ou
paisagistico.

Art. 230 O Executivo devera notificar o proprietario do imdvel para o exercicio
do Direito de Preempgao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a partir da vigéncia da lei que
a delimitou.

Art. 231 O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta (30) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no "caput" sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo: preco,
condicdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel nas
condicdes mencionadas no "caput", o proprietario devera comunicar imediatamente, ao
o6rgdo competente, sua intengao de alienar onerosamente o imével.

§ 3° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

a) Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imovel, da qual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

b) Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;

c) Certidao de inteiro teor da matricula do imoével, expedida pelo cartério de
registro de imdveis da circunscricdo imobilidria competente; e

d) Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nédo
incidem quaisquer encargos ou Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria
ou executoria.

Art. 232 Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a
Administracdo Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisicdo de imdvel.

§ 19 A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 185, num jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida e a intencdo de
aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

8§ 2° O decurso do prazo de trinta dias apds a data de recebimento da
notificacdo do proprietario sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu
imovel ao proponente interessado nas condigGes da proposta apresentada sem prejuizo do
direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisicoes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.
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Art. 233 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
entregar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular
ou publico de alienagao do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura,
sob pena de pagamento de multa diaria em valor equivalente a 1% (um por cento) do valor
total da alienagao.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de
nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada, a
adjudicacdo de imovel que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestacdao do
Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranca da multa a que se
refere o artigo anterior.

8§ 292 Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imdvel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 234 Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira
todas as demais condicOes para aplicacao do instrumento.

Subsecao VIII
Do Direito de Superficie

Art. 235 O Municipio podera receber em concessao, diretamente ou por meio
de seus 6rgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em
vigor, para viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante
a utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo.

§ 1° O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal,
nos termos da legislacao federal pertinente.

8 2° Fica o Executivo Municipal autorizado a:

I - Exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitérios; e

II - Exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remogdo
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as
obras de urbanizagao.

Art. 236 O Poder Publico poderd conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu
patrimdnio, para exploragdo por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 237 O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de
sua Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em
vigor, objetivando implementar diretrizes constantes desta Lei.

Subsecao IX
Da Operacao Urbana Consorciada

Art. 238 Considera-se operagcao urbana consorciada o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo municipal, com a participacao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangcar em uma &rea transformagbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacao ambiental.

Paragrafo Gnico. Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

I - A modificacdao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo; e
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IT - A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em
desacordo com a legislagao vigente.

Art. 239 A proposta de Operagdo Urbana devera ser aprovada previamente
pelo Conselho do Plano Diretor para posterior envio a Camara de Vereadores.

Art. 240 Da lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada constara
o plano da operacdo, contendo, no minimo:

I - Definicdo da area a ser atingida;

II - Coeficiente maximo da Operagdo Urbana;

III - Critério e limites de estoque de potencial construtivo;
IV - Programa e projetos basicos de ocupacdo da area;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente
afetada pela operagao;

VI - Finalidades da operacdo;

VII - Estudo prévio de impacto de vizinhanca e, quando necessario, o Estudo
de Prévio Impacto Ambiental;

VIII - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos no art. 32 da Lei n°
10.257/01 - Estatuto da Cidade; e

IX - Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

8 1° Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do inciso
VIII deste artigo, serao aplicados exclusivamente no programa de intervencgdes, definido na
lei de criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

§ 2° A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizagOes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o
plano de operacdo urbana consorciada.

Secao I1
Dos Instrumentos de Gestao Ambiental

Art. 241 Fica instituido o Termo de Compromisso Ambiental, documento a ser
firmado entre o Poder Publico e pessoas fisicas ou juridicas, resultante da negociacdo de
contrapartidas nos casos de autorizacdo prévia para supressao de espécies arbdreas.

Paragrafo Gnico. O Termo de Compromisso Ambiental serd objeto de
regulamentacao por ato do Executivo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
publicacdo desta Lei.

Art. 242 Para o cumprimento do disposto nesta Lei, fica o 6rgdo ambiental
municipal autorizado a celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial, o Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental, com pessoas fisicas ou juridicas
responsaveis pela construcdo, instalacdo, ampliacdao e funcionamento de estabelecimentos e
atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados, efetiva ou potencialmente,
poluidores.

Paragrafo Unico. O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta
Ambiental tem por objetivo principal a recuperacdo do meio ambiente degradado, mediante a
fixacdo de obrigagdes e condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente cumpridas
pelo infrator em relacdo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar,
adaptar, recompor, corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.
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Art. 243 Na implantacdo de programas de intervengbes ambientais, poderdo
ser utilizados os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, o Termo de Compromisso
Ambiental e o Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental.

Paragrafo Gnico. Os recursos financeiros advindos da aplicagdo do Termo de
Compromisso Ambiental e do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental
constituirdo receita que integrara o Fundo de Meio Ambiente e Protecdao Animal.

Art. 244 A Avaliagdo Ambiental Estratégica é um instrumento voltado,
prioritariamente, para a avaliacdo de politicas, planos e programas setoriais publicos, visando
compatibilizd-los com os padrées ambientais e reduzir seus impactos negativos no ambiente.

Paragrafo Unico. O Executivo devera regulamentar os procedimentos para a
aplicacao do instrumento referido neste artigo.

TiTULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO I
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 245 A elaboracao, a revisdo, o aperfeicoamento, a implementacdo e o
monitoramento do Plano Diretor, dos programas e acgoes, serao efetuados mediante processo
de planejamento, implementacdo e controle, de carater permanente, descentralizado e
participativo, de modo a garantir a gestdo democratica da Cidade para a concretizacdo das
suas funcdes sociais.

Art. 246 O Executivo promovera a adequagdo da sua estrutura administrativa,
guando necessaria, para a incorporagao dos objetivos, diretrizes e agGes previstos nesta Lei,
mediante a reformulacdo das competéncias de seus 6rgaos da administragdo direta.

Paragrafo Unico. Cabe ao Executivo garantir os recursos e procedimentos
para a formagdao e manutencdo dos quadros necessarios no funcionalismo publico, para a
implementacao das propostas definidas nesta Lei.

Art. 247 O Executivo promovera entendimentos com municipios vizinhos e
com a regido metropolitana, podendo formular politicas, diretrizes e agdes comuns que
abranjam a totalidade ou parte de seu territorio, baseadas nesta Lei, destinadas a superagao
de problemas setoriais ou regionais, bem como firmar convénios ou consércios com este
objetivo, sem prejuizo de igual articulacdo com o Governo do Estado de S&o Paulo.

Art. 248 Os planos integrantes do processo de gestdo democratica da Cidade
deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento urbano contidas
nesta Lei, bem como considerar os planos intermunicipais e metropolitanos de cuja
elaboragao a Prefeitura tenha participado.

Paragrafo anico. Os Planos de Governo, Planos de Metas, o Plano Plurianual,
as Diretrizes Orcamentdrias e o Orcamento Anual incorporardo e observarao as diretrizes e
prioridades estabelecidas nesta Lei.

Art. 249 O Sistema e o Processo Municipal de Planejamento Urbano serdo
desenvolvidos pelos érgaos do Executivo, com a participacdao da sociedade e dos Conselhos
Municipais, garantindo os instrumentos necessarios para sua efetivagao.

Art. 250 O Poder Executivo devera enviar para a Camara Municipal o Plano
Municipal de Modernizagdao Administrativa, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a partir da
publicacdo desta Lei.

Secao I1
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Dos Planos Setoriais no Sistema de Planejamento

Art. 251 Os Planos Setoriais, que integram o Sistema de Planejamento,
articulam as politicas setoriais e complementam as proposicdes relacionadas as questoes
urbanistico-ambientais em seus aspectos fisicos e territoriais e demarcam os instrumentos
urbanisticos e ambientais previstos nesta Lei.

8§ 1° A revisdo dos Planos Setoriais sera elaborada pelas Secretarias, que
deverd ter composicdo intersetorial e interdisciplinar, sob a supervisdo da Secretaria
Municipal Governo e Gestdo Estratégica.

§ 2° A revisao dos Planos Setoriais devera ser elaborada com a participagao
dos municipes em todas as suas etapas, com base em informagdes disponibilizadas pela
Prefeitura, e acompanhada pelos Conselhos Municipais respectivos.

8§ 39 Os Planos Setoriais deverdo incorporar e compatibilizar as demandas e
proposicdes surgidas nos Planos de Bairro.

Secgao III
Do Plano de Bairro no Sistema de Planejamento

Art. 252 Os Planos de Bairro integram o Sistema de Planejamento do
Municipio.

Paragrafo Gnico. Os Planos de Bairro poderdao ser elaborados pelas
associacdes de representantes de moradores, com a participacdo dos Conselhos Municipais e
com o acompanhamento da Secretaria de Governo e Gestdo Estratégica.

Art. 253 A Prefeitura deverd apoiar a elaboracdo de Planos de Bairro na
Cidade, a fim de fortalecer o planejamento e controle social local e promover melhorias
urbanisticas, ambientais, paisagisticas, habitacionais, sociais e econ6micas na escala local
por meio de acgles, investimentos e intervencdes previamente programadas.

§ 1° As areas de abrangéncia dos Planos de Bairro deverdo ser definidas a
partir de identidades comuns em relacdo a aspectos socioeconémicos, culturais e religiosos
reconhecidas por seus moradores e usuarios.

8§ 2° Os Planos de Bairro serdo apreciados pela Secretaria Municipal de
Governo e Gestdo Estratégica.

8§ 3° Apds a aprovacdo do Plano de Bairro, as matérias que dependam de
aprovacdo legislativa nele contidas, deverdo ser objeto de lei especifica, podendo as demais
propostas serem implementadas pelo Poder Publico, com o acompanhamento da Secretaria
Municipal de Governo e Gestdao Estratégica e da Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenacao.

Art. 254 O conteldo do Plano de Bairro devera ser elaborado a partir das
seguintes diretrizes:

I - Pesquisas de campo realizadas junto aos moradores dos bairros;

IT - Andlises de dados secundarios produzidos por diferentes érgaos de
pesquisa;

III - Andlises de estudos existentes;

IV - Utilizacdo de metodologias participativas nas diferentes etapas de
elaboragao; e

V - Utilizagdo de abordagens interdisciplinares.

Art. 255 Os Planos de Bairro tém como objetivos:
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I - Articular as questdes locais com as questdes estruturais da Cidade;

II - Fortalecer a economia local e estimular as oportunidades de trabalho;

III - Estabelecer diretrizes para a implantagcdo de mobiliario urbano, padrées
de piso e de equipamentos de infraestrutura, garantindo acessibilidade e mobilidade dos

pedestres, sobretudo aqueles portadores de necessidades especiais;

IV - Levantar as necessidades locais por equipamentos publicos, sociais e de
lazer;

V - Relacionar as unidades de paisagem em que se ambientam, os
equipamentos, politicas e projetos nos setores urbanos em que se inserem, considerando os
planos setoriais no que se refere as questdes fisico-territoriais e de sustentabilidade
ambiental;

VI - Identificar as manifestagGes artisticas e culturais, a fim de fomentar a
preservacao da memoria dos bairros, as identidades culturais e geogréaficas, bem como
apoiar a preservacao do patrimonio imaterial; e

VII - Identificar o patrimonio ambiental local, propondo estratégias para sua
conservagao.

Art. 256 O Plano de Bairro podera conter, entre outras, propostas para
melhorar:

I - Infraestrutura de microdrenagem e de iluminagdo publica;

ITI - Oferta e o funcionamento de equipamentos urbanos e sociais de saude,
educacdo, cultura, esporte, lazer e assisténcia social, entre outros, adequados as
necessidades dos moradores de cada bairro;

III - Acessibilidade aos equipamentos urbanos e sociais publicos;

IV - Passeios publicos, o mobilidrio urbano e as condicdes de circulacdo de
pedestres, ciclistas e de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

V - Qualidade ambiental das areas residenciais e comerciais;
VI - Sistema viario local e o controle de trafego;

VII - Espacos de uso publico e as areas verdes, de lazer e de convivéncia
social;

VIII - Conectividade entre os parques, pracas e areas verdes publicas;
IX - CondigOes do comércio de rua;
X - Limpeza, arborizacao e jardinagem de passeios, espagos e pragas;

XI - Manejo de residuos sdlidos, principalmente no tocante a coleta seletiva e
compostagem local de residuos orgénicos;

XII - Condicbes de seguranga publica, em especial no entorno dos
equipamentos educacionais;

XIII - Protecdo, recuperacao e valorizacdo do patriménio histérico, cultural,
religioso e ambiental;

XIV - CondigGes para o desenvolvimento de atividades econdmicas;

XV - Espacos publicos adequados a encontros e a convivéncia social;
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XVI - Sinalizagdo para veiculos e pedestres e adequagdo e protecdo de
pedestres nas principais esquinas e travessias;

XVII - Segurancga na circulacao de pedestres;
XVIII - Implantagdo de hortas comunitarias urbanas; e

XIX - Medidas para tornar o sistema viario o mais propicio e seguro possivel
para a circulagdo de bicicletas, além de prever um sistema cicloviario local, articulado com o
sistema de transporte coletivo, areas verdes e principais equipamentos urbanos e sociais.

Paragrafo Unico. O Plano de Bairro podera indicar dreas necessarias para a
implantacdo de equipamentos urbanos e sociais, espagos publicos, areas verdes, vias locais
novas e de gestao de residuos soélidos, inclusive para cooperativas de catadores de materiais
reciclaveis.

Art. 257 O Plano de Bairro elaborado pelos interessados, devera ser
protocolado no Conselho Municipal de Politica Urbana, que deverd apreciar o mesmo.

Secao IV
Do Sistema Geral de Informacoes

Art. 258 O Executivo manterd atualizado, permanentemente, o sistema
municipal de informagdes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisicoterritoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobiliarias
e outras de relevante interesse para o Municipio, progressivamente georreferenciadas em
meio digital.

§ 19 Deve ser assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados do Sistema
Municipal Integrado de Gestdo da Informacgao, por meio de publicacdo anual no Diario Oficial
do Municipio, disponibilizada na pagina eletronica da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta, na Rede Mundial de Computadores, Internet, bem como seu
acesso aos municipes, por todos 0os meios possiveis.

I - Deve ser assegurada ampla divulgacdo de dados e das bases cartograficas
do Sistema Municipal de Informagdes em formatos abertos; e

IT - Deve ser assegurada ampla divulgacao dos dados do Sistema Municipal de
Informacdes, por intermédio do sitio eletronico da Prefeitura Municipal da Esténcia Turistica
de Guaratinguetd, bem como por outros meios Uteis a tal finalidade, em linguagem acessivel
a populacdo.

§ 2° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a
duplicacao de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 3° O Sistema Municipal de InformacGes adotara a divisdo administrativa em
distritos ou aquela que a suceder, em caso de modificagdo, como unidade territorial basica.

§ 4° O Sistema Municipal de Informagoes terd cadastro Unico, multi utilitario,
que reunira informacgoes de natureza imobilidria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e
outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

§ 5° A rede municipal de telecentros, de acesso livre e publico, é parte
integrante do Sistema Municipal de Informagdes.

8§ 6° O Sistema Municipal Integrado de Gestdao da Informacdo devera oferecer
indicadores de qualidade dos servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais
temas pertinentes a serem anualmente aferidos, publicados no Diario Oficial do Municipio e
divulgados por outros meios a toda a populagdo, em especial aos Conselhos Setoriais, as
entidades representativas de participagdo popular e as instdncias de participagdo e
representacao regional.
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Art. 259 Fica criado o Sistema Municipal Integrado de Gestdo da Informagao
instituindo uma Unica base cartografica georreferenciada em meio digital, para toda
documentacgdo referente a gestdo do territorio do Municipio, especialmente para Cadastro de
Imdveis e 6rgdos do Poder Executivo Municipal de Planejamento e para os servicos de Agua e
Esgoto da administracdo direta e indireta, bem como sociais, culturais, econdmicas,
financeiras, patrimoniais, administrativas, fisicoterritoriais, geoldgicas, ambientais,
imobilidrias, seguranca e qualidade de vida e outras de relevante interesse para o Municipio.

§ 1° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a
duplicagcdo de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 2° O Sistema Municipal de Informacdes buscara, progressivamente,
permitir:

I - Mapeamento de investimentos, projetos e programas publicos das diversas
secretarias, 6rgaos descentralizados e concessionarias previstos nos respectivos orgamentos,
bem como de seu efetivo dispéndio por etapas de realizacado;

II - Cadastro e mapeamento de licenciamentos de projetos, programas e
empreendimentos publicos e privados com sua localizagdo geografica e em seus estagios de
aprovacgdo, execugao e sua conclusao;

III - Mapeamento e caracterizacdo de remocbOes e fluxo de moradores
removidos previstos, em curso e sua evolugao temporal;

IV - Mapeamento do uso e ocupacdo da terra, de seus usos predominantes, e
da distribuicdo espacial dos parametros urbanisticos como coeficientes de aproveitamento
aprovados;

V - Séries histéricas de dados socioecondmicos que subsidiem a elaboragdo de
Planos Setoriais e de Desenvolvimento de Bairro;

VI - Os Termos de Compromisso Ambiental, Termos de Ajustamento de
Conduta e dos processos de licenciamento e fiscalizagdo ambiental; e

VII - Quantidades de areas gravadas em cada tipo de ZEIS e dos
empreendimentos executados e em processo de licenciamento.

§ 3° O Sistema Municipal de Informacoes adotard a divisdo administrativa do
Municipio em distritos como unidade territorial basica para a organizacdo de todos os dados,
indicadores e cadastros relativos ao territdrio municipal, devendo, quando possivel, dispor de
informacbes desagregadas por setor censitario para subsidiar os Planos de Bairro.

§ 4° O Sistema Municipal de Informagdes buscard a compatibilizagdo
topoldgica entre lotes, quadras, setores censitarios e areas de ponderacdo do IBGE e demais
divisGes territoriais dos 6rgdos publicos das trés esferas de governo.

§ 5° O Municipio promovera entendimento para que o Estado, a Unido e outras
instituicdes publicas, como Cartorios Eleitorais, Correios e Poder Judiciario, adotem o distrito
como unidade basica do territério municipal para fins de organizacdao de dados, indicadores e
cadastros, assim como para a gestao dos servigos.

§ 6° O Sistema Municipal de Informacgdes promovera a integragdo de
cadastros publicos, em ambiente corporativo e com a utilizacdo de recursos tecnoldgicos
adequados, articulando o acesso as informacdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdao municipal, inclusive aquelas sobre
planos, programas e agoes.

§ 7° O Sistema Municipal de InformacGes devera oferecer, por distrito,
indicadores dos servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes
a serem anualmente aferidos, publicados no Diario Oficial do Municipio e divulgados por
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outros meios a toda a populacdo, em especial aos Conselhos Municipais e as entidades
representativas da sociedade civil.

§ 8° Os indicadores de monitoramento de que trata o paragrafo anterior
deverdo ser definidos de forma participativa.

Art. 260 O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos
e informagbOes produzidos no processo de elaboragdao, revisao, aperfeicoamento e
implementacao do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais
e especificos, bem como no controle e fiscalizagdo de sua implementacgdo, a fim de assegurar
o conhecimento dos respectivos conteldos a populagdao, devendo ainda disponibiliza-las a
qualquer municipe que requisita-la por peticdo simples.

Art. 261 E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informacdo
sobre os conteldos de documentos, informacGes, estudos, planos, programas, projetos,
processos e atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado.

Art. 262 O Sistema Municipal Integrado de Gestdao da Informacdo serd
vinculado a Secretaria de Governo e Gestdo Estratégica, com dotacdo propria de
equipamentos informatizados, tanto em maquinas quanto em programas, € recursos
humanos devidamente treinados e capacitados.

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal Integrado de Gestdao da Informacgao
devera conter e manter atualizados dados, informacbes e indicadores sociais, culturais,
econ6micos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisicoterritoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio e
manté-los disponiveis aos demais o6rgdos da administracdo bem como no site da
administracdo municipal em formato acessivel aos cidadados.

Art. 263 Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de
servigos publicos que desenvolvem atividades no Municipio, deverdo fornecer ao Executivo,
no prazo que este fixar, todos os dados e informagbes que forem considerados necessarios
ao Sistema Municipal de Informacgoes.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo se aplica também as pessoas
juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

Art. 264 O Sistema Municipal Integrado de Gestao da Informacdo devera
obedecer aos principios:

I - Da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos; e

II - Democratizacao, publicizacdo e disponibilizagdo das informacdes, em
especial as relativas ao processo de implementagao, controle e avaliacao do Plano Diretor.

Art. 265 O Sistema Municipal Integrado de Gestdo da Informagao
implementara o projeto de “Cidade Digital” progressivamente no prazo maximo de 6 anos, a
contar da data de publicacdo desta Lei, considerando as seguintes acbes estratégicas:

I - Implantacdo de infraestrutura de conexdo entre 6rgdos e equipamentos
publicos locais e a Internet, promovendo melhoria e agilidade na prestacdo de servicos ao
cidadao e integracdo das politicas publicas;

IT - Instalacdo de pontos publicos de acesso a Internet para uso livre e gratuito
pela populacdo em espacos de grande circulagdo, inclusive areas rurais;

III - Implantagdo de Internet Residencial; e

IV - Implantacao de Governo Digital (E-gov) municipal para a disponibilizacao
de servigos publicos e de informacses.
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Art. 266 O Poder Executivo Municipal terd um prazo maximo de doze meses, a
contar da publicacdao da Lei deste Plano Diretor, para implantacdao e funcionamento do
Sistema Municipal Integrado de Gestao da Informacao.

CAPiTULO II ;
DO MONITORAMENTO E DA AVALIACAO DA IMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR

Art. 267 A Prefeitura dara ampla publicidade a todos os documentos e
informacdes produzidos no processo de elaboragcdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementacao do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais
e especificos, bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementacgéo, a fim de assegurar
o conhecimento dos respectivos contelidos a populacdo, devendo ainda disponibiliza-los a
qualquer municipe que os requisitar, nos termos exigidos na legislacdo municipal.

Art. 268 E assegurado a qualquer interessado, nos termos da lei, o direito a
ampla informacdo sobre os conteldos de documentos, informagodes, estudos, planos,
programas, projetos, processos, atos administrativos e contratos.

Art. 269 Para possibilitar o acompanhamento da implantagao do Plano Diretor,
a Prefeitura devera definir e publicar regularmente indicadores de monitoramento e
avaliagdo.

8 1° Os indicadores de monitoramento e avaliagdo deverdao contemplar as
diferentes dimensdes da avaliagdo de desempenho das politicas publicas apontadas neste
Plano Diretor Estratégico, abordando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

§ 29 Os indicadores de monitoramento e avaliacdo deverdo registrar e analisar,
no minimo:

I - Resultados alcancados em relacdo aos objetivos do Plano Diretor, das Macro
areas e das Zonas Especiais;

II - Avancos em relagdo a realizacdo das acbes prioritarias nos sistemas
urbanos e ambientais previstas neste Plano Diretor; e

III - Desempenhos de todos os instrumentos de politica urbana e de gestdo
ambiental previstos neste Plano Diretor.

§ 3°2 As fontes de informacdes deverdo ser publicas e publicadas
regularmente.

Art. 270 O Executivo deverd apresentar a relagdo de indicadores de
monitoramento e avaliagdo do Plano Diretor, bem como publicar anualmente os relatérios
atualizando os indicadores de monitoramento e avaliagdo desta Lei.

Art. 271 As acOes prioritarias para a complementagdo e melhoria do Sistema
Municipal de Planejamento sdo:

I - Desenvolver a gestdo municipal através dos Sistemas de Tecnologia de
Informacao;

IT - Garantir destinacdo adequada de todos os imdveis publicos de acordo com
as necessidades da populacao;

III - Garantir o controle sobre os bens imdveis publicos, quando necessario,
com apoio da comunidade do entorno;

IV - Estabelecer critérios para a utilizacdo de imdveis publicos por terceiros;

V - Adotar a gestdao democratica participativa na tomada de decisdes na gestao
municipal;
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VI - Incentivar a participagdo popular na gestdao municipal e garantir
instrumentos para tal;

VII - Fortalecer os conselhos municipais existentes e estimular, caso
necessario, a criacao de conselhos;

VIII - Assegurar, mediante participagdo do Conselho de Meio Ambiente, a
efetiva implementacao do Fundo Municipal de Meio Ambiente, para abrigar os recursos
provenientes dos instrumentos da Politica Municipal de Meio Ambiente e Protecdo Animal ou
de medidas compensatoérias relativas a degradacdo ambiental, com o objetivo de custear
exclusivamente projetos ambientais aprovados pelo referido conselho;

IX - Dotar a gestdao administrativa de um Sistema de Informagdes Municipais;

X - Manter os servidores treinados e capacitados visando a eficiéncia
administrativa;

XI - Implantar Sistema Integrado de Georreferenciamento;

XII - Promover acdes de aperfeicoamento do Imposto Sobre Servigos (ISS);
XIII - Criar estratégias de agdo sobre as dividas ativas;

XIV - Promover atualizacdo constante da legislagdo municipal;

XV - Regulamentar e/ou atualizar as legislacdes complementares da politica
municipal de desenvolvimento e compatibiliza-las com o Plano Diretor Municipal; e

XVI - Desenvolver o Sistema de Planejamento, através do Plano Diretor, Planos
Setoriais e Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel.

A CAPITULO III ]
DAS INSTANCIAS PARTICIPATIVAS NA POLITICA URBANA

Art. 272 Fica assegurada a participacdo da populacdao em todas as fases do
processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de
participacao:

I - Conselho Municipal de Politica Urbana;

IT - Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

III - Audiéncias Publicas;

IV - Plebiscito e Referendo Popular;

V - Iniciativa Popular; e

VI - Conflitos de Interesse.

Secao I
Do Conselho Municipal De Politica Urbana

Art. 273 Serd criado o Conselho Municipal de Politica Urbana, vinculado a
Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacdo e Habitagdo, que serd regulamentado
em Lei Municipal Complementar, no prazo de 6 (seis) meses a partir da publicacdo deste
instrumento legal.

§ 1° O Conselho Municipal de Politica Urbana também devera acompanhar e
controlar a implementagdo do Plano Diretor Municipal de Guaratingueta.

8§ 2° O Conselho Municipal de Politica Urbana devera ser composto por: 01
(um) membro de cada Conselho Municipal existente e que for instituido; 02 (dois) membros
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concursados indicados do executivo, sendo necessariamente um técnico arquiteto-urbanista
e um advogado; 05 (cinco) membros da sociedade civil eleitos.

Art. 274 Para fins de acompanhamento e controle do Plano Diretor, serdo
competéncias do Conselho Municipal de Politica Urbana:

I - Acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, complementando
informacdes e questdes relativas a sua aplicagao;

II - Acompanhar a viabilidade e compatibilidade de projetos e investimentos
utilizando a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir;

III - Acompanhar a implementacao dos demais instrumentos urbanisticos;

IV - Denunciar as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislacao
urbanistica municipal;

V - Divulgar os instrumentos de gestdo e participacdao do Plano Diretor para a
populagao;

VI - Divulgar as acgdes e projetos e sua integragdao com o Plano Diretor;
VII - Coordenar a realizacao das Conferéncias Municipais de Politica Urbana;
VIII - Propor as diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Urbano;

IX - Promover a articulacdo entre os érgdos municipais, estaduais e federais,
que atuam em desenvolvimento urbano; e

X - Emitir parecer para subsidiar o Municipio em propostas de Legislacdo
Urbana, Projetos Urbanisticos e Projetos Especiais, publicos ou privados.

Paragrafo Gnico. O Conselho Municipal de Politica Urbana devera instituir
camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 275 O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional
exclusivo ao Conselho Municipal de Politica Urbana, necessario ao seu pleno funcionamento,
ressalvadas as responsabilidades técnicas, administrativas e fiscais do Poder Executivo nas
decisdes de gestao.

Secao I1
Do Férum dos Conselhos Municipais

Art. 276 Fica criado o Forum dos Conselhos Municipais, vinculado a Secretaria
Municipal de Governo e Gestdo Estratégica e a ser regulamentado no prazo de 6 (seis)
meses, contados a partir da publicagdo desta Lei.

Art. 277 Sao atribuigdes do Forum dos Conselhos Municipais:

I - Acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, complementando
informacdes e questdes relativas a sua aplicagao;

II - Acompanhar a viabilidade e compatibilidade de projetos e investimentos
utilizando a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir;

III - Acompanhar a implementagdo do demais instrumentos urbanisticos;

IV - Denunciar as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislacao
urbanistica municipal;

V - Promover agdes cooperativas entre os Conselhos Municipais;
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VI - Divulgar os instrumentos de gestao e participacao do Plano Diretor para a
populacao;

VII - Divulgar as acOes e projetos e sua integracdo com o Plano Diretor; e
VIII - Coordenar a realizagdo das Conferéncias Municipais de Politicas Publicas.

§ 1° O Forum dos Conselhos Municipais sera composto pelos presidentes dos
conselhos municipais e por representantes do poder publico em proporgdo paritaria.

§ 29 Podera3 instituir camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 278 O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional
exclusivo ao Férum dos Conselhos Municipais, com as devidas ressalvas as responsabilidades
técnica, administrativa e fiscal do Poder Executivo nas decisdes de gestao.

Secao III
Da Conferéncia Municipal De Politica Urbana

Art. 279 As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada trés
anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho de Politica Urbana.

Paragrafo Unico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os
cidadaos e de todas as entidades representativas da sociedade civil, desde que regularmente
constituidas e cadastradas junto ao Conselho.

Art. 280 A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, entre outras funcées,
devera:

I - Apreciar as diretrizes da Politica Urbana do Municipio;

II - Debater os Relatorios Anuais de Gestdo da Politica Urbana, apresentando
criticas e sugestoes;

I - Sugerir ao Poder Executivo adequacgbes nas acgoes estratégicas destinadas
a implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos; e

IV - Sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor a serem
consideradas no momento de sua modificacdo ou revisao.

Secao IV
Das Audiéncias Publicas

Art. 281 Serdo realizadas no ambito do Executivo Audiéncias Publicas
referentes a empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em processo de
implantacdo, de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos
sobre a vizinhanca no seu entorno, o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populacdo, para os quais serdo exigidos estudos e relatérios de impacto
ambiental e de vizinhanga nos termos que forem especificados em lei municipal.

8§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicao de qualquer interessado
para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de
48 horas da realizacdo da respectiva audiéncia publica.

8§ 2° As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgacdo publicos, e deverdo constar no processo.

§ 3° O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizacdo das
Audiéncias Publicas e dos critérios de classificagdo do impacto urbanistico ou ambiental.

Segao V
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Do Plebiscito e Do Referendo Popular

Art. 282 O plebiscito e o referendo serdo convocados e realizados com base
na legislacdo federal pertinente e nos termos da Lei Organica Municipal.

Secao VI
Da Iniciativa Popular

Art. 283 A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano podera ser tomada por, no minimo, 2% (dois por cento) dos
eleitores do Municipio em caso de planos, programas e projetos de impacto estrutural sobre
a Cidade.

Art. 284 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em
parecer técnico circunstanciado sobre o seu contelddo e alcance, no prazo de 120 (cento e
vinte) dias a partir de sua apresentacdo, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo Gnico. O prazo previsto no caput deste artigo poderd ser
prorrogado, desde que solicitado com a devida justificativa.

Secao VII
Dos Conflitos De Interesses

Art. 285 Os conflitos de interesses expressos por diferentes grupos em
determinada area que ndo envolvam legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo nem infrinjam lei
vigente poderdo ser resolvidos por meio de Acordo de Convivéncia, mediado e homologado
pelo Executivo.

Art. 286 Os conflitos de interesses, expressos nos diferentes grupos em
determinada area, que envolvam a legislagdo de Uso e Ocupacdo do Solo, serdo mediados
pelo Executivo, por meio de uma Negociagdo de Convivéncia que podera gerar proposta de
alteracao da legislagdo a ser encaminhada a Camara Municipal pelo Executivo.

CAPITULO IV
Da Revisao e Modificacao do Plano Diretor Municipal

Art. 287 O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal o projeto de
revisdo do Plano Diretor de acordo com a legislagao estabelecida.

TiTULO V
Das Disposicoes Gerais e Transitorias

Art. 288 Ficam assegurados os direitos de Alvardas de Aprovagdo e de
Execucdo ja concedidos, bem como os direitos de construgdo constantes de certiddes
expedidas antes da vigéncia desta Lei.

Art. 289 A Prefeitura deverda enviar a Camara Municipal projetos de lei
contendo os seguintes instrumentos e prazos a contar da data de publicacdo desta Lei:

I - Nova Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, no prazo de até 18 (dezoito) meses;
IT - Plano Municipal de Habitacdo, no prazo de até 18 (dezoito) meses;

III - Regulamentacdao da aprovagao automatica no prazo maximo de 6 (seis)
meses;

IV - Projetos especificos de regulamentacdo das calgcadas a serem
regulamentados em até 12 (doze);

V - Projeto de Lei que regulamenta a Cota de Desenvolvimento Urbano em até
6 (seis) meses;
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VI - Plano Municipal de Manejo das Unidades de Conservacgao, no prazo de até
18 (dezoito) meses;

VII - Plano Municipal de Meio Ambiente, no prazo de até 18 (dezoito) meses;
VIII - Projeto de Lei Especifico para regulamentar extracdo mineral;

IX - Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Plano de Sistema Viario e de
Transporte de até 6 (seis) meses;

X - Plano de Macrodrenagem e Saneamento Ambiental, no prazo maximo de
até 18 (dezoito) meses;

XI - Plano Municipal de Desenvolvimento Econémico, no prazo de até 24 (vinte
e quatro) meses;

_XII - Regulamentagdo em Lei Especifica dos Empreendimentos relacionados ao
turismo na Area de Protecdo Ambiental da Serra da Mantiqueira, no prazo de até 18
(dezoito) meses;

XIII - Plano Municipal de Desenvolvimento Rural, no prazo de até 18 (dezoito)
meses;

XIV - Plano Municipal de Cultura, no prazo de até 18 (dezoito) meses;

XV - Plano Municipal de Politica Esportiva, no prazo de até 24 (vinte e quatro)
meses;

XVI - Plano Municipal de Politica de Seguranca Publica, no prazo de até 24
(vinte e quatro) meses;

XVII - Plano Municipal de Modernizagdo Administrativa, no prazo de até 24
(vinte e quatro) meses;

XVIII - Sistema Municipal Integrado de Gestdo da Informacdo, no prazo de até
12 (doze) meses;

XIX - Conselho Municipal de Politica Urbana de até 6 (seis) meses;

XX - Férum dos Conselhos Municipais a ser regulamentado no prazo de até 6
(seis) meses;

XXI - Plano Municipal de Arborizagcdo, no prazo de até 24 (vinte e quatro)
meses;

XXII - Lei dos Direitos Funadamentais dos Artistas de Guaratingueta, no prazo
de 18 (dezoito) meses;

XXIII - Lei de regulamentacdo de crematdrios, cimitérios e veldrios, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias;

XIV - Lei de Incentivo a Cultura, no prazo de 18 (dezoito) meses.
Art. 290 Integram esta Lei, 0s seguintes Mapas em anexo:

I - Expansao Urbana;

II - Anel Viario;

III - Unidades Educacionais Publicas;

IV - Unidades de Saude Publicas;
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V - Planta de Loteamentos;

VI - Divisdo de Zonas;

VII - Centro Histdrico;

VIII - Protegdao de Mananciais;

IX - Parques e Bosques;

X - Unidades Esportivas e de Lazer; e
XI - Atrativos Turisticos.

Art. 291 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratinguetd, aos dezoito dias do més de julho

de dois mil e vinte e dois.

MARCUS AUGUSTIN SOLIVA
PREFEITO MUNICIPAL

_ADEMAR DOS SANTOS FILHO .
SECRETARIO MUNICIPAL DA ADMINISTRACAO

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n° LVI.

Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Camara Municipal de
Guaratingueta.
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