CAMARA MUNICIPAL DA

EMENDA ADITIVA N° 0006-2024
Projeto de Lei Executivo n° 0055-2024
Processo n° 0635-2024

Acrescente-se ao Projeto em discusséo 0s seguintes anexos:

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

MEMORIAL DESCRITIVO

Recinto do Plenario “Vereador Jodo Mod”, abril de 2024.

Pela Comissdo de Constituicdo, Justica e Redacéo:

MARCIO ALMEIDA
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Secretaria de Planejamento, Coordenacsio e Habitacdo

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Interessado

Prefeitura Municipal de Guaratingueta.

Proprietario
Prefeitura Municipal de Guaratingueta.

Objetivos

O presente trabalho visa estabelecer o valor do terreno e da construgio para o imével
localizado na Rua Oswaldo Damasceno no bairro da Cecap, o imével em anélise con-
fronta com area de lazer do Loteamento Cecap.

Pressuposto

Tomamos como ponto de referéncia o ponto S(PS) situado no alinhamento dos imdveis da Rua
Oswaldo Damasceno, lado impar, entre o imbvel n° 95 e a praga com coordenadas UTM — N
7.479.278,22 m — E 479.320,81 m; desse ponto segue-se pelo alinhamento lateral do imével n°
95 numa distincia de 20,00 metros e azimute 291°36°38,53” até encontrar o ponto R (PR). Desse
ponto deflete a direita segue em reta confrontando com a 4rea de lazer do loteamento Cecap nu-
ma distancia de 1,80 metros e azimute 23°01°42,22” até encontrar o ponto 1 (P1), inicio da pre-
sente descrigdo; desse ponto deflete & esquerda e segue em reta confrontando com a area de lazer
do loteamento Cecap, numa distincia de 19,30 metros e azimute36°38,53” 291°36°3853” até
encontrar o ponto 2 (P2); desse ponto deflete a direita e segue em reta confrontando com a area
de lazer do loteamento Cecap, numa distancia de 18,50 metros e azimute 23°01°42,22” até en-
contrar o ponto 3 (P3); desse ponto deflete & direita e segue em reta confrontando com a sede da
associa¢do de moradores da Cecap, numa distéincia de 19,30 metros e azimute 112°47735,38” até
encontrar o ponto (P4); desse ponto deflete & direita e segue em linha reta numa distincia de
18,50 metros e azimute 203°01°42,61” confrontando 10,27 metros com a praga e 8,23 metros
confrontando com o acesso até encontrar o ponto 1(P1) inicio da presente descrigfio, fechando
um poligono com érea de 357,05 metros quadrados.

Faz parte deste laudo foto aérea da area onde esta localizado o iméovel e croqui de localizagiio do

mesmo.
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

A Regido € servida pdr servigos de transporte coletivo, coleta de lixo, rede de energia,
rede de agua, rede de esgoto, iluminagio piblica, rede de telefonia e existem vias ur-
banas pavimentadas circunvizinhas.

1:\rea do Terreno = 357,05 m?;
Area Construida = 116,00 m?

Meétodos e Critérios utilizados

-~ Determinaciio do Valor do Terreno

Para defini¢do do valor unitirio basico do metro quadrado, para o terreno em estudo,
utilizaremos a planta Genérica de Valores — ano base 2019 do Municipio.

O imobvel em estudo possui frente para a Rua Oswaldo Damasceno, portanto teremos
0 custo unitario basico, sendo :

VALOR UNITARIO BASICO................. = RS 106,60 / m?
(Rua Oswaldo Damasceno, ZH — 157)

VrtErr = Area x Valor Unitério
V terr = 357,05 m?* x R$ 106,60/m?2

Y rerr = RS 38.061,53

- Valor da Construcio

Em virtude dos problemas construtivos encontrados € pelo estado de conservagiio da
construcdio sera aplicado um Redutor de 20 % , no valor encontrado para a constru-
¢do.

Para o valor do metro quadrado de construgdo, sera aplicado o CUB- Custo unitario
basico no Estado de Sio Paulo padrio R8-N ( SindusCon- SP) Base Set. 2019, igual
aR$ 1.430,04.

Area Construida = 116,60 m?

R= Rgdutor 20%
Vc = Area construidax VU /m?>x R
Vc= 116,60 m*> x R$ 1.430,04 x 0,80

Yc=RS 133.394.13

Determinaciio do Valor Final do Imével ‘%
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Para a determinagio do valor final sera somado o Valor Avaliado do Terreno (

V 1ERR ) € 0 Valor da Construgdo ( Vc ) . E importante ressaltarmos que o imébvel
analisado, apresenta problemas de conservagio.

Vr = (VrIERR + V)
Vr= (R$38.061,53 + R$ 133.394,13)

Vr =RS 171.455,66

Com os arredondamentos permitidos dentro das normas, tem-se:

Vr = RS 171.456,00
(Cento e setenta e um mil guatrocentos e cinquenta e seis _reais ).

Data

Avaliagdo realizada em 1° de outubro de 2019,

Suzi Rocha da Silva Bonificio
Engenheira Civil
Secretaria de Planejamento, Coordenacfio e Habitacio
Comissfio de Avaliagio Imobiliaria
R o o~ ~ 4 I .“. f.,‘_; A =3
Luiz Magalhdes Janior ~ dodoUbiratan de Lima e Silva
Engenheiro Civil Engen}’;.eiro Civil

Secretaria de Planejamento, Coordenacio e Habitagio  Comissdo de Avaliagio Imobilisria
Comissédo de Avaliagio Imobiliaria
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Fotha:

Prefeitura da Estdncia Turistica de Guaratinguetd  praca bom Padro 1, 46- Centro
Secretaria Municipa! de Planejamento, Coordenacéo e Habitagiio TelFax: (12) 3133 3555/3132 6442 ——

Assunto: Planta Babea

Titulo:  PEM Prof.? Deonice Gomes Corréa de Carvalho

Endereco: Rua Oswaldo Damasceno, - Cecap

Secretario: Areas:
Eng Gongaio Candoso
Femaz

Data: Escala:

Area Terreno: 357,05 m?
g 0972019 :
Area Construida: 116,00 m? L
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MEMORIAL DESCRITIVO

Tomamos como ponto de referéncia o ponto S(PS) situado no alinhamento dos
iméveis da Rua Oswaldo Damasceno, lado impar, entre o imével n° 95 e a
praga com coordenadas UTM - N 7.479.278,22 m - E 479.320,81 m; desse
ponto segue-se pelo alinhamento lateral do imével n® 95 numa distancia de
20,00metros e azimute 291°36'38,53" até encontrar o ponto R (PR). Desse
ponto deflete & direita segue em reta confrontando com a érea de lazer do
loteamento Cecap numa distancia de 1,80 metros e azimute 23°01'42,22" até
encontrar o ponto 1 (P1), inicio da presente descrigo; desse ponto deflete &
esquerda e segue em reta confrontando com a area de lazer do loteamento
Cecap, numa distancia de 19,30 metros e azimute 291°36'38,53" até encontrar
o ponto 2 (P2); desse ponto deflete a direita e segue em reta confrontando com
a area de lazer do loteamento Cecap, numa distancia de 18,50 metros e
azimute 23°01'42,22" até encontrar o ponto 3 (P3); desse ponto deflete A direita
e segue em reta confrontando com a sede da associagiio de moradores da
Cecap, numa distancia de 19,30 metros e azimute 112°47°35,38" até encontrar
o ponto 4 (P4), desse ponto deflete 4 direita e segue em linha reta numa
distancia de18, 50 metros e azimute 203°01'42,61" confrontando 10,27 metros
com a praca e 8,23 metros confrontando com o acesso até encontrar o ponto 1
(P1) inicio da presente descrigdo, fechando um poligono com area de 357,05
metros quadrados.

Guaratingueta, 19 de setembro de 2019.
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 Folha:

Prefeitura da Estincia Turistica de Guaratinguetd  praca bom Pedro Il 46- Coniro

Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagiio e Habitagio TelFax: (12) 3133 365613132 642 g1/02

THulo:  PEM Prof.® Deonice Gomes Corréa de Carvalho
Assunto: Levantamento Planimétrico
Endereco: Rua Oswaldo Damasceno, - Cecap

Secretario: Areas Data: Escala:

Eng. Gongaio Cardosn ’ Area Terreno: 357,05 m? 007201
Formz Area Construida: 116,00 m? ¢ e
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