ESTADO DE SAQ PAULO - BRASIL

PROPOSTA DE EMENDA A LEI ORGANICA N° 0002-2021

Altera a redacio do inciso VII, do artigo 232 e
acrescenta-se as alineas “a”, “b” ¢ “c”, bem como o0s
§§ 1°, 2°, 3° e 4° ao mesmo artigo da Lei Organica
do Municipio.

PROCESSO N° 647-AQ

Art. 1° O inciso VII, do art. 232, da Lei Organica do Municfpio da Esténcia
Turistica de Guaratinguetd, passa a vigorar com a seguinte redag&o:

“Art. 232. O estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento
urbano deverfio assegurar:

VII — as 4reas definidas em projetos de loteamento como édreas verdes ou
institucionais nfio poderdio ter sua destinagdo, fim e objetivos originariamente alterados, exceto
quando a alteragéio da destinago tiver como finalidade a regularizagéo de:”

Art. 2° O inciso VII do artigo 232, da Lei Orgénica do Municipio da Esténcia
Turistica de Guaratingueté, passa a vigorar acrescido das alineas “a”, “b” ¢ “c” e dos §§ 1°,2° 3%¢
4°, como segue:

“VIL ...

a) loteamentos, cujas dreas verdes ou institucionais estejam total ou parcialmente
ocupadas por nticleos habitacionais de interesse social destinados a populacdo de baixa renda, € cuja
situacdio esteja consolidada ou seja de dificil reverséo;

b) equipamentos publicos implantados com uso diverso da destinacfo, fim e
objetivos originariamente previstos quando da aprovagéo do loteamento;

¢) iméveis ocupados por organizagdes religiosas para suas atividades finalisticas.

§1° As excegdes contempladas nas alineas “a” e “b” do inciso VII deste artigo
serfio admitidas desde que a situagio das areas objeto de regularizagfo esteja consolidada até
dezembro de 2004, e mediante a realizacio de compensagio, que se dard com a disponibilizagio de
outras areas livres ou que contenham equipamentos publicos j& implantados nas proximidades das
areas objeto de compensagdo.

§2° A compensacdo de que trata o paragrafo anterior podera ser dispensada, por
ato fundamentado da autoridade municipal competente, desde que nas proximidades da area publica
cuja destinagdio serd alterada existam outras dreas publicas que atendam as necessidades da
populag@o.

§3° A excegfio contemplada na alinea “c” do inciso VII deste artigo sera permitida
desde que a situagdo das &reas publicas objeto de alteraglo da destinagdo esteja consolidada até
dezembro de 2004, e mediante a devida compensagdo ao Poder Executivo Municipal, conforme
diretrizes estabelecidas em lei municipal especifica.
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§ 4° Além das excegBes contempladas nas alineas do inciso VII deste artigo, as
areas institucionais poderdo ter sua destinagfo, fim e objetivos originais alterados para a
implantagdo de programas habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgios ou entidades
da administragdo publica.”

Art, 3° Esta Emenda entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposi¢des em contrério.

Recinto do Plenario “Vereador Jodo Mod” maio de 2021.

Verea dor

Objeto de Deliberagho.
As ComissBes Permanentes;
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Camara Manicipal da Etincia Turtstica

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

JUSTIFICATIVA

Proposta de Emenda a Lei Organica n° 0002-2021
Processo n® 647-AQ

Senhor Presidente,
Nobres Senhores Vereadores:

A presente Proposta de Emenda & Lei Orgénica do
Municipio, que temos a grata satisfag@io de submeter a criteriosa apreciaciio do Douto Plenario desta

Casa, tem por objetivo adequar a Lei Orgénica Municipal & Constitui¢io do Estado de S&o Paulo.

A proposta pretende alterar a redacéio do inciso VII, do artigo
232 da Lei Orgénica do Municipio da Estancia Turistica de Guaratinguet4, acrescentando-se a este

inciso, as alineas “a”, “b” e “c” e 0s §§ 1°, 2°, 3° ¢ 4° deste mesmo artigo da Lei Orgénica.

A alterag@o ora pretendida se insere no Capitulo VI “Da
Politica Urbana e do Plano Diretor" da citada Lei Orgénica, que estabelece diretrizes e normas
relativas ao desenvolvimento urbano, e compreendida dentre aquelas de competéncia concorrente,

conforme dispde a Constituigdo da Republica, em seu artigo 24.

Ressaltamos que a matéria encontra respaldado no que
determina o artigo 180 da Constituicio do Estado de S&o Paulo no Capitulo II “Do
Desenvolvimento Urbano" da Carta Bandeirante, que estabelece as diretrizes e normas relativas ao

desenvolvimento urbano.

Ressaltamos, ainda, que a matéria encontra respaldada no que
determinam os artigos 182 e 183 da ja citada Constitui¢do Federal, que estabelecem as regras gerais

para a Politica Urbana.
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Ante 0 exposto, se espera a aprovagdo da presente Proposta

de Emenda, para o que pretendemos contar com o apoio uninime de Vossas Exceléncias.

Recinto do Plenério “Vereador Jodo Mad”, maio de 2021.

eronautica”

MARCELO YDA SANTA CASA”
eador

Protocolo N° 1480-2021
06/05/2021

Departamento Legislativo - MA/FA/MS/OT/vr.

AV, JOAO PESSO0A, 471 - TELJFAX: (12) 3123-2400 - CEP: 12515-010 - GUARATINGUETA - SP
e-mail; camars@oamarsgusratinguets sp.gov.br - hitp: e camarsguaratingista Spogos br




Art. 225 O direito a propriedade é inerente & natureza do homem, dependendo, seus [imites e seu
uso, da fungdo social.

§ 19 O Municipio podera, mediante Lei especifica para area incluida no Plano Diretor, exigir, nos
termos da Lei Federal, do proprietario do solo urbano ndo edificado, sub-utilizado ou néo utilizado, a promocdo de
seu adequado funcionamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento ou edificacdo compulsdria;
I1 - imposto sobre propriedade predial e territorial urbana, progressivo no tempo;

III - desapropriagdo, com pagamento mediante titulo da Divida Publica de emissdo, previamente
aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate até dez (10) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais.

§ 2° Poderd o Municipio organizar fazendas coletivas, orientadas ou administradas pelo Poder
Publico, destinadas a formagéo de elementos aptos as atividades agricolas.

§ 3° Poderd também o Municipio discriminar terras publicas, destinadas prioritariamente a
assentamentos de municipes de baixa renda.

Art. 226 S3o Isentos de tributos os veiculos de tracdo animal e os demais instrumentos de trabalho
do pequeno agricultor, empregados no servi¢o da prdpria lavoura ou no transporte de seus produtos.

Art. 227 Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqUenta metros quadrados
(250 m2), por cinco (5) anos, ininterruptamente € sem oposigéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que n&o seja proprietério de outro imdvel urbano e rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concess&o de uso serdo conferidos ao homem ou & muther, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 29 Esse direito n&o serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
§ 3° Os imodveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.

Art. 228 Sera isento de Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana, o prédio ou terreno
destinado & moradia do proprietdrio de pequenos recursos, que ndo possua outro imdvel, nos termos e no limite
do valor que a Lei fixar

Art. 229 A execugdo da politica urbana esta condicionada as fungBes sociais da Cidade,
compreendidas como direito de acesso de tode Cidaddo & moradia, transporte plblico, saneamento, energia
elétrica, gas, abastecimento, iluminagdo publica, comunicacdo, educacdo, salide, lazer e seguranca, assim como a
preservacdo e & recuperagdo do patrimdnio ambiental e cultural,

Paragrafo Unico. Para os fins previstos neste artigo, o Poder Plblico Municipal exigira do
proprietario adogido de medidas que visem a direcionar a propriedade para o uso produtivo, de forma a assegurar:

a) acesso a todos a propriedade e & moradia;

b) justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;

c) prevencgdo e corre¢do das distorcGes da valorizacdo da propriedade;

d) regularizagdo fundidria e urbanizagdo especifica para dreas ocupadas por populagdo de baixa
renda;

e) adequagdo do direito de construir as normas urbanisticas;

f) meio ambiente ecologicamente equilibrado, como um bem de uso comum.,

Art. 230 Incumbe a Administragdo Municipal promover e estimular programas de construcdo de
moradias populares e garantir, em nivel compativel com a dignidade da pessoa humana, condigdes habitacionais,
saneamento bdsico e acesso ao transporte,

Art. 231 A Lel Municipal dispora sobre o zoneamento e o parcelamento de solo, seu uso e sua
ocupacdo, as construgdes e edificagBes, a protegdo ao meio ambiente, o licenciamento e a fiscalizacdo e os
parametros bésicos, objetos do Plano Diretor.

Art. 232 O estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano dever3o
assegurar:

I - a urbanizacdo, a regularizacdo fundiaria e a titulacdo das areas onde esteja situada a populagdo
favelada e de baixa renda, sem remogde dos moradores, salve em areas de risco mediante consulta obrigatéria a
populacdo envolvida;



IT - a preservagdo das areas de exploragdo agricoela e pecudria e o estimulo a essas atividades
primarias;

I1I - a preservagdo, a prote¢do e a recuperagdo do meio ambiente natural e cultural;

IV - a criagdo de dreas de especial interesse urbanistico, social, ambiental, turistico e de utilizagdo
publica;

V - a participagdo das Entidades comunitérias no estudo, no encaminhamento e na soluciio dos
problemas, planos, programas e projetos;

VI - as pessoas portadoras de deficiéncia, o livre acesso a edificios publicos e particulares de
freqUéncia ao plblico, a logradouros pblicos e ao transporte coletivo.

VII - gue as areas definidas em projetos de loteamento como dreas verdes ou institucionais ndo
poderdo ter sua destinacdo, fim e objetivos originariamente alterados, exceto quando a alteragdo da destinacdo
tiver como finalidade a regularizacdo de imoveis ocupados por organizacies religiosas para suas atividades
finallsticas. (Dispositivo incluido pela Emenda & Lei Orgénica n® 41/2019)

Pardgrafo anico. A excegdo contemplada no inciso VII deste artigo seré permitida desde que a
situacdo das dreas publicas, objeto de alfteracdo da destinacdo, esteja consolidada até dezembro de 2004, e
mediante a devida compensacgdo, ao Poder Executivo Municipal, conforme diretrizes estabelecidas em lei municipal
especifica. (Dispositivo incluido pela Emenda & Lei Orgénica n® 41/2019)

Art. 233 O direito de propriedade territorial urbana ndo pressupfe o direito de construir, cujo
exercicio devera ser autorizado pelo Poder Publico, segundo critérios que forem estabelecidos em Lei Municipal.

Art. 234 Para aprovagdo de Plano de Loteamento, o proprietdrio deverd reservar area destinada a
construgdo de Escola, com sua respectiva praga de esportes, incluida nos equipamentos comunitdrios, nos termos
da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

Segao II
Do Plano Diretor

Art. 235 S3o consideradas as seguintes definicdes:

I - Plano Diretor é instrumento basico de um processo de planejamentoc municipal para a
implantagdo da Politica de Desenvolvimento Urbano, norteando a agdo dos agentes publicos e privados;

IT - Politica de Desenvolvimento Urbano € um conjunto de objetivos e diretrizes para orientar a agdo
governamental relativa a distribuicdo da populagdo e das atividades urbanas no territério, definindo as prioridades
respectivas, tendo em vista ordenar o pleno desenvoivimento das fungdes sociais da Cidade e o bem-estar da
populacdo;

III - Fungéo Social da Cidade: a Cidade cumpre suas fun¢des sociais quando estdo asseguradas as
condigdes gerais para o desenvolvimento da produgdo, do comércio e dos servicos e, particularmente, para a plena
realizagd@o dos direitos dos cidad&os, como o direito & salde, ao saneamento bdsico, & educacgio, ac trabalho, &
moradia, ao transporte coletivo, seguranga, & informacdo, ao lazer, & qualidade ambiental e & participacdo no
planejamento;

IV - A Fungdo Social da Propriedade Urbana é atendida quando o seu uso e ocupagdo respondem as
exigéncias fundamentais da sociedade, consolidadas nas diretrizes do Plano Diretor, em conformidade com os
dispositivos da instrumentacdo legal decorrente.

Art. 236 Devera ser caracterizada a seguinte configuraco normativa:
I - o Plano Diretor é constituide, pelo menos, de trés partes:

a) fundamentagao;

b} diretrizes; e

¢) instrumentacéo.

IT - a fundamentagdo do Plano Diretor é explicitada pelos objetivos, caracterizac8o, diagndsticos,
alternativas e critérios de avaliaco;

III - as diretrizes do Plano Diretor devem abranger, pelo menos, os aspectos relativos ao tipo e
intensidade do uso do solo, ac sistema viario e respectivos padrdes, & infra-estrutura e aos equipamentos sociais e
servigos urbanos, tendo em vista ¢ atendimento das fungdes sociais da propriedade urbana;
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