LEl MUNICIPAL N2 5.101, DE 03 DE NOVEMBRO DE 2020

Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar, por

Gu.,,un.u-ap venda e, mediante Processo Licitatorio, 243
{duzentos e quarenta e trés) lotes de terrenos, a
empresa no ramo da construgdo civil, destinada a
producio de empreendimentos habitacionais,
pertencentes ao Loteamento “Jardim Santa Luzia"

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA:
Faco saber que a CAmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1 Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar, por venda, mediante o
competente Processo Licitatério, & empresa no ramo da construgdo civil, destinada a
producdo de empreendimentos habitacionais, 243 (duzentos e quarenta e trés) lotes de
terrenos, integrantes do Loteamento denominado “Jardim Santa Luzia”.

Art. 22 Os lotes a que se refere o art. 12, estdo devidamente identificados, através
das suas respectivas localizagdes e, relaglo das matriculas em Cartdrio, conforme ANEXO
1, bem como seus respectivos valores, consignados em Laudo Avaliatério elaborado por
Comiss3o competente, conforme ANEXQO il, desta Lei.

Art. 32 As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei, correrdo por conta
de dotagdo propria do or¢amento vigente.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor, na data da sua publicacgdo.
Prefeitura Municipal da Estdncia Turistica de Guaratingueta, aos trés dias do més de
novembro de dois mil e vinte.

yZL}JS Al
Prefeito

Pl
ADEMAR DOS SANTOS FILHO
Secretdrio Municipal da Administracdo

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n2 LIV.
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Data

Lando Revisto e concluido em 24/09/2020 por:
Engcabeira Civil
Serretovia Muwcwsl de Guaratingnets
Comiasin de Avatiscs Imnhiidria

o=

Engeaheiro Civil
; SEL e e nets : -, P PP
Coeissi e AvaliacZn Imobikiiria ComisZn de AvelianZn Imohilidsia

Iy

T3 :AV. Presidenie Vargas, 345 - Guuraingueti-SP - CEP: 12 501.000 B 2315 /12126M2
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Prefeitura Municipal da Esiancia

Turistica de Guaratingueta
: Comissta de Avaliacis Emohiligei
'&iy“ ==
de Avali dz
Proprictist
Prefeitura Mamicipal de Guaratingueta.
Objest

O presente trabalho visa estabelecer o valor total de 243 lotes de propriedade da Prefeitura Mu-
nicipal de Guaratingeets, do Loteamento Fardim Santa Luzia. Os lotes de propriedade da. PMG
estio localizados em projeto anexo, estes lotes desmembrados e suas respectivas quadras, con-
forme Planilba anexa que apresenta todos os dados necessirios para identificaglio inclusive a
Matricuta dos lotes avaliados:

Métodas e Critérios miilizades

Para a detesminagiio dos valores deste lando utilizamos a Planta Genérica de Valores e Pesqui-
sa de Mercado realizada nas imobilidrias do municipio de Guamtinguets. Para definigio dos
vﬂmwﬁoaphmdm,qmdomnqmmmﬂmmdﬂmnmﬁodu&mrm
pografia, depreciando o valor dos lotes em situag@o de aclive ou declive, como pode ser obser-

MmmMMmMeMFmMWMMM
" Redutor (R) .

. Plano— 1,00,

. Em dechive até 5% - 0.95;

. Em declive entre 5 e 10% - 0,90,

. En declive smperior a 10% até 20% - 0,80,

_Em aclive < 10%~0,95; .
.Emachvede 10% st 20% —0,90;
.Em active> 20% —085 _ ‘

b Avmv.mss Guarstingueté SP - CEP: 12 501020 | 23E35/12H06M2

G R s gustlmgRata sp oy
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

. Comissiio de Avaliacio Imobilidria
"".:?:'"-i'-f*f

Vistori

Em vistoria ao local, constatou-se que a regifo em estudo apresenta solo firme, seco, dispdem de
rede de 4gua, esgoto, iluminagHo piblica e transporte coletivo. Verificou-se que o local apresen-
mmpogmﬁaaadenudaunalgmpomosmmadweedechvemmowfmm
Fotogrifico, anexo.

Os lotes em estudo situam-se no Loteamento Jardim Santa Luzia. Conforme a legislacio muni-
cnpalparaomoeowpaqiodosolo,atnvesdal.an. 1.925/86, classifica a regiio como Zooa
Rmndenc:aldebanadens&dade(Z-IV) As normas ora vigentes para o uso primordial (R1a,
Rib, CSI C54 (*8), 11, INS, RLG(* 12), CS4 (*8), R2, CS2, C54, 12 ¢ R3) ¢ estabelecem os
limites de 60% para a ocupagio e coeficiente de aproveitamento dos lotes igual a 2,00 com re-
cuo frontat de 4,00 ¢ lateral de 2.00.

Cilcala de Valores para os Lates - ‘
UﬁﬁmunosaseguimeférmﬂamohmﬁodoVa!mB&;imUnkéﬁo(V)demam
V1= fox AT x VT xR, onde

V 1= valor do terreno;

AT — fxea do wemenn; - “

R —Redutor ( fator de wopogrefia )

Fo —fator de Oferia 10%

VUT — valor unitirio do terteno por metro quadrado [

2 b’ N7}
{IEE

~

r

5= Avmvn-.:us Guaratinguatd-SP - CEP: 12501020 B 23S 12310 6

P E = T | e St o R
| pEreameniBoUATEngUets A oo br Dl YN gRtnGaa SRE R
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Comissiin devAvalingan Emobilidr;

Com base na Planta Genérica de Valores com ano base 2020 e no valor de mercado pratica-
do na Regifio, os valores encontrados sio:

Para os lotes do loteamento Santa Luzia :

- VALOR UNITARIO BASICO PGV (Plasta Genérica de Valores /2620 21 - 63)...Va =RS 3972/ m?

- VALOR UNITARIO RASICO DE MERCADO ( Pesguisa) —__Vu =RS 56300 /m*

Tendo em vista que a maior parte dos lotes analisados possuem topografia imegular , nos dois
sentidos, transversal e longitudinal , fato que influéncia diretamente no valor do imével, depre-
ciando os mesmos e que para implantagio serfio necessarios servigos de terraplenagem , ater-
10s € cortes considerados de médio a grande porte ,  dependendo da situagio encontrada para
acerto do terreno  para futuras construgdes. Portanto o valor unitéirio bisico de mercado pama
venda destes terrenos, sera depreciado em 52% . '

Para este trabalho serdo considerados os Valores Unitirios Béasicos Médio de Mercado, na deter-
minagiio dos valores finais de cada lote , que definira um Valor Final Total para os lotes do Lote-
amento Santa Luzia, de propriedade da PMG.

Vr=fox AT x VUTx R, onde:
Vr= 090x AT x R$ 560,00 x 48%
V= ATX R$241,92

Apenas para os lotes apresentados abaixo n#o serd descomtada a depreciagdo de 52 % do valor do
mdxoqmdmdo,saiapﬁmdoapmsofaﬂded!‘mr@ﬂndomvﬂordeksmm(Vr),
na deteyminaciio dos valores finais de cada jote , sendo eles: Y

Quadra 01: Lotes 24A 24 B;

. -___"'—-‘-..___‘_‘_‘_‘-‘_ ‘,,,'
Quadra 15: Lotes 1A ¢1B; Q-C - > /)
: /). g
hod n i it
Bd AV Presidonis Verges, 345 - Guarslingueti-SP - CEP: 12501020 ® p3amEssieiie
i planeamanticSgumrating ey, eo.gav.br B wivar guaratingieta sp ooy br
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Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Guaratingueta

Comissiio de Avaliaciio Imobilidria

Quadra32: IotesSA,SB,7Ae7B.
Valor Fimal de Vemda dos Lates

Informo que ndo houve alteragio dos valores em fimcio da Retraciio do Mercado Imobikirio.

O Valor Final para 0 metro Quadrado de Venda dos Lotes podera variar em 10 % do valor encon-
trado resnltando em Valores Maximo e Minimo :

- Para os Lotes Depreciados
Vor= R§ 24192 '
VurTotalmdx, = Vor + 10 % = RS 266,11

VurTotalmin, = Vor - 10 % = RS 217,73
- Pama os Lotes Nio Depreciados

Vur= RS 504,00

VirTotalmix. = Vur + 10 % = RS 554,40

VinTotalmin, = Vor -10 %= RS 453,60

B3 :AV. Presiderte Vargas, 345 - Guaralinguets-SP - GEP- 12:501-020
i 1 E

: 2
PandEmsmeSguaratingusinnp gov.br )

| 2033555/ 123106M2
N ‘t;.;.--ﬂilabgﬁv\_htsehﬁn nr‘:’u‘,.h‘-
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