LEI MUNICIPAL N2 5.012, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019

Gusratinguati - §7 Institui o Alvara Automadtico Simplificado,
disp6e sobre a forma de apresentacdo de
projetos de edificacbes e, da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA:
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica instituido o Alvara Automatico Simplicado — AAS -
destinado a estimular o desenvolvimento econdmico e social do Municipio de
Guaratingueta, por meio da desburocratizag&o e agilizagdo dos procedimentos relativos
as edificages, conforme disciplina a presente Lei Complementar.

Art. 22 O Alvara Automatico Simplificado equivale para os efeitos legais
ao Alvara de Construgdo, em que o profissional habilitado e o proprietario do imdvel
assumem a inteira responsabilidade da conformidade do projeto de edificagdes com as
legislagBes urbanisticas e edilicias vigentes.

§ 12 Atendendo o disposto na Emenda Constitucional Paulista n2 16,
de 25 de novembro de 2002, todos os projetos de edificagdes serdo apresentados a
Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratingueta na forma prevista nesta Lei.

§ 22 O Alvara Automdtico Simplificado ndo é facuitativo, sendo
obrigatdria a apresentagdo dos projetos residenciais unifamiliares e se estende para os
nao residenciais, industriais de forma simplificada.

§ 32 O Alvara Automadtico Simplificado prescindira de andlise pela
Administragdo Municipal e tem por objetivo somente a edifica¢do:

I-  unifamiliar, até o limite dos indices urbanisticos, taxa de ocupagio
e coeficiente de aproveitamento para a area.

II- ndo residencial até o limite de 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados) de area construida computavel;

lll- uso industrial até 750,00 m? (setecentos e cinquenta reais).

. 32 Podera fazer uso do Alvard Automatico Simplificado o imédvel
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I- ndo esteja localizado em area de risco;
[I- ndo esteja localizado em Zona Especial de Prote¢io Ambiental
(ZEPAM), varzea ou Area de Protegdo Permanente (APP).

llI- esteja localizado em loteamento regular ou regularizado, liberado
para construgao.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de regularizagdo de edificacGes, que
estejam de acordo com a legislagdo municipal urbanistica e edilicia, 0 imével devera
atender ao disposto neste artigo e apresentar condigdes para a emiss3o da certidio de
Habite-se.

Art. 42 Os processos protocolizados como Alvara Automético
Simplificado — AAS — devem ser instruidos com os seguintes documentos em formato
digital tipo PDF:

I requerimento em formuldrio padrdo disponibilizado pela
Prefeitura Municipal na sua pagina na internet;

Il-  cépia dos seguintes documentos do proprietario do imével:

a) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ — quando se tratar de
pessoa juridica;
b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF — quando se tratar de pessoa fisica;

ll- anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsdvel com a respectiva
comprovacao de quitagdo;

IV- certiddo de inscrigdo ativa do profissional responsavel no
Cadastro;

V- documento comprobatdrio da propriedade ou posse do imd&yel;

-
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VI- cépia da matricula atualizada do imdvel, prescindindo de estar
registrada em nome do requerente;

VIi- uma via do projeto simplificado, conforme modelo constante no

Portal do Planejamento on line, http://guaratingueta.sp.gov.br/, com as cotas

necessarias a perfeita compreensio do projeto.

VIll — declara¢do de responsabilidade preenchida conforme modelo
constante no site http://guaratingueta.sp.gov.br/.

§ 12 Os documentos necessérios a licenca de funcionamento do imdvel
de uso ndo residencial, serdo apresentados na ocasido da solicitacdo da Inscricdo
Municipal e Alvara de Funcionamento.

§ 22 O projeto simplificado conforme modelo, devera apresentar:

I — a planta de locacdo do terreno com contorno (perimetro) da
edificagdo devidamente cotado;

Il — a indicagdo dos pavimentos, computando-se os pavimentos
localizados abaixo do nivel do solo (quando houver) para verificacio do limite do
pavimento imposto;

Il — quando a edificagdo possuir mais de um pavimento,deverdo ser
apresentadas as projeg¢des de todos aqueles que forem distintos entre si, indicando qual
0 pavimento e suas respectivas areas;

IV — cortes esquematicos e proje¢des, com medidas e cotas de niveis
necessarias a amarragdo da edificagdo no terreno e suas respectivas alturas;

V —as sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, abrigos, garagens,

bem como elementos arquiteténicos em balanco, deverdo ser_ano dos de forma
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VI - célculo de area de todos os pavimentos;
VIi - as cotas de implantac3o;

VIIl - os afastamentos e recuos da construgiio em relagdo as divisas e
alinhamento do lote;

IX — cotar niveis de rua, do terreno e de todos os pisos da edificagdo;
X —locagdo de vagas de estacionamento de veiculos;

Xl - indicar quando existir confrontantes com o lote que tratarem-se
de rios, estradas de ferro e rodagem;

XIl - indicar raio de concordéncia se houver;
Xill —indicar frente do imdvel e as respectivas ruas;
XIV —indicar orientagdo magnética Norte-Sul;

XV — planta do caimento e dire¢io do telhado;

XVI — legenda indicando partes existentes, aprovadas, a demolir, a
construir e a regularizar;

XVIl — quando houver projetos do mesmo imével ja aprovados
anteriormente, informar o nimero e o nome do processo e a respectiva rea construida.

§ 32 O projeto simplificado substitui o projeto arquiteténico tradicional

e devera ser submetigo ap processo de Alvara Automatico Simplificado, regulamentado
= -

nesta Lei, <} /-
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Art. 52 O projeto de edificacdo, ampliagdo ou adaptagio de
construgdes, citado nos arts. 22 e 32, devera ser apresentado em 1 (uma) via impressa.

§ 12 As construgdes, nas partes projetadas junto as divisas do lote ou
em recuos inferiores a 1,5 m, deverdo observar as disposi¢des do Cédigo Sanitario
Estadual, Codigo Civil e do Cédigo de Aguas.

§ 22 A escala do desenho, referida no inciso |, do art. 4¢, § 22, podera
ser em 1:100 ou reduzida para a escala 1:200, e quando necessario poderdo ser
solicitados projetos complementares e outros elementos gréficos para viabilizar a
analise, caso assim determine e justifique a Secretaria Municipal de Planejamento,
Coordenagdo e Habitagdo da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Guaratingueta.

§ 32 Nos projetos de reforma e ampliagdo de edificacdes existentes
deverdo ser demonstradas, com clareza, as partes existentes, aprovadas, a demolir, a
construir, nas cores a seguir definidas com suas respectivas areas construidas:

| - partes existentes, na cor da propria cépia;
Il — partes aprovadas, na cor azul;

il — partes a demolir, na cor amarela;

IV — partes a construir, na cor vermelha.

§ 42 Um vez solicitados os documentos previstos no § 22, do artigo 59,
a Secretaria Municipal de Planejamento, Coordena¢do e Habitacdo da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Guaratingueta tera o prazo improrrogéavel de 5 (cinco)
dias uteis para realizar a nova anilise.

§ 52 N&o havendo manifestagdo da Secretaria Municipal de
Planejamento, Coordenagdo e Habitag3o, referida no pardgrafo anterior, no prazo
estipulado, a exigéncia dar-se-4 atendida por completo, impedindo que o setor solicite
novos documentos.

Art. 62 Para todo projeto de edificagdo, ampliagdo, e adaptacio de
construgdes, a declara¢dc de responsabilidade mencionada no art. 42 desta Lei e

encontrada no site http: devera ser anexada e conter os
seguintes itens;<"}
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| — que o autor do projeto e o responsavel técnico pela obra observem
e atendam todas as exigéncias legais contidas na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do
Solo n? 1.925/86 e suas alteragdes, no Codigo Sanitario Estadual (Decreto n2 12.342/78)
e suas alteragGes e nas demais legislacbes pertinentes;

Il — que o proprietario da construgdo esteja ciente de que a autoriza¢3o
do projeto de construgdo, ndo implica em reconhecimento, por parte da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Guaratingueta, sobre o direito de propriedade do
imovel;

Il = que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o
proprietario do imével sdo responsaveis pela declaracdo de que o imével ndo possui

vegetacdo de porte arboreo e, de que ndo ha arvores defronte aos acessos projetados
para veiculos;

IV — que os reservatdrios de dgua potavel atenderdo aos dispostos nos
artigos 10 e 11 do Decreto Estadual n? 12.342/78;

V - que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o
proprietdrio da construgdo sdo responsaveis, sob as penas de lei, pela veracidade e
exatiddo das informacg&es prestadas;

VI - que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o
proprietario da construgdo sdo responsaveis, sob as penas de lei, pelo atendimento as
Normas Técnicas de Acessibilidade;

VIl - que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o
proprietario da construgdo sdo responsaveis, estdo cientes e cumprirdo todos os
dispositivos da Lei n? 2.580, de 10 de maio de 1993.

Art. 7¢ O projeto simplificado que apresentar o desenho e a escrita
principalmente o confeccionado a mdo, n3o seré aceito para
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Art. 82 O requerente quando utilizar o Alvara Automatico Simplificado
para regularizacdo de edificacdo, além dos documentos elencados no art. 42, deverd
apresentar também:

| - laudo de habitabilidade assinado pelo engenheiro ou arquiteto
responsavel conforme modelo constante no site http://guaratingueta.sp.gov.br/;

Il — projeto simplificado contemplando descrigdo correta das éreas
existentes, quais sejam, as que tenham aprovacdo, que possuam habite-se e que
precisam ser regularizadas.

Art. 92 Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, devera ser
protocolizada uma via impressa do projeto simplificado, que serd entregue ao
requerente apds o deferimento juntamente com o Alvara Automatico Simplificado.

Art. 10. Deverdo ser ainda apresentados, quando solicitados, os
seguintes documentos:

| — certiddo de uso do solo comprovando ndo haver conflito de uso;

Il — autorizagdo do 6rgdo ambiental competente;

Il — autorizagdo do 6rgdo de protecdo do patriménio histérico e
artistico competente;

IV — estudo de fachada do imével com fachadas vizinhas quando o
projeto estiver no centro histérico com andlise positiva pela Secretaria Municipal de
Cultura, conforme modelo e diretrizes de orientacdo contidas no site
http://guaratingueta.sp.gov.br/ ;

V — autorizagdo do Comando Aéreo Regional — COMAER - para os
projetos situados dentro da area do aerédromo;

VI — projeto de Gerenciamento de Residuo da Construcdo Civil —
PGRCC, conforme  diretrizes de  orientagdo  encontradas no  site
http://guaratingueta.sp.gov.br/;

VIl — certiddo de Diretrizes Viarias quando se tratar de pélo gerador de
trafego junto a Secretaria Municipal de Seguranca e Mobilidade Urbana, cujos
procedimentos e diretrizes de . orifntacdes estio contidas no site

http://guaratingueta.sp.gov.br ,/74"

s
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VIl - estudo de drenagem com diretrizes de orientacdes contidas no site
http://guaratingueta.sp.gov.br/;

IX — autorizagdo de concessionarias;

X — autorizagao da SAEG;

Paragrafo Unico. Quando a atividade se tratar de uso industrial, o
requerente devera apresentar a licenga prévia ou de instalagdo, ou ainda a dispensa de
licenciamento pela Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo — Cetesb.

Art. 11. A apresentagdo da documentagdo indevidamente preenchida,
sujeita o processo ao indeferimento sumario, ndo cabendo reconsideracio por auséncia
documental.

Art. 12. Constatada divergéncia, ap6s a analise do projeto de edificagio
ou regularizagdo, serdo aplicadas as penalidades previstas nesta Lei.

§ 12 Ndo havera aplicacdo das penalidades, caso a divergéncia seja
caracterizada como erro material.

§ 22 Fica definido como erro material para efeitos do § 12 deste artigo,
toda e qualquer divergéncia que n3o resulte em evas3o fiscal ou desconformidade de
uso, em relagdo a legislagdo de uso e ocupacio do solo.

§ 32 Nos casos em que for identificado o erro material, o responsavel
técnico devera proceder a retificagdo do projeto, no processo que originou a aprovagdo
pelo Alvaré Automatico Simplificado, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir
do recebimento da intimagdo, sob pena de cassagio do projeto e aplicagdo das
penalidades previstas nesta Lei.

Art. 13. O Alvara Automatico Simplificado somente sera concIUI o’a Os
efetuado o pagamento das taxas previstas na legislagdo mumapal /Z; 3

\
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Paragrafo unico. No caso da regularizagio deverd ser efetuado o
recolhimento do Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza — ISSQN, além das taxas
mencionadas no caput deste artigo.

Art. 14. Os projetos deferidos por meio do Alvard Automatico
Simplificado, terdo validade de 2 (dois) anos para inicio da obra.

§ 12 O Alvara Automadtico Simplificado podera ser revalidado por igual
periodo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias antes do seu vencimento, desde que ndo
tenha sido iniciada a obra e o projeto atenda a legislacdo vigente no momento da
solicitagdo da revalidagdo.

§ 22 Caracteriza-se como obra iniciada aquela que tenha concluida as suas
fundagdes.

Art. 15. A Administragdo Municipal podera, a qualquer momento,
proceder a analise do projeto, bem como proceder diligéncias para fiscaliza¢do.

§ 12 Constatado o descumprimento da legislagdo municipal urbanistica e
edilicia ou a inveracidade nas declaragbes apresentadas no Alvard Automético
Simplificado, sera feita a notificacdo ao proprietario do imével para regularizar a
construgdo/obra no prazo de 90 (noventa) dias.

§ 22 Na impossibilidade de regularizagdo da edificacdo por n3o estarem
de acordo com as legislagBes vigentes, fica o proprietério e o profissional habilitado
sujeitos as penalidades descritas nos incisos abaixo, sem prejuizo das san¢des da
legislagdo penal e civil:

| —anulagdo ou cassagdo do Alvara Automatico Simplificado;

Il — embargo imediato da obra;

Il — demoli¢do da edificagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias;

IV — suspensdo da Inscrigdo Municipal do profissional Aabilitado por 6

.
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V —multa ao proprietario do imével no valor de até 20% (vinte por cento)
do valor venal do terreno.

§ 32 O Conselho de Classe, ao qual o profissional habilitado esteja
vinculado, serd informado da penalidade aplicada.

Art. 16. Os imoéveis que forem abrangidos pela presente Lei ndo poderdo
ser beneficiados por qualquer lei de legalizacdo de imdveis.

Art. 17. Para a reforma de edificacdo residencial sem aumento ou
modificagdo de area existente e regularizada, fica dispensado qualquer procedimento
administrativo e apresentagdo de planta interna, desde que comprovada a assisténcia de
profissional habilitado.

Art. 18. Para a retirada da certidido de Habite-se ou Utilize-se, o
responsavel técnico ou proprietdrio deverdio apresentar no ato da retirada, certidio
execucdo de testes pelo SAEG que comprovem que as dguas pluviais foram direcionadas
para a sarjeta, estando de acordo com Lei n? 2.580, de 10 de maio de 1993.

Art. 19. A Administragdo Municipal esclarecera as duvidas referentes ao
Alvard Automatico Simplificado, por meio de consultas formais que serdo
disponibilizadas no site: http://guaratingueta.sp.gov.br/ .

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes contrérias, especialmente a Lei n? 3.272, de 13 de outubro de 1998 e a Lei
n? 3.790, de 04 de julho de 2005.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratinguets, aos onze dias do més de
novembro de dois mil e dezenove.

M

em Exercicio

Publicado nesta Prefeitura, na data supra.
Registrado no Livro de Leis Municipais n2 LIII.



