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Comara Municspadl do Estincia Turistica

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI EXECUTIVO N° 0067-2019

Institui o Alvard Automatico Simplificado, dispse
sobre a forma de apresentacfio de projetos de

edificagdes, e d4 outras providéncias.
PROCESSO N° 1317-2005

Art. 1° Fica instituido o Alvard Automatico Simplificado — AAS — destinado a

estimular o desenvolvimento econémico e social do Municipio de Guaratinguetd, por meio da
desburocratizagdo e agilizagdo dos procedimentos relativos as edificagdes, conforme disciplina a
presente Lei Complementar,

Art. 2° O Alvard Automatico Simplicado equivale para os efeitos legais ao
Alvaréa de Construgio, em que o profissional habilitado e o proprietario do imével assumem a

inteira responsabilidade da conformidade do projeto de edificagdes com as legislagdes
urbanisticas e edilicias vigentes.

§ 1° Atendendo o disposto na Emenda Constitucional Paulista n° 16, de 25 de
novembro de 2002, todos os projetos de edificacdes serdo apresentados a Prefeitura Municipal da
Estancia Turistica de Guaratinguetd na forma prevista nesta Lei.

§ 2° O Alvard Automatico Simplificado néo & facultativo, sendo obrigatéria a

apresentagdo dos projetos residenciais unifamiliares e se estende para os néo residenciais,
industriais de forma simplificada.

§ 3° O Alvarda Automatico Simplificado prescindira de andlise pela
Administra¢do Municipal e tem por objetivo somente a edificagéo:

I - unifamiliar, até o limite dos indices urbanisticos, taxa de ocupagdo e
coeficiente de aproveitamento para a area;

I — ndo residencial até o limite de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) de
area construida computével:

[IT - uso industrial de 750,00 m? (setecentos e cinquenta reais).

. Art. 3° Poderd fazer uso do Alvard Automatico Simplificado o imével que:
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I —néo esteja localizado em 4rea de risco;

) I — ndo esteja localizado em Zona Especial de Protegdo Ambiental (ZEPAM),. ;
varzea ou Area de Prote¢do Permanente (APP); .

. . , o
III - esteja localizado em loteamento regular ou regularizado, liberado~para g§§
construcio. 203
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Parégrafo tinico. Quando se tartar de regulariza¢do de edifi acOes,que Ip/‘-g’zxé
de acordo com a legislagdo municipal urbanistica e edilicia, o imével deveré\a\ender/aéfdis 0 825
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ASS — devem ser instruidos com os seguintes documentos em formato digital tipo PDF:
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neste artigo e apresentar condi¢es para a emissdo de certiddo de Habite-se.
Art. 4° Os processos protocolizados como Alvars Automatico Simplificado —
[ — requerimento em formulério padrdo disponibilizado pela Prefeitura
Municipal na sua pagina na internet;
I cépia dos seguintes documentos do proprietario do imével;

a) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ — quando se tartar de pessoa
juridica; '

b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF — quando se tratar de pessoa fisica,

Il - anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsavel com a respective comprovagédo de
quitaggo;

IV — certiddo de inscri¢do ativa do profissional responsavel no Cadastro;

V —documento comprobatério da propriedade ou posse do imdvel;

VI - cépia da matricula atualizada do imével, prescindindo de estar registrada
em nome do requerente;

VII - uma via do projeto simplificado, conforme modelo constante no Porta]
do Planejamento on line, http://guaralin,queta.sn.gov.br/, com as cotas necessirias a perfeita
compreenséo do projeto;

VIII — declaragéio de responsabilidade preenchida conforme modelo constante
no site h_ttp://guaratin,queta.sp. gov.br/,

§ 1° Os documentos necessarios a licenga de funcionamento do imével de uso
ndo residencial, serdo apresentados na ocasido da solicitagdo da Inscrigdo Municipal ¢ Alvara de
Funcionamento.

A
i

§ 2° O projeto simplificado conforme modelo, devera apresentar:

I — a planta de loca¢do do terreno com contorno (perimetro) da edif_j_qg\s:io
devidamente cotado; ’

~
tos
abaixo do nivel do solo (quando houver) para verificagdo do limite do‘,pa/vimehl\e im
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_ III' - quando a edificacéio possuir mais de um pavimento, deverdo ser
apresentadas as projegSes de todos aqueles que forem distintos entre si, indicando qual o
pavimento e suas respectivas areas;

IV — cortes esquemiticos e projecdes, com medidas e cotas de niveis
necessarias & amarragdo da edificagfio no terreno e suas respectivas alturas;

V — as sacadas ¢ varandas, cobertas oy descobertas, abrigos, garagens, bem
como elementos arquitetdnicos em balango, deverdo ser anotados de forma distinta na
implantaggo, possibilitando a sua identificacao;

VI —célculo de 4rea de todos os pavimentos;

VII - as cotas de implantacéo;

VII ~ os afastamentos e recuos da construgdo em relagdo as divisas e
alinhamento do lote;

IX — cotar niveis de rua, do terreno e de todos os pisos da edificago;
X —locagdio de vagas de estacionamento de veiculos;

XI - indicar quando existir confrontantes com o lote que tratarem-se de rios,
estradas de ferro e rodagem;

XII - indicar raio de concordancia se houver;

XTI ~ indicar frente do imével e as respectivas ruas;
X1V — indicar orientagfio magnética Norte-Sul;

XV —planta do caimento e diregdo do telhado;

XVI - legenda indicando partes existentes, aprovadas, a demolir, a construir e
a regularizar;

XVII - quando houver projetos do mesmo imaével j& aprovados anteriorme
informar o ntimero e 0 nome do processo e a respectiva drea construida.

§ 3° O projeto simplificado substitui o projeto arquitetonico tradicional e
devera ser submetido ao processo de Alvard Automatico Simplificado, regulamentado ne a-Fef.

\: .."'/
Art. 5° O projeto de edificagdo, ampliagdo ou adaptagso dé cons\tfilgﬁe itade” \
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_( nos arts. 2° e 3°, dever4 ser apresentado em 1 (uma) via impressa. ™
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§ 1° As construgdes. nas partes projetadas junto as divisas do lote ou em
recuos inferiors a 1,5 m, deverdo observar as disposi¢Ses do Cédigo Sanitério Estadual, Codigo
Civil e do Cédigo de Aguas.

§ 2° A escala de desenho, referida no inciso I, do art. 4°, § 2° poderd ser em

complementares e outros elementos graficos para viabilizar a analise, caso assim determine e
justifique a Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagdio e Habitacio da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Guaratingueta.

§ 3° Nos projetos de reforma e ampliagdo de edificagdes existentes deversio ser
demonstradas, com clareza, as partes existentes, aprovadas, a demolir, a construir, nas cores a
seguir definidas com suas respectivas dreas construidas:

I — partes existentes, na cor da propria copia;

IT - partes aprovadas, na cor azul;

IIT - partes a demolir, na cor amarela;

IV — partes a construir, na cor vermelha.

§ 4° Um vez solicitados os documentos previstos no § 2° do artigo 5°, a
Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagéio e Habitagdo da Prefeitura Municipal da
Estancia Turistica de Guaratinguetd terd o prazo improrrogdvel de § (cinco) dias uteis para
realizar a nova anélise.

§ 5° Nio havendo manifestagdo da Secretaria Municipal de Planejamento,
Coordenagéo e Habitag#io, referida no paragrafo anterior, no prazo estipulado, a exigéncia dar-se-
a atendida por completo, impedindo que o setor solicite novos documentos.

Art. 6° Para todo projeto de edificagdo, ampliagéo, e adaptacdo de construgdes,

a declaragdo de responsabilidade mencionada no art. 4° desta Lei e encontrada no site
http://guaratingueta.sp.gov.br/ devera ser anexada e conter os seguintes itens:

[ - que o autor do projeto e o responsavel técnico pela obra observem e
atendam todas as exigéncias legais contidas na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo n°
1.925/86 e suas alteragdes, no Codigo Sanitario Estadual (Decreto n° 12.342/78)
alteragdes e nas demais legislagdes pertinentes;

II - que o proprietério da construcdo esteja ciente de que a autorlzag:’z?t do
projeto de construgéo, nio implica em reconhecimento, por parte da Prefeitura Municipal da._

Estancia Turistica de Guaratinguetd, sobre o direito de propriedade do imével; e -

I - que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obrafe o p%
imével sdo responsaveis pela declaragdo de que o imével nio possui vegetagin, de
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¢, de que néo hé drvores defronte aos acessos projetados para veiculos;

IV — que os reservatorios de agua potavel atenderfio aos dispostos nos artigos
10 e 11 do Decreto Estadual n° 12.342/78;

V - que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o proprietario da
construgéo sdo responsaveis, sob as penas da lei, pela veracidade e exatiddo das informagdes
prestadas;

' VI —que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o proprietario da
construgdo sdo responsdveis, sob as penas da lei, pelo atendimento as Normas Técnicas de
Acessibilidade;

VII - que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o proprietario da
constru¢do sdo responsaveis, estfo cientes e cumprirdo todos os dispositivos da Lei n° 2.580, de
10 de maio de 1993.

Art. 7° O projeto simplificado que apresentar o desenho e a escrita ilegiveis e
sem exatidéo, principalmente o confeccionado a mao, néo serd aceito para anélise.

Art. 8° O requerente quando utilizar o Alvard Automético Simplificado para
regularizagdo de edificagdio, além dos documentos elencados no art, 4°, devers apresentar
também:

I - laudo de habitabilidade assinado pelo engenheiro ou arquiteto responsavel
conforme modelo constante no site http:// guaratingueta.sp.gov.br/:

Il - projeto simplificado contemplando descrigdo correta das reas existentes,
quais sejam, as que tenham aprovagdo, que possuam habite-se e que precisam ser regularizadas.

Art. 9°  Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, deverd ser
protocolizada uma via impressa do projeto simplificado, que ser4 eéntregue ao requerente apds o
deferimento juntamente com o Alvara Automético Simplificado.

Art. 10. Deverdo ser ainda apresentados, quando solicitados, os seguintes

documentos:

I certiddo de uso do solo comprovando nio haver conflito de uso;

11 - autorizagdo do 6rgdo ambiental competente;

III ~ autorizagdo do érgdo de prote¢do do patrimdnio histérico e arﬁsticb
competente; ~

IV — estudo de fachada do imével com fachadas vizinhas quando o p oje,tgfr\'\\\
estiver no centro histérico com anélise positiva pela Secretaria Municipal de
modelo e diretrizes de orientagdo contidas no site http://,quaratingueta.spzﬂ/ovm,
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V — autorizagdo do Comando Aéreo Regional — COMAER — para os projetos
situados dentro da érea do aerédromo;

_ VI — projeto de Gerenciamento de Residuo da Construgdo Civil ~ PGRCC,
conforme diretrizes de orientacdo encontradas no site http.//guaratingueta.sp.gov.br/;

VII - certiddo de Diretrizes Viarias quando se tratar de polo gerador de trafego
junto & Secretaria Municipal de Seguranga ¢ Mobilidade Urbana, cujos procedimentos e
diretrizes de orientagdes estio contidas no site http://guaratingueta.sp.gov.br/;

VIII - estudo de drenagem com diretrizes de orientagBes contidas no site
http://guaratingueta.sp.gov.br/;

IX — autorizagdo de concessiondrias;
X — autorizagdo da SAEG.

Pardgrafo tinico. Quando a atividade se tratar de uso industrial, o requerente
deverd apresentar a licenca prévia ou de instalacéo, ou ainda a dispensa de licenciamento pela
Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo — Cetesb.

Art. 11. A apresentagdo da documentagdo indevidamente preenchida, sujeita o
processo ao indeferimento sumario, nfo cabendo reconsiderag8o por auséncia documental.

Art. 12. Constatada divergéncia, apos a analise do projeto de edificagdo ou
regularizacdo, serdo aplicadas as penalidades previstas nesta Lei.

§ 1° N&o havera aplicacio das penalidades, caso a divergéncia seja
caracterizada como erro material.

§ 2° Fica definido como erro material para efeitos do § 1° deste artigo, toda e
qualquer divergéncia que néo resulte em evasdo fiscal ou desconformidade de uso, em relagfio &
legislacdo de uso e ocupagfo do solo;

§ 3° Nos casos em que for identificado o erro material, o responsavel técnico
devera proceder a retificacdo do projeto, no processo que originou a aprovagdo pelo Alvard
Automatico Simplificado, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados a partir do recebimento da
intimago, sob pena de cassacéo do projeto e aplicagio das penalidades previstas nesta Lei.

Art. 13. O Alvard Automitico Simplificado somente serd concluido,-apg
efetuado o pagamento das taxas previstas na legislagdo municipal. '

do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, além das taxds mencignadas no™

caput deste artigo. /
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_ Art. 14. Os projetos deferidos por meio do Alvars Automatico Simplificado,
terdo validade de 2 (dois) anos para inicio da obra.

§ 1° O Alvara Automdtico Simplificado podera ser revalidado por igual
“periodo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias antes do vencimento, desde que ndo tenha sido
iniciada a obra ¢ o projeto atenda a legislagdo vigente no momento da solicitag@o da revalidagao.

§ 2° Caracteriza-se como obra iniciada aquela que tenha concluida as suas
fundagdes.

Art. 15. A Administragdo Municipal poders, a qualquer momento, proceder a
analise do projeto, bem como proceder diligéncias para fiscalizacdo.

§ 1° Constatado o descumprimento da legislaggo municipal urbanistica e
edilicia ou a inveracidade nas declarages apresentadas no Alvara Automético Simplificado, sera
feita a notificagdo ao proprietdrio do imével para regularizar a construcdo/obra no prazo de 90
(noventa) dias.

§ 2° Na impossibilidade de regularizagdo da edificagdo por ndo estarem de
acordo com as legislagdes vigentes, fica o proprietario e o profissional habilitado sujeitos as
penalidades descritas nos incisos abaixo, sem prejuizo das sangdes da legislagdo penal e civil:

[ - anulago ou cassagdo do Alvara Automdtico Simplificado;

IT — embargo imediato da obra;

III - demoligéo da edificacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias;

) IV — suspensdo da Inscrigio Municipal do profissional habilitado por 6 (seis)
meses, € no caso de reincidéncia por 12 (doze) meses;

V — multa ao proprietério do imével no valor de até 20% (vinte por cento) do
valor venal do terreno.

§ 3° O Conselho de Classe, ao qual o profissional habilitado esteja vinculado,
sera informado da penalidade aplicada.

(4

~

Art. 16. Os imdveis que forem abrangidos pela presente Lei ndo poderdo se%’
\

beneficiados por qualquer lei de legalizagio de imdveis. \
~”

/

Art. 17. Para a reforma de edificagdo residencial sem aumento ou modifi aglo "\
de érea existente e regularizada, fica dispensado qualquer procedimento radministrativo ¢

apresentagdo de planta interna, desde que comprovada a assisténcia de p,poﬁss'obal ha%
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Art. 18. Para a retirada da certiddo de Habite-se ou Utilize-se, o responsavel
técnico ou proprietario deverdo apresentar no ato da retirada, certiddo de execugdo de testes pelo
SAEG que comprovem que as dguas pluviais foram direcionadas para a sarjeta, estando de
acordo com a Lei n° 2.580, de 10 de maio de 1993,

Art. 19. A Administragio Municipal esclarecera as davidas referentes ao
Alvard Automético Simplificado, por meio de consultas formais que serdo disponibilizadas no
site: http://guaratingueta.sp.gov.br/.

Art, 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag8o, revogadas as
disposigbes contrérias, especialmente a Lei n® 3.272, de 13 de outubro de 1998 e a Lei n° 3.790,
de 04 de julho de 2005.

Recinto do Plendrio “Vereador Jodo Mod”, outubro de 2019.

Pela Comissdo de Constituigfo, Justica e Redagao:
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO =57AZ0 DE SAD PALLO

EMENDA CONSTITUCIONAL N° 16, DE 25 DE NOVEMBRO DE 2002
A MESA DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAO PAULO, nos termos do § 3° do
artigo 22 da Constituicdo do Estado, promulga a seguinte Emenda ao texto constitucional:
Artigo 1° - O artigo 181 da Constituicdo do Estado de Sdo Paulo fica acrescido do paragrafo
seguinte:
“§ 4° - E vedado aos Municipios, nas suas legislagbes edilicias, a exigéncia de apresentacao da
planta interna para edificagdes unifamiliares. No caso de reformas, é vedado a exigéncia de
qualquer tipo de autorizagdo administrativa e apresentagdo da planta interna para todas as
edificagbes residenciais, desde que assistidas por profissionais habilitados.”
Artigo 2° - Esta Emenda Constitucional entra em vigor na data de sua publicacao.

Assembléia Legislativa do Estado de S&o Paulo, aos 25 de novembro de 2002.
WALTER FELDMAN - Presidente

HAMILTON PEREIRA - 1° Secretario
DORIVAL BRAGA - 2° Secretario
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LEI N° 3.272,de Dispde sobre a regularizagiio de

13 de'bUTUBR() de 1998 » imaveis em desx:ordo com a
leglslacao vigente. . . .
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUE' '

Faco saber que a Cdmara Municipal decreta ¢ en sarei
Lei: |

Art, l - Poderdo ter sua situagdo regularizada, peraite a_ P efeitiira .
Mumc1pal os imdveis em desacordo com a Lei Municipal de Uso e Ocupag:ao d
1.925/86 e suas alteragSes, nas seguintes situagdes:

I - Os lotes com dimensdes em desacordo.

IT - Todas as edificagdes com cobertura concluida, em laje e/ou telhado.

Paragrafo tinico - O interessado podera ampliar ou reformar ',

ser regularizado, desde que ndo agrave as irregularidades exlstentes e atenda as legxslag:oesf;
-t'wgentes 4! ! "' S

Art. 2° - Néo serdo regularizadas as edificagSes nas seguintes sitiiagoe
I - Projegdo sobre o espago publico. :
I - Nao satisfagam as condi¢gdes minimas de habxtablhdade hlgle
seguranq:a e/ou prejudiquem as construgdes vizinhas a critério do Corpo Té ecmc
Aprovac;ao da Prefeitura Mumcxpal de acordo com o Decreto Estadual-n® 12, 342/78

S III - Os imbveis que tenham sua destinag¢do em desadordo com;.__a L
Uso e Ocupagio do Solo n° 1.925/86 e suas alteragdes.

Art. 3° - A Prefeitura Municipal poder4 exigir obras complementare

acordo com o Decreto Estadual n® 12.342/78 e outras leis, visando condigdes.- mxmm
habitabilidade.

taxas, conforme segue:

o L
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LE”I’ N° 3.272, de . Els. 02 »
13 de OWITUBRO de 1998 ¥ »
GUARATINGUETA - SP
Art. 5° - ...

3 i ! | !
] N Ak
' I - Regularizagio de lotes:

Area total do lote / m? Taxa em UFIR. -
Até 125,00 m? 50 UFIR’s ' '
{De 125,00'm? a 250.00 m? 150 UFIR’s
Acima de 250,00 m? 200 UFIR’s

IT - Regularizagdo de edificagdes:

e Area total construida / m? TaxaemUFR -
A A6 70,00m* Y T lsourRs ¥ o
De 70,00 a 150,00 m? 150 UFIR’s
Acima de 150,00 m? 200 UFIR’s

Art. 6° - A Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Coorden
estabelecera a documentagio necessaria a ser apresentada pelo interessado, para eobi,
régularizaqio solicitada, nos termos desta Lei. ' P
R * - » .'; e

Art. 7° - Esta Lei entrard em yvigor na data de sua publicagio, r_evbgg‘d,a'
disposigGes em contrario. '
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, aos treze dias do més de outubro'de
1998, ‘ | |

-
-—=
—-—

Publicada nesta Prefeitura na data supra
Q - Registrada ncﬂ,nvro de Leis Mumcxmls n® XXX, 'y " S

« o a @ «
& Mod. 11 - 5.000 Fla. - 0655y ¥ o w d :
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~ necessarias 4 amarragio da edificagdo no terreno e suas respectivas alturas;..

» » » » ¥

LEI N 3.79%, de I%titui Projeto Simplif{gado e dispde
» 04 de julho de 2008 sobre g forma de apresent‘;ao de

projetos de construgio de edificagges
residenciais unifamiliares, e di outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA

Fago saber que a CAmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:.

| }
. \3- \, b b

Art. I° - Atendendo o disposto na Emenda Constitucional Panlista n° 16 de 25
de novembro de 2002, todos os projetos de construgio de edificagBes residenciais unifamiliares
serao apresentados a Prefeitura no Municipio de Guaratingueta na forma previstanesta Lei.

Art. 2° - O projeto simplificado para autorizagdo e licenciamento de toda e
qualquer obra de edificacio e/ou regularizacdo de construgdo residencial unifamiliar no Municipio
de Guaratinguet4 passa a obedecer aos modelos integrantes dos Anexos L O;IiTe IV desta Lei.

Parigrafo Unico — O disposto nesta Lei aplica-se também aos projetos de
edificagdes residenciais unifamiliares, que visem reformar com acréscimo de rea construida,
regularizar ou ampliar a construciio existente.

o 9! *,_I T

Art. 3° - Os projetos de construgio de edificagSes destinados aos usos
residencial “unifamiliar serfio apresentados em projeto simpliﬁ(":'ad'c:)’,»f,{s’f_ex;_.r;_;_5 as divisbes internas e
deverdo conter: et

I — Planta de locagio (considerando projecdo do perimetro da construgdo), - e
IT ~ Desenho na escala de 1:100 (uma para cem);
* III - Cotas necessatfas a perfeita compreeffsdo do pfojeto; s

§ 1° - O projeto simplificado devera apresentar:

*v

1

devidamente contado;

I — A planta de locagdo do terreno com contorno (perlmetrﬂ)da édiﬁéa{éﬁ‘b. :

11 — A indicagdo dos pavimentos, computando-se 0s pavimentos -localiz,a_jdds_‘

abaixo do nivel do solo (quando houver) para verificagio do limite do pavimento imposto;

_ Il - Quando a edificagdio possuir mais de um pavimento, deverdoser
apresentadas as projegSes de todos aqueles que forer{r\l distintos entre si, * indicando. qual“o
g I ) . e i = ' ’ ’
pavimento e suas respectivas areas; : { '

. ~

IV - Cortes esquematicos e projecdes, com medidas e c()t'a:s”-_‘ de niveis /
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Art. 3" ...
§1°...

b !
o } \g. At At

V — As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como elementos

arquitetdnicos em balango, deverdo ser anotados de forma distinta na implantagdo, possibilitando a
sua identificacio; :

VI - Calculo de areas de todos pavimentos;

VII - As cotas de implantaggo;

VIIT — Os afastamento e recuos da construgdo em relagio as divisas e
alinhamento do lote;

¥ 1X — @otar niveis de rua, doterreno e de todos os Bisos da edificagio;

X — Locacdo de vagas de estacionamento de veiculos;

XI ~ Indicar quando existir confrontando com o lote: rios, estrada de ferro e

rodagem;
X ~ Indicar raio de concordancia se houver;
* XTI - Indicar a é‘ente do imdvel e a(s) '.lf‘espectivas( s) ruas(s);'l"
XIV ~ Indicar orientagdo magnética Norte-Sul;
XV — Planta do caimento e direcéo do telhado; -
XVI - Legenda indicando partes existentes, aprovadas, a demolir, a construir e a
regularizar, "

XVII — Quando houver projetos do mesmo imovel Ja aprovados anteriormente,

informar o niimero e 6 nome do processo e a respectiva area construida;

Prefeitura Municipal de Guaratin
posterior emissdo do “Habite-se”.

}.

Y
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Art. 3°...

b

§ 3° - Nas construgdes realizadas em locais onde nio exista rede de coleta e
afastamento de esgoto devera haver sistema de fossa séptica e disposi¢io de efluentes finais, sendo
que os imesmos deverdo ser} construidos de acor{lo com as normas técnicas definidas pela'l
Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e aprovados pelo SAAEG.

§ 4° — Em caso de modificagfio a ser introduzida durante a execugdo da obra, .
deverd necessariamente ser autorizada previamente pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenagdo. A Secretaria fica desde j4, desobrigada de aceitagdo de proposta de Regularizagio
das edificacBes novas, reformas e/ou ampliacdo que estiverem em desacordo com o projeto

simplificado ja aprovado.

Art. 4° - O projeto de construgio de edificagio citado nos artigos 2° e 3°
devera ser apresentado em 03 copias, extraidas pelo método heliografico, xerografico ou plotagem
e quando necessirio devera apresentar legendas que distinguam as edificacies existentes das
ediﬁegg:(”)es a construir, a reformar, a demolir ou atregularizar. %! bk

§ 1° - As construgBes, nas partes projetadas junto. as: divisas do lote ou em
recuos inferiores a 1,5 m, deverdo observar as disposi¢des do Codigo Civil e do Cédigo de ‘Aguas.

, § 2° - Todas as coberturas consideradas desmontaveis ou removiveis, tais ‘com -
toldos, policarbonato e similares projetados ou existentes, deverao estar identificados e cotados na
planta de locagio com a especificagio do material utilizado.

t i ; ;
i § 3° - A eschla do desenho, refeftda no inciso II destt artigo, podera ser'*
reduzida para a escala 1:200, e quando necessario poderio ser solicitados projetos -
complementares ¢ outros elementos graficos para viabilizar a anélise, caso assim determine a -
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagio da Prefeitura ' do Municipic de
Guaratingueta.

§ 4° - Nos projetos de reforma e ampliagio de edificagBes.
demonstradas, com clareza, as partes existentes, aprovadas, a demolir, a consi
nas cores a seguir definidas:

istentes deverao ser
iir ou a regularizar,

I — Partes existentes, na cor da propria copia;

o = "
i IT — Partes aprovadas, na cor azulj
IIT — Partes a demolir, na cor amarela;
IV — Partes a construir, na cor vermelha;

V - Partes a regularizar, na cosverde.

Q LS
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Art. 5° - O projeto simplificado que apresentar o desenho e a escrita ilegiveis e
sem exatiddo, principalmente o confeccionado a mdo, ndo sera aceito para anélise.

i } | b b
b A Al A A

Art. 6° - Para todo projeto de construgdo, ampliagio ou reforma residencial
unifamiliar, devera ser anexada declaragio constando os seguintes itens:

I — Que o autor do projeto e o responsével técnico pela obra observem e
atendam todas as exigéncias legais contidas na Lei Municipal de Uso e Ocupago. do Solo. n°

1.925/86 e suas alteracdes, no Cédigo Sanitario Estadual (Decreto n° 12.342/78) e nas demais =

legislagBes pertinentes;

II — Que o proprietario da construgdo esteja ciente de que a autorizagdo do
projeto de construgdo de edificagdo residencial unifamiliar, ndo implica em reconhecimento, por
parte da Prefeitura do Municipio de Guaratingueté, sobre o direito de propriedade do imével;

*I‘I #|‘ *’l *)!

HI — Que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e o proprietario do
imovel sdo responsaveis pela declaragio de que o imovel ndo possui vegetagio de porte arboreo, ¢
de que ndo ha arvores defronte aos acesso projetados para veiculos;

: IV — Os reservatorios de agua potavel atenderdo aos dispostos nos artigos 10 e

11 do Decreto Estadual n°® 12.342/78;
, V — Nos casos necessarios, a edificagio sera dotada 'dﬁé'fossa séptica e terd a
disposigdo dos efluentes finaistde acordo com as exigéncias e posturas fixadas pela NBR-7229;

VI - Que o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra eo proprietario-da. '

construgdo sdo responsaveis, sob as penas de lei, pela veracidade e exatiddo das informag8es
-prestadas. ‘

§ 1° - Caso seja verificado pelo 6rgéio competente da Prefeiturado Municipio de
Guaratingueta que as informag3es prestadas pelo autor do projeto, responsavel técnico pela obra,

efou pelo proprietario da construgio estéo inexatas ou sdo inveridicas, implicara na nio concesso
-ou cassagdo, conforme o caso, do “Habite-se”. -

§ 2° - Na presente declaragdo deverdo constar as assinaturas originais do- attor
do projeto, db responsavel técnico pela obra e do propriethrio da construgio. |

Art. 7° - A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagio do Municipio

de Guaratingueta, responsavel pela analise e autorizagdo da construgio da--edificagdo, podera
solicitar informagdes adicionais que julgar necessarias ao autor do piojeto ou a0 proprietario da
construgdo. ' :

£
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Art. 8 - Os‘ projetos de construgio de edificacBes 'destinados a0s usos
residencial unifamiliar deverio apresentar. \1 \ \

I - Requerimento padrdo, conforme modelo anexo a presente Lei — anexo I;
IT - Declaragdo para Projeto Simplificado — anexo T
ITI - 03 (trés) ou mais vias do Projeto Simplificado — anexo 1L

- IV — Termo de declaragdo e responsabilidade do proprietario e do profissional
para projeto de regularizagdo — anexo IV;

V - Anotagio de I.{esponsabilidade Técnica (ART) - dos Profissionais ‘
(responsaveltécnico e autor do pr8jeto) devidamente pre¥nchida e recolhida; %'

VI - Aprovagio pelo IPHAN / CONDEI;HAAT, quando foro caso;

VII - Alvara de demoli¢io, quando for o caso;

VI ~ Cépia da DUA (Documento Unico de Arrecadagdo), devidamente
preenchido e recolhido;

1k

i i

IX — Memorial bescritivo; = I, L

X — Termo de abertura da Caderneta de Obrag emitido pela Associagdo do -
Engenheiros e Arquitetos de Guaratingueta, onde o profissional responsivel anotara sobré o
acompanhamento e fiscaliza¢do da obra;

XI — Termo de término da Caderneta de Obras emitido pela Associagio dos
Engenheiros e Arquitetos de Guaratinguetd, para liberacio do “Habite-se”;

: Art. 9° - Fica facultada ao profissional a apresentagio do projeto arquitetnico
completo, além do Projeto Simplificado e documentacdo referida neste artigo.

I , L i B L AT
' Art. 10 - E obrigatério manter no local da construgio dopia do )
autorizado na Prefeitura Municipal e o projeto de arquitetura detathado; para acompanhamento,
vistoria e fiscalizagio pelos orgdos competentes da Prefeitura, durante a execugio da obra.
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Art. 11 - Na anilise do projeto serfio verificadas pela Secretaria Municipal de

Planejamento e Coordenagio, somente os aspectos urbanisticos (taxa de ocupagio, coeficiente de

, aproveitamento, recups, altura) e as questdes relativas & Lei Municipal de Uso e Ocupagio do

¥ Solo n° 1.925/86 e suas posteriores alterag@eés, ficando sob total résponsabilidade dos profissionais

autores de projeto e dirigentes técnicos a observancia das demais disposigdes relativas a edificagio
estabelecidas pelas legislagdes municipais, estaduais e federais.

Paragrafo Unico - A qualquer momento a Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagio podera exigir a apresentagio do projeto completo para analise e
autorizagdo do Projeto Simplificado, o que devera ser atendido no prazo méaxime de 10 (dez) dias
lteis. '

Art. 12 - O descumprimento ao disposto no artigo anterior acarretara,
cumulativamente: - o
i | | ! *Il
9! 1 I-0 emgargo da obra; ) ’ ‘
IT — Multa, no valor de 0,40 (zero virgula quarenta). Unidades Fiscais do Estado
de Sdo Paulo - UFESP, por metro quadrado da drea que esteja sendo edificada;.

§ 1° - Se decorrridos 30 (trinta) dias a irregularidade ndo for ggﬁéﬁé}?amﬁha
" prevista neste artigo ser4 aplicada em dobro. -‘

1 § 2° ¢ Os sujeitos passivog, da multa seriio, soli'déﬁamente, 0 propriefario da
t , .
construgdo e o responsavel técnico pela obra.

Art. 13 — Em toda e qualquer obra de edificagio, ampliagiio, adaptaigfz_i:g_,;-i
regularizagio de usos residencial multifamiliar, institucional, comercial ¢ industrial deverd
apresentar; '

I —- Requerimento padrao;

II - 03 (trés) ou mais vias do Projeto Completo:

[T - 03 (trés) ou mais vias de Memorial Descritivo;

I n IS = :\ ) i‘
IV-03 (tré‘s) ou mais vias de Memorial de Atividade, quando for o caso;

o

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART
(respons?vel técnico e autor do projeto) devidamente preenchida‘e recothida; -

4

dos Profissionais

VI - Aprovagio pelo IPHAN / QONDEPHAAT, quaado for o caso;

« o 4 4 /Ji' |
« @ « « X
§ ‘ :
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Art. 13 ...

} i i ) }
VII - Aprovagio pelo C‘?‘orpo de Bombeiro, quando for o caso;

VII - Alvara da CETESB, quando for o €aso;
IX — Alvara de demoli¢do, quando for o caso;

X -~ Copia da DUA (Documento Unico de Arrecadagio), devidamente
preechido e recolhido;

XI — Para aprovagio devera apresentar Termo de Abertura da Caderneta de
Obras emitido pela Associagdo do Engenheiros e Arquitetos de Guaratingueta, onde o profissional
responsa\éclel anotara sobre o deggnvolwmento da obra'*l, ¥ ¢

1.

X[ - Para liberagio de “Habite-se / Utihza-se”, devera apresentar Termo de

Conclusio da Caderneta de Obras emitido pela Associagdo do Engenheiros e Arquitetos de
Guaratingueta;

Art. 14 — Sera comunicado ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e

‘Arquitetura, toda e qualquer constatacio de inobservincia da legislagdo-edilicia por parte dos

profissionais autores e dirigentes técnicos, sem prejuizo das penalidades previstas na legislagio
/» municipal, nos termog da Lei Municipal de so e Ocupagdo do Solo n® 1.925/86, artigosi25 a 28.

Art. 15 — Os processos de fusio e desdobro de todo e qualquer imével no
Municipio de Guaratinguet4 passam a obedecer aos modelos integrantes dos Anexos desta Lei.

Parigrafo Unico - Os projetos de fusdo e desdobro deverio apresentar:
I - Requerimento padrio, conforme modelo anexo a presente Léi - anexo V;

II - Documento de propriedade atualizado (certiddo do cartério de registro de
imoveis com emissdo de no maximo de 06 meses) de todos os imdveis;

I IT - Levantamento da situagdo atual do(s) terrenos e do§ imoveis existen
(quando héuver), com todas as 1informag;ées que se fizerem necessarias, indicando a fren e-:do
- imével- e afs) respectivas(s) rua(s), orientagdo magnética Norte-Sul, indicagfio das medidas e
formato do(s) terreno(s), bem como ofs) perimetro(s) das constru¢des existentes com todos os
recuos (lateral, frontal e fundos), de acordo com modelc anexo V I;

e

LT
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Art. 15 ...
Parigrafo Unico ...
|

A

\ }
* IV - Levantamentd'da situagdo pretendida, com todas as informagdes do item 4;

V - Memorial Descritivo da situagdo final dos lotes com indicagdo de todos os
confrontantes; -

VI - Copia da DUA (Documento Unico de Arrecadagdo), devidamente
preenchido e recolhido;

VII - Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) - dos Profissionais
(responsavel técnico e autor do projeto) devidamente preenchida e recolhida;

Art. 16 - Os i{ocessos de demolig:ﬁg.de todo e qualquer imdvel no Municipio de«!

Guaratindeta passam a obedecer aos modelos integrantes dos Anexos desta Lei.

»

Paragrafo Unico - Os projetos de demoliciio deverdo apresentar:
[ —Requerimento padrfio, conforme modelo anexo a presente Lei - anexo Vv,

I — Levantamento da situagdo atual do(s) iméveis a serem demol'i‘cl'ios-,-a-;éém
todas as informagdes que se fizerem necessarias, indicando a frente do imével e a(s) respectivas(s)
rua(s), orientagio magnética Norte-Syl, indicagdo das medidas e formato do(s)»iﬁterrenos, bem
como o(s) perim‘etro(s) das construgdes existentes com todos 0s recuos (lateral frontal e fundos),
de acordo com modelo anexo VIL

II — Copia da DUA (Documento Unico de Arrecadagﬁo), devidamente
preenchido e recolhido;

IV - Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) - dos Profissionais
(responsavel técnico e autor do projeto) devidamente preenchida e recolhida.

Art. 17 — As responsabilidades quanto as informagdes prestadasﬂbs-projetos er
declarag3es recairdio tinica e exclusivamente sobre o profissional responsavel. A desobediéncia as -
legislagdes seja ela Municipal, Bstadual e/ou Federal,'f 0 profissional respdndera e s'upq:i;cﬁaré
individualmvfme pela infracdo cometida, o qual sujeitar-se-a as penalidades Impostas ‘sejam

- administrativas e ou judiciais.

Art. 18 — Em todo ¢ qualquer processo de abertura de ﬁrmajunto a0 Setor de
Cadastro Fiscal da Prefeitura Municipal de Guaratingueta passa a obedecer aos modelos
integrantes dos Anexos desta Lej.

'y o | Ly //ﬂ i QI
P & « e « \\""
¥ " v ‘ -
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I ! | ) }
) W b Y AF Y

Paragrafo Unico - Os levantamentos apresentados junto ao Cadastro Fiscal
deverdo apresentar:

I - Planta do imovel contendo todas as informagGes necessérias, tais como
destinagdo das dependéncias do estabelecimento, suas respectivas cotas, planta de situagio
magnética Norte-Sul, legenda de identificagio e suas respectivas areas de terreno e construida, de
acordo com anexo VIII;

_II - Memorial Descritivo e Memorial de Atividade;

4 1L - Anotagéo de Responsabilidade Técyjca (ART) - do profisgonal responsavel.
1. 1. ]

1.

Art. 19 — Esta Lei entra em vigor na Hata de sua publicaggo, revogadas as
disposi¢Oes em contrério. ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, aos quatro dias do més julho de 2005.

L > " ; i
/:,//'E}// ' Z
ANTOK)0 GILBERTO FILIPPG FERNANDES JUNIOR
| / : PREFEITO

4
e
MARCIANO VALEZZI JL\,PNIOR i
SECRETARIO MUNICIPAL DA APMINISTRACAO
" N " ‘{\
{ { 5 {

Publicada nesta Prefeitura na data supra. )
Registrada no Livro de Lets Municipais n.° XXXVII.

L L} L i



Anexo 1

Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Guaratingueta

vemn, através do presente solicitar a autorizagio do projeto anexo.

Nestes termos,

P. Deferimento.
Guaratinguetd............ e oo de.........

¥i Y. _ Y Espe'@iﬁcac(')es 4!

TIPO DE CONSTRUCAO:

LOCALIZACAO DO IMOVEL
Rua/ Av

( ) Nova ( ) Ampliagdo / Reforma ( ) Regularizagio
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2. Estamos cientes que a autorizago deste projeto ndo implica em reconhecimento por parte da Prefeitura, sobre o
direito de propriedade do imovel;
3. Nao ha arvores, ponto de dnibus, placas. postes e/ou similares defronte aos acessos projetados para a entrada e saida
de veiculos; ’
4. O imével em questdo atende a Lei Municipal n° 2.140/90 e o regulamento do SAAEG; :
5. O imével'em questdo niio possui qualquer vegetaco de porte arbéreo; !
o 6. Oimével em qw’etstﬁo ndo faz divisa com up ribeirdo, estrada de femil'ou rodagem, etc; !
" 7. Os reservatdrios de agua atenderfio ao disposto nos artigos 10 ¢ 11 do Decreto Estadual n° 12.342/78 (Serdio limpos
semestralmente); '
8. Declaramos néo abrir v3os de iluminacdo efou ventilagdio em paredes com recuos inferiores a 1,50 m da divisa do
lote, em atendiménio ao disposto no Cédigo Civil Brasileiro.
9. (*) Acdificaciio sera dotada de fossa séptica ¢ terd a disposigio dos efluentes finais de acordo com as exigénciase
Pposturas fixadas na NBR -7229;
Sob:as:penas. da lei, somos responsaveis pela veracidade e cxatiddo das informagses prestadas nesta declaragdo ¢ no
projeto ora-apresentado. ‘ %
, ' 1 i v i
Por ser expressdo da verdade¥irmamos a presente. . i >
Proprietério
NOMIC! ..ottt et
RG e
v R S =
{ | i
&
L L LY Ly L
« @ &« o« L
L ¥ « « «

» » » »
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GUARATINGUETA - SP

DECLARACAO
(Modelo simplificado para residéncias unifamiliares) ?

Nos, abaixo assinados, na condigdo de Proprietrio (g)‘, Autor(es) do Projeto e R\g;sponsével(eis) Técnico pdla construgio

e residéncia unifamiliar sifo a

Quadra................. Lote................. Bairro.................. Inscrigo Municipal 0°. ..o
DECLARAMOS que:
1.

Pana efeito da Lei da n° (mencionar o niimero desta lei), o projeto em aprego, bem como sua execugdo atenderdio-as i
exigéncias do Decreto Estadual n° 12.342/78 (Cédigo Sanitério), e da Lei n°® 1.925/86 ¢ suas alteragBes (Lei de Uso !
e Ocupagio do Solo), ¢ outras Leis Municipais, Estaduais e Federais, que ndo as aqui especificadas;




L » n
» » »
» » »
euARATINGUErA' - Sp
Anexo IV
TERMO DE DECLARAC;\O E RE§PON SABILIDADE
} (REGULARIZACAO) d
para profissionais
B sttt
CREAD® oo abaixo assinado, responsavel pelo levantamento da obra localizada
B ettt oeeoeo 1 LS Loten........... /
Quadra................. Bairro......oooooeve - Inscrigiio Municipal n° ..........ceovvvvveooeoeoeoe

fielmente a construgdio ja executada.

—

3

*. |

-¥F

1 1
Guaratinguct................... de el
................. 'ﬁ'
' Nome. Profissio ¢ CREA
! |
&
o« & &
L L o



* i

Anexo 1V

| - TERMO DE DECLARA_!QAO E RE~SPONSABILIDADE 4
(REGULARIZACAQ)

para proprietarios

B e e e s e e
RGO, abaixo assinado. proprietario do imével localizada ...
...................................................................................................................................... e Lote L/
Quadra................. Bairro.........cocoieeenen » Inscri¢io Municipal 0° ..o ,

na cidade de Guaratiﬁgueté, DECLARGO estar ciente das irregularidades existentes no imével acima descrito e

assumo'hteira e total responsabiliade por elas. de acordo ¢l Lei Municipal n° 3.272%e 13 de outubro de 1998. *Jl‘

Guaratinguetd.................... .., de..............
|'i* N lj* ........................................ Lh ........................................ '.Ib.....
Proprietario
e S y Ee
1 | i f |
&
& o o oW
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Anexo V

Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Guaratingueta

! ] i {

\ A 4
Bt ' .......................................... e . nacionalidade............c..c.oevrenn.....
estado Civil.......ooeeeeeeeceeee, 3 PIOFISSAO. (.t residente ¢ domiciliado na
Estadode .....coovevevevirreene portador do RG n..........cconnne...... e do CPF n.

vem, através do presente solicitar a autorizagdo do projeto anexo.

Nestes termos,

P. Deferimento.
Guaratingueta......... ...de

I 1
! K Especifica::'(')es h -

SOLICITACAO

{ ) Desdobro g ( ) Fusio ( ) Demoligio-

LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

...........................................................................................................

....................................................................................................................................................................

Endereco: B —— freneeeeeins P —— e T VS P JOE .

Fone:....... ST Email............... { o |
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0 PREFEITO DO MUNic:’[PIofijE

f AFago saber que a Camara Munlclpa
?01ono a segulnte ‘Lei:

\)--'

.fPa”égjafq Unlco As aguas pluv1als de

ng serao dlre01onadas por canal

Artigo 2¢ -

'canallzadas ate as sarJetas

Zf“xo das calgadas.

01as que sao obrlgatorlas.

A notlflcagao, com o 01ente dos
¢;parte 1ntegrante do Process
_nlclpal de Guaratinguetap

22 - 0Os proprletarlos ou Engenhelros re

'Vconstrugdes em andamenté

*jsente Le1 para cumprlment.

2 -0 “WHabi te- se“ so sera exped

i

i1 - 3000°- 09/91
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